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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถือหุนของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

ความเห็น 

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่งประกอบดวย งบแสดงฐานะ
การเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือ
หุนเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ  

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขางตนนี้ แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และผลการดําเนินงานรวม
และผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน 
โดยถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑในการแสดงความเห็น 

ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของขาพเจาไดกลาวไวในวรรคความ
รับผิดชอบของผูสอบบัญชีตอการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขาพเจา ขาพเจามี
ความเปนอิสระจากกลุมบริษัทตามขอกําหนดจรรยาบรรณของผูประกอบวิชาชีพบัญชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี ใน
สวนที่เกี่ยวของกับการตรวจสอบงบการเงินรวม และขาพเจาไดปฏิบัติตามความรับผิดชอบดานจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่ง
เปนไปตามขอกําหนดเหลาน้ี ขาพเจาเช่ือวาหลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเปนเกณฑ
ในการแสดงความเห็นของขาพเจา 

ขอมูลและเหตุการณท่ีเนน 

ขาพเจาขอใหสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 เนื่องดวยผลกระทบจากสถานการณ การแพรระบาดของโรคติด
เชื้อไวรัสโคโรนา 2019 บริษัทไดจัดทํางบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 โดยเลือกนําแนวปฏิบัติทางการ
บัญชี เรื่อง มาตรการผอนปรนชั่วคราวสําหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณการแพร
ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ที่ประกาศโดยสภาวิชาชีพบัญชี มาถือปฏิบัติ ทั้งนี้ ขาพเจามิไดแสดงความเห็น
อยางมีเง่ือนไขตอกรณีน้ีแตอยางใด 

 
 
 

****/2 



-2- 

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ 

เรื่องสําคัญในการตรวจสอบคือเรื่องตาง ๆที่มีนัยสําคัญที่สุดตามดุลยพินิจเย่ียงผูประกอบวิชาชีพของขาพเจาในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปจจุบัน ขาพเจาไดนําเรื่องเหลาน้ีมาพิจารณาในบริบทของการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขาพเจา ทั้งน้ีขาพเจาไมไดแสดง
ความเห็นแยกตางหากสําหรับเรื่องเหลาน้ี 

การวัดมูลคาของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10 กลุมบริษัทมีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนซึ่งแสดงตามมูลคายุติธรรม
ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 เปนจํานวนเงิน 38,308 ลาน
บาทและ 11,125 ลานบาท มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดังกลาวอางอิงจากราคาประเมินที่ประเมินโดยผู
ประเมินราคาอิสระ การประเมินมูลคายุติธรรมดังกลาว คํานวณภายใตขอสมมติฐานและการประมาณการท่ีอยูในดุลยพินิจของทั้ง
ผูบริหารและผูประเมินราคาอิสระ ขาพเจาพิจารณาวาการวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเปนรายการท่ีมีผลกระทบตองบ
การเงินโดยรวมอยางเปนสาระสําคัญ 

การตอบสนองความเส่ียง 

ขาพเจาไดทําความเขาใจเก่ียวกับการคํานวณมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยการสอบถามผูรับผิดชอบ 
ทําความเขาใจการควบคุมที่กลุมบริษัทออกแบบไว ขาพเจาไดพิจารณาขอบเขตและวัตถุประสงคในการประเมินมูลคา
ยุติธรรมของผูประเมินราคาอิสระ และประเมินเทคนิคและแบบจําลองที่ผูประเมินราคาเลือกใชในการประเมินมูลคายุติธรรม
ที่ระบุไวในรายงานการประเมินที่จัดทําโดยผูประเมิน โดยการเทียบเคียงกับฐานความรูและประสบการณในอดีตเก่ียวกับการ
วัดมูลคายุติธรรมสําหรับสินทรัพยในลักษณะเดียวกันหรือคลายคลึงกัน ตลอดจนพิจารณาความสมํ่าเสมอของการใชเทคนิค
และแบบจําลองดังกลาว รวมถึงประเมินความรูความสามารถและความเปนอิสระของผูประเมินราคาอิสระดังกลาว โดยการ
ตรวจสอบกับขอมูลสาธารณะ นอกจากนี้ ขาพเจาไดสอบทานขอมูลที่จําเปนและขอสมมติหลักที่ใชในการประเมินโดยการ
เปรียบเทียบขอมูลประมาณการผลการดําเนินงานกับผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท ที่เกิดขึ้นจริงของกลุมบริษัท เพ่ือ
ประเมินการใชดุลยพินิจของกลุมบริษัทในการประมาณผลการดําเนินการดังกลาว ตลอดจนทดสอบการคํานวณมูลคายุติธรรม
ตามแบบจําลองและขอสมมติขางตน 
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คดีความ 

ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 28 (ค) กลุมบริษัทถูกฟองรองเปนคดีตอศาลพาณิชยในกรุงลอนดอน 
ประเทศอังกฤษ เพ่ือใหกลุมบริษัทชําระหน้ีตามหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดและหน้ีอื่นที่เก่ียวของเปนเงินประมาณ 34.21 ลาน
เหรียญสหรัฐ 

การตอบสนองความเส่ียง 

ขาพเจาไดขอคํายืนยันจากทนายความและทนายความไดใหความเห็นทางคดีตอขาพเจา นอกจากนี้วิธีการตรวจสอบของ
ขาพเจาไดรวมถึงการประเมินความรูความสามารถของทนายความของกลุมบริษัทและพิจารณาการเปดเผยขอมูลดังกลาวไว
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินอยางเพียงพอ 

ขอมูลอ่ืน 

ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบตอขอมูลอื่น ขอมูลอื่นประกอบดวยขอมูลซึ่งรวมอยูในรายงานประจําป แตไมรวมถึงงบการเงิน
และรายงานของผูสอบบัญชีที่อยูในรายงานประจําปนั้น ขาพเจาคาดวาขาพเจาจะไดรับรายงานประจําปภายหลังวันที่ใน
รายงานของผูสอบบัญชีน้ี 

ความเห็นของขาพเจาตองบการเงินไมครอบคลุมถึงขอมูลอื ่นและขาพเจาไมไดใหความเชื่อมั ่นตอขอมูลอื ่น ความ
รับผิดชอบของขาพเจาที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอานและพิจารณาวาขอมูลอื่นมีความขัดแยงที่มี
สาระสําคัญกับงบการเงินหรือความรูที่ไดรับจากการตรวจสอบของขาพเจา หรือปรากฏวาขอมูลอื่นมีการแสดงขอมูลที่
ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม 

เมื่อขาพเจาไดอานรายงานประจําป หากขาพเจาสรุปไดวามีการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ ขาพเจา
ตองสื่อสารเรื่องดังกลาวกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลเพื่อใหผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลดําเนินการแกไขขอมูลที่แสดงขัด
ตอขอเท็จจริง 
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ความรับผิดชอบของผูบริหารและผูมีหนาท่ีในการกํากับดูแลตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบริหารมีหนาที่รับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหลานี้โดยถูกตองตามท่ี
ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผูบริหารพิจารณาวาจําเปนเพื่อให
สามารถจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ
ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 

ในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุมบริษัท
ในการดําเนินงานตอเนื่อง เปดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับการดําเนินงานตอเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเกณฑการบัญชี
สําหรับการดําเนินงานตอเนื่อง เวนแตผู บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุมบริษัทหรือหยุดดําเนินงานหรือไมสามารถ
ดําเนินงานตอเน่ืองตอไปได 

ผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลมีหนาที่ในการสอดสองดูแลกระบวนการในการจัดทํารายงานทางการเงินของกลุมบริษัท 

ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชีตอการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของขาพเจามีวัตถุประสงค เพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางสมเหตุสมผลวางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอผิดพลาดและเสนอรายงานของผูสอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของขาพเจาอยูดวยความเช่ือมั่นอยางสมเหตุสมผล คือความ
เช่ือมั่นในระดับสูงแตไมไดเปนการรับประกันวาการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี จะสามารถตรวจพบ
ขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญที่มีอยูไดเสมอไป ขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด
และถือวามีสาระสําคัญเมื่อคาดการณไดอยางสมเหตุสมผลวารายการท่ีขัดตอขอเท็จจริงแตละรายการหรือทุกรายการรวมกัน
จะมีผลตอการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผูใชงบการเงินรวมจากการใชงบการเงินเหลาน้ี 

ในการตรวจสอบของขาพเจาตามมาตรฐานการสอบบัญชี ขาพเจาไดใชดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเย่ียงผูประกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบการปฏิบัติงานของขาพเจารวมถึง 

• ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญในงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาดออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองตอ
ความเสี่ยงเหลาน้ันและไดหลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของ
ขาพเจาความเสี่ยงที่ไมพบขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญซึ่งเปนผลมาจากการทุจริตจะสูงกวาความเสี่ยงที่
เกิดจากขอผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรูรวมคิดการปลอมแปลงเอกสารหลักฐานการต้ังใจละเวนการ
แสดงขอมูลการแสดงขอมูลที่ไมตรงตามขอเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 
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• ทําความเขาใจในระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวของกับการตรวจสอบเพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับ
สถานการณแตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุม
บริษัทและบริษัท 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและการ
เปดเผยขอมูลที่เก่ียวของซึ่งจัดทําขึ้นโดยผูบริหาร 

• สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใชเกณฑการบัญชีสําหรับการดําเนินงานตอเน่ืองของผูบริหารและจากหลักฐานการ
สอบบัญชีที่ไดรับสรุปวามีความไมแนนอนที่มีสาระสําคัญที่เก่ียวกับเหตุการณหรือสถานการณที่อาจเปนเหตุใหเกิดขอ
สงสัยอยางมีนัยสําคัญตอความสามารถของกลุมบริษัทในการดําเนินงานตอเน่ืองหรือไม ถาขาพเจาไดขอสรุปวามีความ
ไมแนนอนที่มีสาระสําคัญ ขาพเจาตองกลาวไวในรายงานของผูสอบบัญชีของขาพเจาโดยใหขอสังเกตถึงการเปดเผย
ขอมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่เก่ียวของ หรือถาการเปดเผยดังกลาวไมเพียงพอ ความเห็นของ
ขาพเจาจะเปลี่ยนแปลงไปขอสรุปของขาพเจาขึ้นอยูกับหลักฐานการสอบบัญชีที่ไดรับจนถึงวันที่ในรายงานของผูสอบ
บัญชีของขาพเจา อยางไรก็ตามเหตุการณหรือสถานการณในอนาคตอาจเปนเหตุใหกลุมบริษัทตองหยุดการดําเนินงาน
ตอเน่ือง 

• ประเมินการนําเสนอโครงสรางและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปดเผย
ขอมูลวางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณในรูปแบบที่ทําใหมีการนําเสนอขอมูล
โดยถูกตองตามที่ควรหรือไม 

• ไดรับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอยางเพียงพอเก่ียวกับขอมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุมหรือกิจกรรมทาง
ธุรกิจภายในกลุมบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นตองบการเงินรวม ขาพเจารับผิดชอบตอการกําหนดแนวทางการควบคุมดูแล
และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุมบริษัท ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบแตเพียงผูเดียวตอความเห็นของขาพเจา 

ขาพเจาไดสื่อสารกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลในเรื่องตาง ๆ ที่สําคัญ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและชวงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที่ไดวางแผนไวประเด็นที่มีนัยสําคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงขอบกพรองที่มีนัยสําคัญในระบบการควบคุมภายใน
หากขาพเจาไดพบในระหวางการตรวจสอบของขาพเจา 

ขาพเจาไดใหคํารับรองแกผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลวาขาพเจาไดปฏิบัติตามขอกําหนดจรรยาบรรณที่เก่ียวของกับความเปน
อิสระและไดสื่อสารกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลเก่ียวกับความสัมพันธทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขาพเจาเช่ือวามีเหตุผลที่
บุคคลภายนอกอาจพิจารณาวากระทบตอความเปนอิสระของขาพเจาและมาตรการท่ีขาพเจาใชเพ่ือปองกันไมใหขาพเจาขาด
ความเปนอิสระ 
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จากเรื่องที่สื่อสารกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลขาพเจาไดพิจารณาเรื่องตางๆ ที่มีนัยสําคัญมากที่สุดในการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปจจุบันและกําหนดเปนเรื่องสําคัญในการตรวจสอบขาพเจาไดอธิบายเรื่อง
เหลาน้ีในรายงานของผูสอบบัญชีเวนแตกฎหมายหรือขอบังคับไมใหเปดเผยตอสาธารณะเก่ียวกับเรื่องดังกลาวหรือใน
สถานการณที่ยากที่จะเกิดขึ้นขาพเจาพิจารณาวาไมควรสื่อสารเรื่องดังกลาวในรายงานของขาพเจาเพราะการกระทําดังกลาว
สามารถคาดการณไดอยางสมเหตุสมผลวาจะมีผลกระทบในทางลบมากกวาผลประโยชนตอสวนไดเสียสาธารณะจากการ
สื่อสารดังกลาว 

ผูสอบบัญชีที่รับผิดชอบงานสอบบัญชีและการนําเสนอรายงานฉบับน้ีคือนายจิโรจ ศิริโรโรจน 
 
 
 
 
 
(นายจิโรจ ศิริโรโรจน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 5113 
 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
วันที่ 1 มิถุนายน 2563



������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����) �
�����������

	����	����ก���	��

� ���� ! 31 � ��$� 2563

�������� 2563 2562 2563 2562

������(��

������(����)��� ��

��
���������ก�������������
��� 3,571,966,311 4,389,566,261 1,136,819,569 2,273,649,955
��
������ !"#$��# 6 2,434,605,914 1,236,910,442 1,574,409,109 72,410,620
�&ก���'ก��$(�����&ก���'�����#���)*"� - ���-
 7 208,783,689 842,880,160 3,976,045,162 3,983,688,956
�
�$(�$����*) 8 1,551,728,731 4,091,995,220 1,551,728,731 4,039,144,243
��
�.�(ก&(�*������!'��ก�ก
/ก����"�ก�"�#0()�ก!� - ���-
 5.4 - - 3,577,329,300 3,529,369,290
�
���!2�34�5���
�6�(0)��#�78//��!� 31,225,820 2,720,149 - -
�
���!2�3�����#���)*"� 105,972,942 95,665,184 25,171,376 25,116,578
�#��
���!2�3�����#��� 7,904,283,407 10,659,737,416 11,841,503,247 13,923,379,642

������(��*����)��� ��

��
������.���
5!���)� 9 - - 11,137,586,908 11,255,486,908
)�!����
���!2�3�2*")ก������� 10 38,307,664,952 36,224,591,987 11,124,589,770 10,392,963,940
��"�
� )�$�����)�7ก�93 - ���-
 11 15,133,792,814 15,405,098,102 100,444,619 109,853,710
�
���!2�34�5���
�6�(�)ก���!��!: � 16 338,916,950 338,806,629 - -
�
���!2�36�������#���)*"� 12 1,539,687,753 1,594,228,290 1,376,406,817 1,444,411,033
�#��
���!2�36�������#��� 55,320,062,469 53,562,725,008 23,739,028,114 23,202,715,591

���������(�� 63,224,345,876 64,222,462,424 35,580,531,361 37,126,095,233

(���#� : ���)
��ก����
��#� ��ก����
��>2��ก
/ก��

��������7��ก)���ก����
��7?���#���@"�0)���ก����
���'
1



������ ��	ก�ก�
��� ���ก�� (�����) �
�����������

	����	����ก���	�� (+��)

� ���� ! 31 � ��$� 2563

�������� 2563 2562 2563 2562

�� ,����
�����-�	./012��)0�

�� ,�����)��� ��

�/(����'ก��$(�����/(����'�����#���)*"� 13 936,386,109 1,483,863,616 774,322,982 880,967,115
���'�
�������#��"A@�กB���� B���4��.���@"�7C 5.6,15 4,750,000 2,004,750,000 1,400,000,000 1,400,000,000
7����9ก�����'�
������#����B���!�D�7��E� �32�!ก��� 17 18,945,148 - 18,779,778 -
4�5���
�6�($(��/��� 252,540,556 196,165,660 228,302,027 174,092,845
���'�
������#���)*"� 14 339,327,210 319,307,403 149,028,607 123,090,512
�#����'�
������#��� 1,551,949,023 4,004,086,679 2,570,433,394 2,578,150,472

�� ,���*����)��� ��

��
�ก&(�*�������# 5.6,15 3,874,650,423 1,881,208,333 8,050,000,000 9,450,000,000

���'�
�4�5���
�6�(�)ก���!��!: � 16 3,776,843,439 3,326,631,523 616,171,444 471,984,766

7����9ก�����'�
�6�������#����B���!�D�7��E� �32�!ก��� 17 109,434,898 60,944,856 12,881,936 -

���'�
�6�������#���)*"� 21,723,910 33,996,734 - -

�#����'�
�6�������#��� 7,782,652,670 5,302,781,446 8,679,053,380 9,921,984,766

 

����� ,��� 9,334,601,693 9,306,868,125 11,249,486,774 12,500,135,238

����-�	./012��)0�

�����*)���(�
���/�������� 
  ��(����!:/B��#� 26,295,658,054 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 18 26,295,658,054 26,295,658,054
  ��(����!:/B��#� 27,517,826,754 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 27,517,826,754 27,517,826,754
�����"))ก/B��������� B�����F��&�$����(#
  ��(����!:/B��#� 17,374,401,054 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 17,374,401,054 17,374,401,054
  ��(����!:/B��#� 18,596,569,754 ��(� �&�$����(��� 1 ��� 18,596,569,754 18,596,569,754

��(����G*')$*� 18 (8,040,720) (2,328,244,609) (8,040,720) (2,328,244,609)
��#��ก
��&�$����(� 1,995,515,325 1,995,515,325 1,995,515,325 1,995,515,325
กB�6�����

 - /!�����B��)����กH���� 904,110,957 805,527,239 904,110,957 805,527,239
 - /!�����B��)���(����G*')$*� 8,040,720 2,328,244,609 8,040,720 2,328,244,609
 - �!�6��6�(/!���� 11,094,993,274 10,946,490,663 4,057,017,251 3,228,347,677

)�$37��ก)�)*"�0)���#�0)�D&(A*)��(� 14,397,833,843 14,477,947,401 - -
�������-�	������3�4� 45,766,854,453 46,822,050,382 24,331,044,587 24,625,959,995
��#�6�(������"6����)B���/$#�$�� 8,122,889,730 8,093,543,917 - -
�������-�	./012��)0� 53,889,744,183 54,915,594,299 24,331,044,587 24,625,959,995

����� ,����
�����-�	./012��)0� 63,224,345,876 64,222,462,424 35,580,531,361 37,126,095,233

��ก����
��#� ��ก����
��>2��ก
/ก��
(���#� : ���)

��������7��ก)���ก����
��7?���#���@"�0)���ก����
���'
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������ ��	ก�ก�
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�����������

	�ก��*�-���)���5����5�

�������67��,��)����� ! 31 � ��$� 2563

�������� 2563 2562 2563 2562

���6�(/�กก��0�� 3,847,679,990 3,343,278,657 2,988,467,639 2,335,051,813

���6�(/�ก$��� �������
ก�� 5.1 3,463,040,264 3,485,328,682 107,932,292 100,585,332

������*�0 7,310,720,254 6,828,607,339 3,096,399,931 2,435,637,145

�(����0�� (3,341,615,192) (2,908,653,039) (2,529,182,546) (2,025,743,264)

�(����$��� �������
ก�� (1,199,987,924) (914,433,188) (74,442,212) (143,719,968)

���+0��)� (4,541,603,116) (3,823,086,227) (2,603,624,758) (2,169,463,232)

ก��*�-�,�+0� 2,769,117,138 3,005,521,112 492,775,173 266,173,913

กB�6�/�ก)!�����ก�7��"�����-
 629,408 1,036,213 - 169,779

��
�78�D��!� 5.1 - - 378,296,000 500,000,000

กB�6�/�กก������$�)�!����
���!2�3�2*")ก������� 1,795,623,420 1,953,799,113 714,666,330 613,107,971

���6�()*"� 21 131,650,457 183,659,159 1,397,668,729 1,452,042,595

ก��*�ก���$��3�0���� 4,697,020,423 5,144,015,597 2,983,406,232 2,831,494,258

$��. (/���.�ก��0�� (20,296,859) (20,493,414) (4,000,773) (2,275,792)

$��. (/���.�ก����
��� 5.1 (1,742,069,670) (1,675,667,905) (562,133,966) (628,110,232)

$���)����D&(��
��� 24 (115,933,826) (116,543,316) (40,384,153) (40,331,282)

�(�������ก����
� (145,535,647) (154,271,136) - (1,995,890)

���$��3�0���� (2,023,836,002) (1,966,975,771) (606,518,892) (672,713,196)

ก��*�ก���8�� �	��*�0 2,673,184,421 3,177,039,826 2,376,887,340 2,158,781,062

$��. (/���4�5���
�6�( 23 (837,676,890) (702,405,327) (405,212,972) (348,102,815)

ก��*��������67 1,835,507,531 2,474,634,499 1,971,674,368 1,810,678,247

ก��*� (-���)�) ��5����5��2!�

���ก��� !�����1/ก���6���8����ก��3���

�-0�*6*�03�ก��*���2�-���)�8���
�	

D�����/�กก���7��$����ก����
� 302,990 202,030 - -

���ก��� !��*��1/ก���6���8����ก��3���

�-0�*6*�03�ก��*���2�-���)�8���
�	

D�กB�6�/�กก��#!��&�$��.���0)�D�7��E� �32�!ก�����"กB����6#( - - - -

$����*")���$���!2�3�
���"���2
"� (80,416,548) (81,544,973) - -

D�กB�6�/�กก�����&�$���
���!2�3.��� - 539,508,972 - -

ก��*� (-���)�) ��5����5��2!��������67 - �)�:���ก��	8�� (80,113,558) 458,166,029 - -

ก��*���5����5�����������67 1,755,393,973 2,932,800,528 1,971,674,368 1,810,678,247

ก�����	6;�ก��*� 

��#���"�7?�0)���
5!�.�:� 1,216,596,303 1,815,820,992 1,971,674,368 1,810,678,247

��#���"�7?�0)���#�6�(������"6����)B���/$#�$�� 618,911,228 658,813,507 - -

1,835,507,531 2,474,634,499 1,971,674,368 1,810,678,247

ก�����	6;�ก��*���5����5�����������67

��#���"�7?�0)���
5!�.�:� 1,136,482,745 2,273,987,021 1,971,674,368 1,810,678,247

��#���"�7?�0)���#�6�(������"6����)B���/$#�$�� 618,911,228 658,813,507 - -

1,755,393,973 2,932,800,528 1,971,674,368 1,810,678,247

ก��*�+���)0�

ก��*�+���)0�-�,�(2,���� (���) 26 0.070 0.098                       0.113 0.097

(2563 : 17,374 �(����(�)

(2562 : 18,597 �(����(�)

(���#� : ���)
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	����	ก���6
 !���6
	����-�	./012��)0�

�������67��,��)����� ! 31 � ��$� 2563

��#�0)���
��������" ��#��ก
����/�ก D�กB�6�(0�����)

�"B�ก#���&�$����� ก���7��"���7�� /�กก��#!��&�$�� �#�

�����"))ก��� ��(���� ��
��!���#� ��#��ก
� �!: ����-
0)���
5!� �!���#�ก��A*) .���0)�D�7�� )�$37��ก)�)*"� �#���#�0)� ��#�6�(������"6����

�������� ����ก B�����(# G*')$*� ��(�$����(� �&�$����(� ��)� 9#!�G*')��(� ��(�.���
5!���)� E� �32�!ก��� ��#�0)�D&(A*)��(� ��
5!�.�:� )B���/$#�$�� �#�

���$	��
2� � ���� ! 1 ������ 2561 18,596,218,240 - 331,566 1,995,163,811 714,993,327 - 13,113,057,319 909,898 11,176,124,639 28,184,195 2,814,562,640 - 14,019,781,372 48,439,545,635 8,057,279,442 56,496,825,077

�2
"����/�������� 351,514 - (331,566) 351,514 - - - - - - - - - 371,462 - 371,462

D�����/�กก���7��$����ก����
� - - - - - - - 202,030 - - - - 202,030 202,030 - 202,030

��
�78�D�/��� - - - - - - (1,563,609,127) - - - - - - (1,563,609,127) (622,549,032) (2,186,158,159)

$����*")���$���!2�3�
���"���2
"� - - - - - - - - (81,544,973) - - - (81,544,973) (81,544,973) - (81,544,973)

D�กB�6�/�กก�����&�$���
���!2�3.��� - - - - - - - - 539,508,972 - - - 539,508,972 539,508,972 - 539,508,972

��(����G*')$*� 18 - (2,328,244,609) - - - - - - - - - - - (2,328,244,609) - (2,328,244,609)

E)�67�7?��B��)���(����G*')$*� - - - - - 2,328,244,609 (2,328,244,609) - - - - - - - - -

/!�����B��)����กH���� 20 - - - - 90,533,912 - (90,533,912) - - - - - - - - -

กB�6���F����F/�B���!�7C - - - - - - 1,815,820,992 - - - - - - 1,815,820,992 658,813,507 2,474,634,499

���$	��
2� � ���� ! 31 � ��$� 2562 18,596,569,754 (2,328,244,609) - 1,995,515,325 805,527,239 2,328,244,609 10,946,490,663 1,111,928 11,634,088,638 28,184,195 2,814,562,640 - 14,477,947,401 46,822,050,382 8,093,543,917 54,915,594,299

D�����/�กก���7��$����ก����
� - - - - - - - 302,990 - - - - 302,990 302,990 - 302,990

��
�78�D�/��� 19 - - - - - - (2,258,549,056) - - - - - - (2,258,549,056) (589,565,415) (2,848,114,471)

$����*")���$���!2�3�
���"���2
"� - - - - - - 80,416,548 - (80,416,548) - - - (80,416,548) - - -

�������" B�����(#E��ก���!���(����G*')$*� 18 (1,222,168,700) 2,328,244,609 - - - - (1,106,075,909) - - - - - - - - -

E)�ก�!�กB�6�����/!�����B���!���(����G*')$*� - - - - - (2,328,244,609) 2,328,244,609 - - - - - - - - -

��(����G*')$*� 18 - (8,040,720) - - - - - - - - - - - (8,040,720) - (8,040,720)

E)�67�7?��B��)���(����G*')$*� - - - - - 8,040,720 (8,040,720) - - - - - - - - -

/!�����B��)����กH���� 20 - - - - 98,583,718 - (98,583,718) - - - - - - - - -

E)�67กB�6����� - - - - - - (5,505,446) - - - - 5,505,446 5,505,446 - - -

กB�6���F����F/�B���!�7C - - - - - - 1,216,596,303 - - - - (5,505,446) (5,505,446) 1,211,090,857 618,911,228 1,830,002,085

���$	��
2� � ���� ! 31 � ��$� 2563 17,374,401,054 (8,040,720) - 1,995,515,325 904,110,957 8,040,720 11,094,993,274 1,414,918 11,553,672,090 28,184,195 2,814,562,640 - 14,397,833,843 45,766,854,453 8,122,889,730 53,889,744,183

(���#� : ���)

��ก����
��#�
กB�6����� )�$37��ก)�)*"�0)���#�0)�D&(A*)��(�

�!�6��6�(/!����

D�����/�กก��

�7��$����

ก����
�
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����

/�กก������$�

�
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/!�����B��)�
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�������67��,��)����� ! 31 � ��$� 2563

�����"))ก��� ��(���� ��
��!���#� ��#��ก
�
�������� ����ก B�����(# G*')$*� ��(�$����(� �&�$����(� �#�

���$	��
2� � ���� ! 1 ������ 2561 18,596,218,240 - 331,566 1,995,163,811 714,993,327 - 5,400,057,078 26,706,764,022

�2
"����/�������� 351,514 - (331,566) 351,514 - - - 371,462

��(����G*')$*� 18 - (2,328,244,609) - - - - - (2,328,244,609)

��
�78�D�/��� - - - - - - (1,563,609,127) (1,563,609,127)

E)�67�7?��B��)���(����G*')$*� - - - - - 2,328,244,609 (2,328,244,609) -

/!�����B��)����กI���� 20 - - - - 90,533,912 - (90,533,912) -

กB�6���F����F/�B���!�7C - - - - - - 1,810,678,247 1,810,678,247

���$	��
2� � ���� ! 31 � ��$� 2562 18,596,569,754 (2,328,244,609) - 1,995,515,325 805,527,239 2,328,244,609 3,228,347,677 24,625,959,995

�������" B�����(#E��ก���!���(����G*')$*� 18 (1,222,168,700) 2,328,244,609 - - - - (1,106,075,909) -

E)�ก�!�67กB�6�����/!�����B���!���(����G*')$*� - - - - - (2,328,244,609) 2,328,244,609 -

��(����G*')$*� 18 - (8,040,720) - - - - - (8,040,720)

E)�67�7?��B��)���(����G*')$*� - - - - - 8,040,720 (8,040,720) -

��
�78�D�/��� 19 - - - - - - (2,258,549,056) (2,258,549,056)

/!�����B��)����กI���� 20 - - - - 98,583,718 - (98,583,718) -

กB�6���F����F/�B���!�7C - - - - - - 1,971,674,368 1,971,674,368

���$	��
2� � ���� ! 31 � ��$� 2563 17,374,401,054 (8,040,720) - 1,995,515,325 904,110,957 8,040,720 4,057,017,251 24,331,044,587
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�������67��,��)����� ! 31 � ��$� 2563

2563 2562 2563 2562

ก�����	������กก��ก����������	��

ก��*� (-���)�) ก���8�� �	��*�0��+��)$$
 2,673,184,421 3,177,039,826 2,376,887,340 2,158,781,062

6������ก��� !ก����ก��*� (-���)�) �6<��	������� (����)

ก�����	�����)�:�*�0����ก (3�0*63�) ก���������	��

�)ก���'�/��� 145,535,647 154,271,136 - -

�)ก���'��!� (34,881,222) (20,122,694) (49,512,787) (83,346,570)

�&ก���'ก��$(�����&ก���'�����#���)*"����� 613,941,755 3,014,770,690 494,194,970 2,926,775,270

�
�$(�$����*)���� 2,466,349,485 1,077,770,733 2,466,719,085 1,100,768,564

�
���!2�3�����#���)*"� (�2
"�0@'�) ���� (10,307,756) (11,537,653) (54,800) 52,800

�
���!2�36�������#���)*"� (�2
"�0@'�) ���� (10,252,746) 45,730,663 (1,424,122) 86,626

�/(����'ก��$(�����/(����'�����#���)*"����� (550,818,227) (190,830,761) (109,984,852) (48,846,888)

���'�
������#���)*"��2
"�0@'� (����) 20,322,796 37,446,849 25,938,095 (1,028,132)

���'�
�6�������#���)*"����� (12,272,824) (8,865,417) - -

$����*")���$����$���!�/B������ 636,352,750 307,966,566 100,223,589 100,907,174

7����9ก�����'�
�D�7��E� �32�!ก��� 66,373,313 14,627,571 31,661,713 -

(กB�6�) 0�����/�กก���!�/B��������!2�3�
� (435,039) 3,931,217 - -

กB�6�/�กก������$�)�!����
���!2�3�2*")ก������� (1,795,623,420) (1,953,799,113) (714,666,330) (613,107,971)

(E)�ก�!�) $���D*")���'���!�/��&: 20,154,716 (12,425,939) 19,366,311 -

กB�6�/�ก��
5!���"�ก�"�#0()�ก!��ก���'.�( - - (1,340,000,000) (1,340,000,000)

�#�ก��7�!�7���/�กก��ก�����)�กB�6� 4,227,623,649 5,635,973,674 3,299,348,212 4,201,041,935

ก�����	�����)�:�*�0����ก (3�0*63�) ก���������	��

��
�78�D��!� - - (378,296,000) (500,000,000)

��
����!�4�5���
�6�( 1,214,287 - - -

/���4�5���
�6�( (365,185,813) (395,343,046) (206,817,111) (265,471,537)

��
���/���D�7��E� �32�!ก��� (4,443,568) (4,368,981) - -

�	�����)�:�*�0����กก��ก����������	�� 3,859,208,555 5,236,261,647 2,714,235,101 3,435,570,398

ก�����	������กก��ก���
	�)�

��
����!��)ก���'� 34,881,222 20,122,694 11,495,301 9,196,098

��
������ !"#$��# (�2
"�0@'�) ���� (1,197,695,472) 1,163,959,704 (1,501,998,489) 498,213,796

��
����!�/�ก��
�78�D��!� - - 28,296,000 500,000,000

��
�.�(ก&(�*�����&ก���'ก
/ก����"�ก�"�#0()�ก!��2
"�0@'� - - (107,960,010) (651,906,374)

��
����!�/�กก��/B��������!2�3�
� 2,217,201 2,833,961 - -

��
���/����2*")G*')��"�
� )�$�� ���)�7ก�93 (223,853,883) (231,529,959) (689,733) (1,564,768)

��
���/����2*")G*'))�!����
���!2�3�2*")ก������� (287,449,545) (868,413,907) (16,959,500) (15,990,899)

ก�����	�����)�:�*�0����ก (3�0*63�) ก��ก���
	�)� (1,671,900,477) 86,972,493 (1,587,816,431) 337,947,853

ก�����	������กก��ก���������	��

�)ก���'�/��� (145,535,647) (154,271,136) - -

��
����!�/�กก���2
"���� - 371,462 - 371,462

��
���/����2*")G*')��(����G*')$*� (4,700,000) (2,328,244,609) (4,700,000) (2,328,244,609)

��
���/��� B�����
�ก&(�*�������# (6,557,910) (4,750,000) - -

��
�78�D�/���0)���
5!���)� (589,565,415) (622,549,032) - -

��
�78�D�/��� (2,258,549,056) (1,563,609,127) (2,258,549,056) (1,563,609,127)

�	�����)�:�3�0*63�ก��ก���������	�� (3,004,908,028) (4,673,052,442) (2,263,249,056) (3,891,482,274)

�	�����
����ก���� �������	�����(�!�-=,� (
�
	) �)�:� (817,599,950) 650,181,698 (1,136,830,386) (117,964,023)

�	�����
����ก���� �������	����+0�67 4,389,566,261 3,739,384,563 2,273,649,955 2,391,613,978

�	�����
����ก���� �������	����6
��67 3,571,966,311 4,389,566,261 1,136,819,569 2,273,649,955

(���#� : ���)
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	�ก�����	���� (+��)

�������67��,��)����� ! 31 � ��$� 2563

2563 2562 2563 2562

-0��/
	�ก�����	�����6>��.��(�!��+��

1. ��
���������ก�������������
��� 7��ก)��(#�:

��
��� 9,970,149 25,634,994 2,222,603 1,829,057                 

� F$��"A@�กB�������6��6�(�B�J�ก 23,255,028 11,994,639 9,799,429 3,088,756                 

��
�J�ก))���!2�3 3,358,918,623 4,196,326,030 1,108,099,532 2,209,079,061          

��
�J�กก�������#!� 162,349,842 153,192,187 15,192,304 58,157,580               

��
�J�ก7��/B� 17,472,669 2,418,411 1,505,701 1,495,501                 

�#� 3,571,966,311 4,389,566,261 1,136,819,569 2,273,649,955

2. ���ก����"6��ก����ก������
���

E)��(����ก��2!K��)�!����
���!2�3�7?���"�
� )�$�� ���)�7ก�93 57,228,976            77,254,000            4,378,000              77,254,000               

�&ก���'��
��!�$*�/�กก�������.���
5!���)� -                        -                        117,900,000          -                           

��
�78�D�$(���!���
5!���)� -                        -                        350,000,000          -                           
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1. ขอมูลท่ัวไป  

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569 - 576 หมูที ่3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอตุสาหกรรมนิวเจนีวา ถนนปอปปูลา 3 
ตําบลบานใหม อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายใหบริการศูนย
แสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม และลงทุนในธุรกิจโรงแรม 

2. เกณฑการจัดทํางบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บรษิัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน ในการ
จัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยังไมได
รับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดังน้ี 
  อัตรารอยละของหุนที่ถือ 

 ประเภทธุรกิจหลัก 2563 2562 
ถือหุนทางตรง:    
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยแสดงนิทรรศการ  

ศูนยประชุม และโรงแรม 100.00 100.00 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท อารเอ็มไอ จํากัด ผูจัดการกองทรัสตเพ่ือการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิมแพ็ค 
โกรท 

กองทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย                 50.00 50.00 

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  ซึ่งจดทะเบียนใน
ประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง 
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3. เกณฑในการจัดทํางบการเงินและนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

3.1 เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 
งบการเงินไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึงมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และขอกําหนดของคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใตพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย   

งบการเงินไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมในการวัดมูลคาขององคประกอบของงบการเงิน ยกเวนเรื่องที่อธิบายใน
นโยบายการบัญชีในลําดับตอไป 

การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย กําหนดใหใชประมาณการทางบัญชีที่
สําคัญและการใชดุลยพินิจของผูบริหารซ่ึงจัดทําขึ้นตามกระบวนการในการนํานโยบายการบัญชีของบริษัทไปถือปฏิบัติ 
กิจการเปดเผยเรื่องการใชดุลยพินิจของผูบริหาร หรือความซับซอน หรือเก่ียวกับขอสมมติฐานและประมาณการท่ีมี
นัยสําคัญตองบการเงินในหมายเหตุ 4 

งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษจัดทําขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เปนภาษาไทย ในกรณีที่มีเน้ือความขัดแยงกันหรือมี
การตีความในสองภาษาแตกตางกันใหใชงบการเงินตามกฎหมายฉบับภาษาไทยเปนหลัก 

3.2 การแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 

สถานการณการแพรระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ที่ปจจุบันไดขยายวงกวางขึ้นอยางตอเน่ือง ทําใหเกิดการ
ชะลอตัวของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบตอธุรกิจและอุตสาหกรรมสวนใหญ สถานการณดังกลาวอาจนํามาซึ่งความไม
แนนอนและผลกระทบตอสภาพแวดลอมของการดําเนินธุรกิจ ฝายบริหารของ บริษัทติดตามความคืบหนาของสถานการณ
ดังกลาวและประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกับมูลคาของสินทรัพย ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นอยาง
ตอเน่ือง ทั้งน้ีฝายบริหารไดใชประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นตาง ๆ เมื่อสถานการณมีการเปล่ียนแปลง 

3.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม 

3.3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

ในระหวางป กลุมบริษัทไดนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ
ปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบับใหม จํานวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชี
ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาวไดรับการปรับปรุงหรือ
จัดใหมีขึ้นเพ่ือใหมีเน้ือหาเทาเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวางประเทศ โดยสวนใหญเปนการอธิบาย
ใหชัดเจนเกี่ยวกับ วิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการใหแนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผูใชมาตรฐาน การนํามาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดังกลาวมาถือปฏิบัติน้ีไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินของกลุมบริษัท อยางไรก็
ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหมซึ่งไดมีการเปล่ียนแปลงหลักการสําคัญ สามารถสรุปไดดังน้ี 
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มาตรฐานการการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เร่ือง รายไดจากสัญญาท่ีทํากับลูกคา 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 ใชแทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชีที่เก่ียวของ
ตอไปน้ี 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง สัญญากอสราง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได 
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31  

(ปรับปรุง 2560) 
 

เรื่อง รายได - รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกับบริการ
โฆษณา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 
(ปรับปรุง 2560)  

เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 
(ปรับปรุง 2560)  

เรื่อง สัญญาสําหรับการกอสรางอสังหาริมทรัพย 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 
(ปรับปรุง 2560)  

เรื่อง การโอนสินทรัพยจากลูกคา 

กิจการตองใชมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 กับสัญญาที่ทํากับลูกคาทุกสัญญา ยกเวนสัญญาที่อยูใน
ขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับอื่น มาตรฐานฉบับน้ีไดกําหนดหลักการ 5 ขั้นตอนสําหรับการรับรูรายไดที่เกิดขึ้น
จากสัญญาที่ทํากับลูกคา โดยกิจการจะรับรูรายไดในจํานวนเงินที่สะทอนถึงสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดวาจะมีสิทธิไดรับ
จากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการท่ีได สงมอบใหแกลูกคา และกําหนดใหกิจการตองใชดุลยพินิจและพิจารณา
ขอเท็จจริงและเหตุการณที่เก่ียวของทั้งหมดในการพิจารณาตามหลักการในแตละขั้นตอน 

มาตรฐานฉบับน้ีไมมีผลกระทบอยางมีสาระสําคัญตองบการเงินของกลุมบริษัท 

3.3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ท่ีจะมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 
มกราคม 2563 

สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ

ใหมและฉบับปรับปรุง ซึ่งจะมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 

2563 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาวไดรับการปรับปรุงหรือจัดใหมีขึ้นเพ่ือใหมีเน้ือหาเทาเทียมกับมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินระหวางประเทศ โดยสวนใหญเปนการอธิบายใหชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการ

ใหแนวปฏิบัติทางบัญชีกับผูใชมาตรฐาน ยกเวนมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหมดังตอไปน้ีที่มีการ

เปลี่ยนแปลงหลักการสําคัญซึ่งสามารถสรุปไดดังน้ี 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุมเครื่องมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุมเครื่องมือทางการเงิน ประกอบดวยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จํานวน 5 

ฉบับ ไดแก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุมเครื่องมือทางการเงิน 
ฉบับที่ 7 การเปดเผยขอมูลเครื่องมือทางการเงิน 
ฉบับที่ 9 เครื่องมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 16 การปองกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหนวยงานตางประเทศ 
ฉบับที่ 19 การชําระหน้ีสินทางการเงินดวยตราสารทุน 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุมดังกลาวขางตน กําหนดหลักการเก่ียวกับการจัดประเภทและการวัดมูลคาเครื่องมือ

ทางการเงินดวยมูลคายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจําหนายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงินลักษณะของ

กระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลักการเก่ียวกับวิธีการคํานวณการดอยคาของ

เครื่องมือทางการเงินโดยใชแนวคิดของผลขาดทุน  ดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้น และหลักการเก่ียวกับการบัญชีปองกัน

ความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลเครื่องมือทางการเงิน และเมื่อมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

กลุมน้ี มีผลบังคับใช จะทําใหมาตรฐานการบัญชี การตีความมาตรฐานการบัญชี และแนวปฏิบัติทางการบัญชีบางฉบับที่

มีผลบังคับใชอยูในปจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปจจุบันฝายบริหารของกลุมบริษัทอยูระหวางการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีตองบการเงินในปที่เริ่มนํามาตรฐานกลุม

ดังกลาวมาถือปฏิบัติ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 เร่ือง สัญญาเชา 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ใชแทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเชา และการตีความ
มาตรฐานบัญชีที่เก่ียวของ มาตรฐานฉบับน้ีไดกําหนดหลักการของการรับรูรายการ การวัดมูลคา การแสดงรายการและ
การเปดเผยขอมูลของสัญญาเชา และกําหนดใหผูเชารับรูสินทรัพยและหน้ีสินสําหรับสัญญาเชาทุกรายการท่ีมีระยะเวลา
ในการเชามากกวา 12 เดือน เวนแตสินทรัพยอางอิงน้ันมีมูลคาตํ่า 

การบัญชีสําหรับผูใหเชาไมมีการเปล่ียนแปลงอยางมีสาระสําคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ผูใหเชายังคงตองจัด
ประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาเงินทุนโดยใชหลักการเชนเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 17 

ปจจุบันฝายบริหารของกลุมบริษัทยอยอยูระหวางการประเมินผลกระทบที่อาจมีตองบการเงินในปที่เริ่มนํามาตรฐาน

กลุมดังกลาวมาถือปฏิบัติ 
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แนวปฏิบัติทางการบัญชี เร่ือง มาตรการผอนปรนชั่วคราวสําหรับทางเลือกเพ่ิมเติมทางบัญชีเพ่ือรองรับผลกระทบจาก
สถานการณการแพรระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชแนวปฏิบัติทางการบัญชี เรื่อง มาตรการผอนปรนช่ัวคราวสําหรับทางเลือกเพ่ิมเติมทาง
บัญชีเพ่ือรองรับผลกระทบจากสถานการณการแพรระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โดยมี
วัตถุประสงคเพ่ือลดผลกระทบในบางเรื่องจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับ และเพ่ือใหเกิด
ความชัดเจนในวิธีปฏิบัติทางบัญชีในชวงเวลาที่ยังมีความไมแนนอนเก่ียวกับสถานการณดังกลาว 

แนวปฏิบัติทางการบัญชีดังกลาวไดประกาศลงในราชกิจจานุเบกษาเม่ือวันที่ 22 เมษายน 2563 และมีผลบังคับใชสําหรับ
การจัดทํางบการเงินของกลุมบริษัทที่มีรอบระยะเวลารายงานสิ้นสุดภายในชวงเวลาระหวางวันที่ 1 มกราคม 2563 ถึง
วันที่ 31 ธันวาคม 2563  

กลุมบริษัทเลือกใชมาตรการผอนปรนช่ัวคราวสําหรับทางเลือกเพ่ิมเติมทางบัญชีดังตอไปน้ี  

- เลือกที่จะไมนําขอมูลที่เก่ียวกับสถานการณ COVID-19 มาเปนขอมูลในการประมาณการความเพียงพอของกําไร
ทางภาษีที่จะเกิดขึ้นในอนาคตเพ่ือที่จะใชประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 

- เลือกที่จะไมนําสถานการณ COVID-19 มาถือเปนขอบงช้ีของการดอยคา ของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน สินทรัพยไมมีตัวตน 

3.4 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

3.4.1 การใชประมาณการทางบัญชี 

ฝายบริหารมีความจําเปนตองใชประมาณการและขอสมมติฐานที่กระทบตอรายได รายจาย สินทรัพย และหน้ีสิน เพ่ือ
ประโยชนในการกําหนดมูลคาของสินทรัพย หน้ีสิน ตลอดจนหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นดวยเหตุดังกลาว ผลของรายการเมื่อ
เกิดขึ้นจริง จึงอาจแตกตางไปจากที่ไดประมาณการไว 

ประมาณการและขอสมมติฐานที่ใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางสมํ่าเสมอ การปรับประมาณการจะ
บันทึกในงวดบัญชีที่การประมาณดังกลาวไดรับการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้น ๆ และจะ
บันทึกในงวดที่ปรับ หรืองวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบงวดปจจุบันและอนาคต 

3.4.2 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศ 

รายการที่เปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย และหน้ีสินที่
เปนเงินตราตางประเทศที่คงเหลืออยู ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วัน
น้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงอัตราแลกเปล่ียนไดรวมอยูในงบกําไรขาดทุน 
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3.4.3 การรับรูรายได 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย รับรูจากการขายบานพรอมที่ดิน และรายไดจากการขายหนวยในอาคาร

พักอาศัยรับรูเปนรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อแลว 

ธุรกิจคาปลีก 

รายไดจากการขายสินคา บริษัทรับรูรายไดเมื่อโอนอํานาจการควบคุมในสินคาใหแกลูกคาแลว โดยกิจการจะรับรูรายได 

ในจํานวนที่สะทอนถึงสิ่งตอบแทนท่ีกิจการคาดวาจะมีสิทธิไดรับจากการแลกเปล่ียนสินคา รายไดจากการขายแสดง

มูลคาตามราคาในใบกํากับสินคา โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม สําหรบัสินคาที่ไดสงมอบหลังจากหักสวนลดแลว 

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชาธุรกิจบริการ 

รายไดจากการใหบริการ รับรูเมื่อมีการใหบริการแกลูกคาแลว โดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน ในการพิจารณา

จังหวะในการสงมอบการควบคุมเพ่ือประเมินวาจะรับรูรายได ณ เวลาใดเวลาหน่ึงหรือรับรูตลอดชวงเวลาหน่ึง 

รายไดจากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการเกิดจากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการที่มีลักษณะที่ไมเหมือนกันซึ่งกลุม

บริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับ รับรูตามเกณฑสัดสวนของเวลาโดยคํานึงถึงอัตราดอกเบ้ียที่แทจริงของชวงเวลาจนถึงวันครบกําหนดอายุ
และคํานึงถึงจํานวนเงินตนที่เปนยอดคงเหลือในบัญชีสําหรบัการบันทึกดอกเบี้ยคางรับของบริษัท 

เงินปนผลรับ รับรูเมื่อบริษัทมีสิทธิในการรับเงินปนผล 

3.4.4 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา ราคาทุน

ประกอบดวยตนทุนการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภค คา

บริหารโครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

ระบบสาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวได
บันทึกไวเปนตนทุนขาย 
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3.4.5 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงินที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลองในการ
เปลี่ยนมือที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 

เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 

3.4.6 ลูกหน้ีการคา 

ลูกหน้ีการคาแสดงดวยมูลคาที่คาดวาจะไดรับภายหลังจากหักคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญไดมีการ

ประมาณสําหรับลูกหน้ีที่คางชําระนานและคาดวาจะเรียกเก็บเงินไมไดโดยการประเมินของผูบริหาร หน้ีสูญที่เกิดขึ้นใน

ระหวางปตัดเปนคาใชจายทันทีที่เกิดขึ้น 

3.4.7 เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 

3.4.8 การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของสินทรัพย 

ตนทุนการกูยืมจะต้ังเปนราคาทุนของสินทรัพยเมื่อบริษัทมีตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นจริงเก่ียวกับสินทรัพยที่จําตองอาศัย

ระยะเวลาชวงหน่ึงกอนที่สินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค การต้ังตนทุนการกูยืมเปนราคาทุนของ

สินทรัพยจะหยุดเมื่อสินทรัพยน้ันพรอมที่จะขายหรือใชไดตามวัตถุประสงค 

3.4.9 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจท่ีจะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไวเพ่ือ

ขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดที่ไดจากการ

ประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลงในมูลคา

ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดท่ี

เกิดขึ้น  

มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพย แหง

ประเทศไทย 

3.4.10 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

ที่ดินแสดงดวยราคาที่ตีใหม (ราคาตลาด) หักดวยคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) อาคารแสดงตามราคาที่ตีใหม 

(วิธีราคาทุนทดแทน) หลังหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคา (ถามี) สวนอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคา

เสื่อมราคาสะสมที่เก่ียวของและคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 
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การตีราคาใหมดําเนินการโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งมีนโยบายที่จะใหผูประเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย

ดังกลาวเปนครั้งคราว เพ่ือมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี

สาระสําคัญ สวนที่เพ่ิมขึ้นของราคาที่ประเมินใหมจะถูกบันทึกตรงไปยังสวนของผูถือหุนภายใตบัญชีผลกําไรจากการตี

ราคาสินทรัพย สําหรับสวนที่ลดลงของราคาที่ประเมินใหมจากราคาทุนจะถือเปนรายการขาดทุนจากการตีราคา

สินทรัพยลดลงในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ซึ่งสวนเกินจากการตีราคาอาคารและเคร่ืองจักรเพ่ิมจะทยอยตัดจายตามอายุ

การใชงานท่ีเหลอือยูของสินทรัพยน้ัน 

บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภทยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของสินทรัพย

แตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยดังน้ี 

โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 50 ป 
สวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 20 ป 
อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 
สินทรัพยถาวรอื่น 3-5 ป 

บริษัทและบริษัทยอยบันทึกคาเสื่อมราคาที่คํานวณไดขางตน ดังตอไปน้ี 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่คํานวณจากราคาทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีสวนเกินจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน 

เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ันออก
จากบัญชีพรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

3.4.11 ภาษีเงินได 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปประกอบดวยภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุนเวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวของในการรวมธุรกิจ หรือ รายการ
ที่รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

ภาษีเงินไดปจจุบันไดแกภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปที่ตองเสีย
ภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันที่รายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับ
รายการในปกอนๆ  

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ
หน้ีสินและจํานวนที่ใชเพ่ือความมุงหมายทางภาษีภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะไมถูกรับรูเมื่อเกิดจากผลแตกตางช่ัวคราว
ตอไปน้ี การรับรูคาความนิยมในครั้งแรก การรับรูสินทรัพยหรือหน้ีสินในครั้งแรก ซึ่งเปนรายการท่ีไมใชการรวมธุรกิจ
และรายการน้ัน ไมมีผลกระทบตอกําไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษีและผลแตกตางที่เก่ียวของกับเงินลงทุนในบริษัท
ยอยและกิจการรวมคา หากเปนไปไดวาจะไมมีการกลับรายการในอนาคตอันใกล 
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ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใช
อัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันที่รายงาน 

ในการกําหนดมูลคาของภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี บริษัทตองคํานึงถึงผลกระทบของ
สถานการณทางภาษีที่ไมแนนอนและอาจทําใหจํานวนภาษีที่ตองจายเพ่ิมขึ้น และมีดอกเบี้ยที่ตองชําระบริษัทเช่ือวาได
ต้ังภาษีเงินไดคางจายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที่จะจายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมิน ผลกระทบจากหลายปจจัย 
รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณในอดีต การประเมินน้ีอยูบนพ้ืนฐานการประมาณการและขอ
สมมติฐาน และอาจจะเก่ียวของกับการตัดสินใจเก่ียวกับเหตุการณในอนาคต ขอมูลใหมๆอาจจะทําให บริษัทเปล่ียนการ
ตัดสินใจโดยขึ้นอยูกับความเพียงพอของภาษีเงินไดคางจายที่มีอยู การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดคางจายจะกระทบตอ
คาใชจายภาษีเงินไดในงวดที่เกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสามารถหักกลบไดเมื่อกิจการมีสิทธิตาม
กฎหมายที่จะนําสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันมาหักกลบกับหน้ีสินภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดน้ี
ประเมินโดยหนวยงานจัดเก็บภาษีหนวยงานเดียวกันสําหรับหนวยภาษีเดียวกันหรือหนวยภาษีตางกัน สําหรับหนวยภาษี
ตางกันน้ันกิจการมีความต้ังใจจะจายชําระหน้ีสินและสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันดวยยอดสุทธิหรือต้ังใจจะรับ
คืนสินทรัพยและจายชําระหน้ีสิน ในเวลาเดียวกัน สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึกตอเมื่อมีความเปนไปได
คอนขางแนนอนวากําไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมีจํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน  ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรับลดลงเทาที่ประโยชนทางภาษีจะมี
โอกาสถูกใชจริง 

3.4.12 การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 

กลุมบริษัทแปลงคารายการที่เปนเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่ที่เกิด

รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินให

เปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระที่เปนเงินตราตางประเทศ

และที่เกิดจากการแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จแปลงคาเปนเงิน

บาท โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียในระหวางป รายการในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา

แลกเปล่ียน  ณ วันที่งบแสดงฐานะการเงิน ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใตสวนของ

ผูถือหุนเปน “ผลตางจากการแปลงคาเงินตราตางประเทศ” 

3.4.13 เคร่ืองมือทางการเงิน 

เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือตรา

สารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 
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สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น 

ลูกหน้ีการคา มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน  และเงินใหกูยืมและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน และ

สินทรัพยอื่น บางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืมและ

เงินรับลวงหนาจากลูกคา และ หน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผย

แยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

3.4.14 ประมาณการหน้ีสิน 

กลุมบริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่กลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงิน

ตามขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการได

อยางสมเหตุสมผล 

3.4.15 ผลประโยชนพนักงาน 

ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 

บริษัทและบริษัทยอยรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเมื่อเกิดรายการ 

ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน 

• โครงการสมทบเงิน 

บริษัทและบริษัทยอย และพนักงานของบริษัทและบริษัทยอยไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ  ซึ่ง
ประกอบดวยเงินที่พนักงานจายสะสมและเงินที่บริษัทและบริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของ
กองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย เงินที่บริษัทและบริษัทยอยจายสมทบ
กองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปที่เกิดรายการ 

• โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน 

บริษัทและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซึ่ง
บริษัทและบริษัทยอยถอืวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน  

บริษัทและบริษัทยอยคํานวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิธีคิดลดแตละ
หนวยที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาว
ตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย 

ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออก
จากงานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

3.4.16 ดอยคาของสินทรัพย 

บริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปล่ียนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวามูลคาที่
คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไร



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                             
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 

 

18 
 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการประเมินราคาใน
กรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาที่ประเมินโดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกินจํานวนที่บันทึกอยูใน
สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรับสินทรัพยรายการเดียวกัน 

กลุมบริษัทเลือกไมนําสถานการณ COVID-19 มาถือเปนขอบงช้ีการดอยคาของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน สินทรัพยไมมีตัวตน และเลือกไมนําขอมูลสถานการณ COVID-19 ที่อาจจะกระทบตอ
การพยากรณทางการเงินในอนาคตมาใชประกอบการทดสอบการดอยคาของคาความนิยม สินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุ
การใชประโยชนไมทราบแนนอน 

3.4.17 การวัดมูลคายุติธรรม 

มูลคายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดวาจะไดรับจากการขายสินทรัพยหรือเปนราคาที่จะตองจายเพื่อโอนหนี้สินใหผูอื่น
โดยรายการดังกลาวเปนรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหวางผูซื้อและผูขาย (ผูรวมในตลาด) ณ วันที่วัดมูลคา  บริษัทฯ
และบริษัทยอยใชราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคลองในการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินซึ่ง
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวของกําหนดใหตองวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม ยกเวนในกรณีที่ไมมีตลาดท่ีมี
สภาพคลองสําหรับสินทรัพยหรือหน้ีสินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไมสามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพ
คลองได บริษัทฯและบริษัทยอยจะประมาณมูลคายุติธรรมโดยใชเทคนิคการประเมินมูลคาที่เหมาะสมกับแตละ
สถานการณ และพยายามใชขอมูลที่สามารถสังเกตไดที่เก่ียวของกับสินทรัพยหรือหน้ีสินที่จะวัดมูลคายุติธรรมน้ันให
มากที่สุด 

ลําดับช้ันของมูลคายุติธรรมที่ใชวัดมูลคาและเปดเผยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินในงบการเงินแบงออกเปน
สามระดับตามประเภทของขอมูลที่นํามาใชในการวัดมูลคายุติธรรม ดังน้ี 

ระดับ 1  ใชขอมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพยหรือหน้ีสินอยางเดียวกันในตลาดท่ีมีสภาพคลอง 

ระดับ 2 ใชขอมูลอื่นที่สามารถสังเกตไดของสินทรัพยหรือหน้ีสิน ไมวาจะเปนขอมูลทางตรงหรือ ทางออม 

ระดับ 3 ใชขอมูลที่ไมสามารถสังเกตได เชน ขอมูลเก่ียวกับกระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น 

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทยอยจะประเมินความจําเปนในการโอนรายการระหวางลําดับช้ันของ
มูลคายุติธรรมสําหรับสินทรัพยและหน้ีสินที่ถืออยู ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวัดมูลคายุติธรรมแบบเกิดขึ้น
ประจํา 

4. การใชดุลพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย
ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การใช
ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก 
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คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีเกิดจากการปรับมูลคาของลูกหน้ีจากความเสี่ยงดานเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝายบริหารได
ใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยใชการวิเคราะหสถานะของ
ลูกหน้ีรายตัว ประสบการณการเก็บเงินในอดีต การวิเคราะหอายุลูกหน้ีและการเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการและขอสมมติฐานท่ีแตกตางกัน อาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
ดังน้ัน การปรับปรุงคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญอาจมีขึ้นไดในอนาคต 

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนเมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี
สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 

คาเสื่อมราคา 

ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใชงาน
ของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 

5. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

5.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 สรุป
ไดดังน้ี 

                           (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

นโยบาย 
การคิดราคา  2563  2562  2563  2562 

รายได          
ดอกเบี้ยรับ : (1)         
บริษัท บางกอกแอรพอรท    

อินดัสทรี จํากัด 
  

-  -  38  74 
          
รายไดคาเชาและคาบริการ : (2)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
  

- 
  

- 
 

7 
  

3 
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                           (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

นโยบาย 
การคิดราคา  2563  2562  2563  2562 

เงินปนผลรับ : (4)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
   

- 
  

- 
  

350 
  

500 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ 

จํากัด 
  

-  -  28  - 
   -  -  378  500 
          
คาใชจาย          
ดอกเบี้ยจาย : (1)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
  

- 
  

- 
 

- 
  

2 
          
คาเชาและคาบริการ : (3)         
บริษัท บางกอกแอรพอรท 

อินดัสทรี จํากัด 
  

- 
  

- 
 

109 
  

109 
บริษัท สินพรชัย จํากัด   -  -  1  1 
   -  -  110  110 
          
คาบริหารจัดการ : (2)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
  

- 
  

- 
 

50 
  

44 

นโยบายราคา 
(1)  อัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจําของสถาบันการเงิน 
(2)  ราคาตามท่ีจายจริง 
(3)  ราคาตามพ้ืนที่ 
(4)  ตามสิทธิการไดรับเงินปนผล 
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5.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ 

เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 สามารถสรุปไดดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

รายไดคางรับ :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  26  26 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  356  - 

 -  -  382  26 

        
เงินทดรอง เงินมัดจํา และลูกหน้ีอ่ืน :        
Spooner Limited -  -  -  10 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  225  225 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  118  - 
 -  -  343  235 

        
ดอกเบี้ยคางรับ :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  2,534  2,496 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  203  203 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

       -  -  2,738  2,700 
 -  -  3,463  2,961 
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5.3 เงินลงทุนในลูกหน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย 
  (หนวย : ลานบาท) 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 
เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปนเงินตน 
444 ลานบาทและดอกเบ้ียคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมีกับสถาบัน
การเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 

5.4 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ   

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 สามารถสรุปไดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,363  3,261 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  214  268 
 -  -  3,577  3,529 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันคิดอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจําของสถาบันการเงิน เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและ
ไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 

5.5 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เจาหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562  สามารถสรุปไดดังน้ี  

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

คาบริหารคางจาย :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  372  270 
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 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

เงินทดรองและเจาหน้ี :        
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  1  1 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  7  9 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  125  144 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด    -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 

 -  -  141  162 

 -  -  513  432 

5.6 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
เงินกูยืม 2563  2562 
บริษัท สินพรชัย จํากัด 9,450  10,850 

บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวยทุน
จดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable Notes 
ในตลาดทนุตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาใหบริษัทกู
ดวยเง่ือนไขเดียวกัน 

บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ บีแลนด เคยแมน จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไมชําระ
เงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระจะบวก
เพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหน้ีสินจากการผิดนัดชําระหน้ีดังกลาว 
เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคาตามหนาต๋ัว นอกจากน้ีใน
อดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกูดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 

เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2559 บริษัทไดทําสัญญากับบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด (บริษัทยอย) โดยทั้ง
สองฝายตกลงกันเพ่ือรับทราบภาระหนี้และแกไขขอตกลงและเง่ือนไขรวมทั้งดอกเบี้ยและระยะเวลาการชําระหน้ี โดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ยอดหน้ีคางชําระจํานวน 14,189 ลานบาท (ประกอบดวยเงินตนจํานวน 4,619 ลานบาท และ
ดอกเบี้ยคางจายจํานวน 9,570 ลานบาท) โดยบริษัทยอยตกลงยินยอมยกดอกเบี้ยใหแกบริษัท จํานวน 189 ลานบาท ยอด
หน้ีคงคางชําระที่เหลือจํานวน 14,000 ลานบาท จะกลายเปนเงินตนและหยุดคิดดอกเบี้ย นับต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2559 
เปนตนไป ทั้งน้ีบริษัทไดรับรูกําไรจากการท่ีบริษัทยอยยกหนี้ใหจํานวน 189 ลานบาท เปนรายไดอื่นในงบกําไรขาดทุน 
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2559 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                             
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 

 

24 
 

เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2559 บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด ไดทําสัญญากับ บริษัท สินพรชัย จํากัด โดย
ทั้งสองฝายตกลงทําสัญญาขายหน้ีที่บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด เปนเจาหน้ี บริษัท บางกอกแลนด 
จํากัด (มหาชน) อยูจํานวน 14,000 ลานบาท โดยขายในราคา 200 ลานบาท 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2560 บริษัทไดทําสัญญาปรับโครงสรางหน้ี กับ บริษัท สินพรชัย จํากัด โดย บริษัทตกลงชําระหนี้
เงินคางชําระจํานวน 14,000 ลานบาท ใหกับ บริษัท สินพรชัย จํากัด โดยการหักกลบลบหน้ีกันเปนจํานวนเงินรวมทั้งสิ้น 
600 ลานบาท (ประกอบดวยเงินตนจํานวน 400 ลานบาท และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 200 ลานบาท บริษัทหยุดคิด
ดอกเบี้ยใหมจากยอดเงินตนคงคาง 400 ลานบาท นับต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2560 เปนตนไป) โดยเริ่มกับหน้ีเงินตนกอน 
ตอจากน้ันใหหักกลบลบหน้ีกับหน้ีดอกเบี้ยคางชําระ ตามรายละเอียดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
ปที่หักกลบ เงินตน ดอกเบี้ย รวม หน้ีที่บริษัทยอยยกหน้ีให 

2560 15                       -                    15     335  
2561 60                       -                    60  1,340  
2562 60                       -                    60  1,340  
2563 60                       -                    60  1,340  
2564 60                       -                    60  1,340  
2565 60                       -                    60  1,340  
2566 60                       -                    60  1,340  
2567 25 35                  60  1,340  
2568                    -   60                  60  1,340  
2569                    -   60                  60  1,340  
2570                    -   45                  45  1,005  

 400 200 600 13,400  

ทั้งน้ีบริษัทไดรับรูกําไรจากการท่ีบริษัทยอยยกหน้ีใหจํานวน 1,340 ลานบาท เปนรายไดอื่นในงบกําไรขาดทุนสําหรับป

สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 

ระยะเวลาครบกําหนดของเงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกันมีดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท)

 งบการเฉพาะกิจการ 
 2563 2562 
ครบกําหนดภายใน 1 ป 1,400 1,400 
มากกวา 1 ป  8,050 9,450 
รวม 9,450 10,850 
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6. เงินลงทุนชั่วคราว 

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562  ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563  2562  2563  2562 

 เงินฝากประจํา  1,138  325  500  - 

 เงินลงทุนในกองทุนตราสารหน้ีระยะสั้น 1,297  912  1,074  72 

 รวม 2,435  1,237  1,574  72 

7. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562  แยกตามอายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563  2562  2563  2562 

ต๋ัวสัญญาใชเงิน -  446  -  446 

ลูกหน้ีการคา 170  179  6  4 

หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (72)  (71)  -  - 

ลูกหน้ีการคา-สุทธิ 98  554  6  450 

เงินทดรองและลูกหน้ีอื่น-บริษัทที่เก่ียวของกัน       

(หมายเหตุ 5.2) - 

 

- 

 

3,463 

 

2,961 

เงินลงทุนในลูกหน้ี-บริษัทที่เก่ียวของกัน 

(หมายเหตุ 5.3) - 

 

- 

 

475 

 

475 

เงินจายลวงหนา  34  64  13  45 

ลูกหน้ีกรมสรรพากร 31  45  -  - 

รายไดคางรับ 19  120  9  40 

ลูกหน้ีอื่น-สุทธิ 27  60  10  13 

รวมลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 209  843  3,976  3,984 

ลูกหน้ีการคาแยกอายุหน้ีไดดังน้ี        

ไมเกิน 3 เดือน 82  93  6  4 

3 - 6 เดือน 7  9  -  - 

6 - 12 เดือน 9  6  -  - 

เกินกวา 12 เดือน 72  71  -  - 

รวม 170  179  6  4 
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8. สินคาคงเหลือ 

สินคาคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 
ที่ดิน 15,296 15,295 14,636 14,636 
งานระหวางกอสราง 19,039 19,019 8,731 8,711 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,656 1,733 1,529 1,606 
                                  - สวนกลาง 2,127 2,127 2,127 2,127 
คาบริหารโครงการ 994 994 483 483 
ตนทุนการกูยืม 3,969 3,969 1,346 1,346 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 1,336 1,294 915 872 
 44,417 44,431 29,767 29,781 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขาย     
           แลวจนถึงปจจุบัน     
        - ตนทุนขาย (38,150) (35,698) (25,237) (22,785) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     

สาธารณูปโภคสวนกลาง (1,498) (1,422) (1,498) (1,422) 
         - สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,187) (2,187) (503) (503) 
         - โอนเปน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (57) - (4) - 
รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 2,525 5,124 2,525 5,071 
หัก สวนของโครงการที่เปดขายในปจจุบัน 

  และโครงการที่จะโอนขายภายในหน่ึงป 
    

        (แสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน) (1,552) (4,092) (1,552) (4,039) 
สุทธิ (หมายเหตุ 12) 973 1,032 973 1,032 

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือ           
ค้ําประกันที่ธนาคารออกใหแกบริษัท และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรองของกลุมบริษัทที่ดินและ
อาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563 2562 2563 2562 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 0.09 1 0.09 1 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 3 2 3 2 
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เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2556 บริษัททําสัญญาจะขายท่ีดินกับบริษัทที่ไมเก่ียวของกันแหงหน่ึงเพ่ือขายที่ดินจํานวนรวม
ทั้งสิ้น 321 ไร ในราคา 3,216.93 ลานบาท โดยมีกําหนดที่จะโอนที่ดินใหผูซื้อเปนสามสวน โดยท่ีดินสวนที่หน่ึงจํานวน 
100 ไร โอนเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2556 ที่ดินสวนที่สองจํานวน 100 ไร โอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2558 และที่ดินสวนที่
เหลือจํานวน 121 ไร จะโอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2559 ตามเง่ือนไขของผูซื้อ 

เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2558 บริษัทไดทําบันทึกแกไขเพิ่มเติมสัญญาโดยเปล่ียนแปลงกําหนดการโอนที่ดินสวนที่สอง
จํานวน 100 ไร จากเดิมภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2558 เปนโอนภายในวันที่ 10 ตุลาคม 2559 บริษัทไดโอนที่ดินสวนท่ี
เหลือใหผูซื้อเมื่อวันที่ 3 ตุลาคม 2559 และไดรับชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงินซึ่งค้ําประกันโดยธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง 
บริษัทไดรับชําระเงินจากต๋ัวดังกลาวแลว 

ในเดือนกุมภาพันธ และมีนาคม 2559 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่ไมเก่ียวของกันจํานวนสามแหงเพ่ือ
ขายท่ีดินจํานวนรวมท้ังสิ้น 701 ไร ในราคารวม 8,411 ลานบาท เมื่อวันที่ 7 มิถุนายน 2560 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลง
เพ่ิมเติมเพ่ือจะขายที่ดินเพ่ิมอีก จํานวน 7 ไร ในราคา 70.75 ลานบาท เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2560 บริษัทไดทําบันทึก
ขอตกลงเพ่ิมเติมเพ่ือจะขายที่ดินเพ่ิมอีก จํานวน 71 ไร ในราคา 496.05 ลานบาท และเมื่อวันที่ 25 กุมภาพันธ 2562 บริษัท
ไดทําบันทึกขอตกลงเพ่ิมเติมเพ่ือจะขายที่ดินเพ่ิมอีก จํานวน 44 ไร ในราคา 801.44 ลานบาท  

เมื่อวันที่ 23 พฤศจิกายน 2561 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่ไมเก่ียวของกันแหงหน่ึงเพ่ือขายที่ดินรวม

ทั้งสิ้น 11 ไร ในราคา 120 ลานบาท โดยที่ดินจะโอนเม่ือบริษัทดําเนินการบังคับคดีตามคําสั่งศาลและรังวัดแบงแยกที่ดิน

แลวเสร็จ และมีรายละเอียด ดังน้ี 

  (หนวย : ลานบาท) 
  ที่ดินที่จะขายแสดงอยูใน 
 

ปที่โอน 
 

จํานวนไร 
ตนทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการ
ลงทุน 

2559 43 - 542 
2560 228 2,169 * 659 
2561 196 2,058 ** -
2562 356 4,352 *** -
2563 11    120 -

 834 8,699 1,201 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัทโอนที่ดินใหผูซื้อจํานวน 542 ลานบาท เมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2559 ไดรับชําระเงินแลว  และบริษัทโอนที่ดินสวน

ที่เหลือจํานวน 659 ลานบาท ใหผูซื้อเมื่อวันที่  9 มิถุนายน 2560  ไดรับชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงินซึ่งค้ําประกันโดยธนาคาร

พาณิชยแหงหน่ึง บริษัทไดรับชําระเงินจากต๋ัวดังกลาวแลว 
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ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

* เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2559 บริษัทโอนที่ดินบางสวนใหผูซื้อ ซึ่งเปนไปตามหนังสือแจงเปลี่ยนผูรับโอนกรรมสิทธิ์

ที่ดิน ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน 2559 และไดรับชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงินซึ่งค้ําประกันโดยธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง บริษัท

ไดรับชําระเงินจากต๋ัวดังกลาวแลว 

* ในเดือนกันยายน 2560 บริษัทไดโอนที่ดินบางสวนตามสัญญาและไดรับชําระเงินแลว  

* ในเดือนธันวาคม 2560 บริษัทโอนที่ดินสวนที่เหลือใหผูซื้อและไดรับชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงินซึ่งค้ําประกันโดย

ธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง บริษัทไดรับชําระเงินจากต๋ัวดังกลาวแลว 

** เม่ือวันที่ 27 กุมภาพันธ 2561 บริษัทไดโอนที่ดินบางสวนใหผูซื้อ ไดรับชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงินซึ่งค้ําประกันโดย

ธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง และบริษัทไดรับชําระเงินจากต๋ัวดังกลาวแลว ตอมาเมื่อวันที่ 22 มิถุนายน 2561 บริษัทไดโอน

ที่ดินบางสวนใหผูซื้อ ไดรับชําระเปนต๋ัวสัญญาใชเงินซึ่งค้ําประกันโดยธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงและบริษัทไดรับชําระ

เงินจากต๋ัวดังกลาวแลวเชนกัน 

** เมื่อวันที่ 7 กันยายน 2561 และวันที่ 18 ตุลาคม 2561 บริษัทไดโอนที่ดินใหผูซื้อ และไดรับชําระเปนเงินแลว 

*** เมื่อวันที่ 5 มีนาคม 2562 บริษัทไดโอนที่ดินบางสวนใหผูซื้อ และไดรับชําระเปนเงินแลว 

*** ตอมาเมื่อวันที่ 25 ตุลาคม 2562 และ 6 พฤศจิกายน 2562 บริษัทไดโอนที่ดินบางสวนใหผูซื้อ และไดรับชําระเปนเงิน

แลว 

*** ตอมาเมื่อวันที่ 10 มกราคม 2563 และ 25 กุมภาพันธ 2563 บริษัทไดโอนท่ีดินบางสวนใหผูซื้อ และไดรับชําระเปน

เงินแลว 
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9. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวย :  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท  ลานบาท ลานบาท 

 ทุนชําระแลว การถือหุน (%) ราคาทุน เงินปนผลสําหรับป 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด 12,953 12,953 100 100 9,848 9,848 350 500 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 1,180 1,180 100 100 1,180 1,180 - - 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิงเซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 - - 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด 

     เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 - - 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 100 400 99 99 81 199 28 - 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสตรี จํากัด 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) 

จํากัด 

USD 

0.01 

USD 

0.01 100 100 - - - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     11,137 11,255 378 500 

ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2563 ของบริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด (“บริษัทยอย”) เมื่อวันที่ 24 
มกราคม 2563 ไดมีมติอนุมัติลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจากหุนสามัญจํานวน 4 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 
บาท เปนหุนสามัญจํานวน 1 ลาน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพาณิชย เมื่อ
วันที่ 5 กุมภาพันธ 2563 อยางไรก็ตามจํานวนเงินลดทุนดังกลาวยังไมไดชําระคืนแกผูถือหุน 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                             
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 

 

30 
 

ขอมูลเก่ียวกับบริษัทยอยที่กลุมบริษัทไมไดถือหุนทั้งหมดซึ่งมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมที่มีสาระสําคัญตอกลุม
บริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดังตอไปน้ี 

  (หนวย : ลานบาท) 

 

สัดสวนที่ถอืโดย 
สวนไดเสยี 

ที่ไมมีอํานาจควบคมุ 
สวนไดเสยีที่ไมมีอาํนาจควบคมุ

ในบริษัทยอยสะสม 

กําไรหรือขาดทุนทีแ่บงใหกับ
สวนไดเสยีที่ไมมีอาํนาจควบคมุ

ในบริษัทยอยในระหวางป 
เงินปนผลจายใหกับสวนไดเสยี 
ที่ไมมีอํานาจควบคมุในระหวางป 

 2563 2562       
บริษัท (รอยละ) (รอยละ) 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

ทรัสตเพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุน อิมแพ็ค โกรท 50.00 50.00 8,054 8,094 619 659 659 622 

 

ขอมูลทางการเงินโดยสรุปกอนตัดรายการระหวางกันของบริษัทยอยที่กลุมบริษัทไมไดถือหุนทั้งหมดซึ่งมีสวนไดเสียที่

ไมมีอํานาจควบคุมที่มีสาระสําคัญดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 

 ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิมแพ็คโกรท 

 2563  2562 

งบแสดงฐานะการเงินแบบยอ ณ วันท่ี 31 มีนาคม     

สินทรัพยรวม 20,409 20,737 

หน้ีสินรวม (4,301) (4,549) 

สินทรัพยสุทธ ิ 16,108 16,188 

มูลคาตามบัญชีของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 8,054 8,094 

   

งบกําไรขาดทุนแบบยอสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม   

รายไดรวม 2,312 2,483 

กําไรสําหรับป 1,238 1,318 

        กําไรสําหรับงวดของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 619 659 

   

งบกระแสเงินสดแบบยอสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม   

เงินปนผลจายแกสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 659 622 

เงินสดสุทธิไดมาจาก กิจกรรมดําเนินงาน 1,925 1,369 

เงินสดสุทธิ ใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (1,480) (1,412) 

กระแสเงินสดลดลงสุทธิ 445 (43) 
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10. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

รายการเคล่ือนไหวระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562  มีดังน้ี  

(หนวย : ลานบาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563  2562  2563  2562 
ราคาประเมิน      
ยอดตนป 36,225 33,479 10,393 9,841 
เพ่ิมขึ้น 287 869 17 16 
กําไรจากการตีราคาทรัพยสิน 1,796 1,954 715 613 
โอนไปที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - (77) - (77) 
ยอดสิ้นป 38,308 36,225 11,125 10,393 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนขางตนแสดงมูลคายุติธรรม โดยอาศัยขอมูลของผูประเมินราคาอิสระตามรายงานการ

ประเมินฉบับลาสุด ไดแก ที่ดินและสิ่งปลูกสรางของศูนยแสดงนิทรรศการ (Hall 1-8) และศูนยการประชุมอิมแพ็ค และ

อาคารใหเชา ใชวิธีรายได (ขอมูลระดับ 3) และที่ดินเปลาและท่ีดินสําหรับโครงการที่มีไวเพ่ือใหเชา ใชวิธีราคาตลาด

เปรียบเทียบ (ขอมูลระดับ 2)  
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11. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ – สุทธิ 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 

ที่ดิน 

อาคารและ      

สิ่งปลูกสราง 

ระบบ

ภายใน

อาคาร       

อิมแพค 

โครงสราง

อาคาร      

อิมแพค 

สวน

ปรับปรุง

อาคาร 

เคร่ือง

ตกแตง

และติดต้ัง ยานพาหนะ 

งาน

ระหวาง

กอสราง รวม 

ราคาทุน          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 1,000 169 4,620 3,394 381 1,634 112 203 11,513 

เพิ่มขึ้น - 2 13 19 - 95 5 88 222 

ลดลง - - - - - (12) (2) - (14) 

โอนเขา (โอนออก) - 32 - 145 4 - - (124) 57 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 1,000 203 4,633 3,558 385 1,717 115 167 11,778 

คาเส่ือมราคาสะสม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 - 109 2,464 723 209 1,209 94 - 4,808 

เพิ่มขึ้น - 3 225 104 21 108 5 - 466 

ลดลง - - - - - (11) (2) - (13) 

โอนเขา (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 - 112 2,689 827 230 1,306 97 - 5,261 

ผลตางจากการตีราคา

สินทรัพยเพิ่ม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

เพิ่มขึ้น - - - - - - - - - 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2563 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

คาเส่ือมราคาสะสม ผลตาง

จากการตีราคาสินทรัพย          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 - 26 220 249 - - - - 495 

เพิ่มขึ้น - 4 23 56 - - - - 83 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 - 30 243 305 - - - - 578 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 6,244 77 3,534 4,732 172 425 18 203 15,405 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 6,244 104 3,299 4,736 155 411 18 167 15,134 
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 กลุมบริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดยมีราคาทุน 

1,539 ลานบาท และ 1,344 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท 60 ลานบาท และ 56  ลานบาท ตามลําดับ) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ที่ดินและอาคารศูนยประชุมและศูนยแสดงสินคาราคาทุนจํานวน 17,959  ลานบาท 
ของบริษัทยอยไดถูกนําไปค้ําประกันวงเงินกูยืมระยะยาว (หมายเหตุ 15) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทและบริษัทยอยมีการจัดประเภทคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณในชวงที่ปดใหบริการ
ช่ัวคราวตามมาตรการเฝาระวังและปองการแพรระบาดของไวรัสโควิด-19 เปนคาใชจายในการบริหารจํานวน 7.12 ลาน
บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 สวนปรับปรุง

ที่ดินและอาคาร 
เครื่องตกแตงและ

ติดต้ัง ยานพาหนะ รวม 
ราคาทุน     
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 159 21 15 195 
เพ่ิมขึ้น - - - - 
รับโอนจากสินคาคงเหลือ 4 - - 4 
ลดลง - - - - 
ณ วันที่ 31 มีนาคม  2563 163 21 15 199 
คาเสื่อมราคาสะสม     
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 53 20 12 85 
เพ่ิมขึ้น 13 - 1 14 
ลดลง - - - - 
ณ วันที่ 31 มีนาคม  2563 66 20 13 99 
มูลคาสุทธิตามบัญชี     

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 106 1 3 110 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 97 1 2 100 
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12. สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวย 
 (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย (หมายเหตุ 8) 973  1,032  973  1,032 
เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกัน 67  68  47  46 
สินทรัพยไมหมุนเวียน - ภาษีเงินได 97  93  -  - 
อื่นๆ 402  401  356  366 
รวม 1,539  1,594  1,376  1,444 

13. เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

เจาหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน (หมายเหตุ 5.5) -  -  513  432 
เจาหน้ีการคา 76  261  -  - 
รายไดรับลวงหนา 348  657  162  377 
คาใชจายคางจาย 206  219  9  7 
เจาหน้ีอื่น 306  347  90  65 
รวม 936  1,484  774  881 

14. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

เงินมัดจํา 152  117  113  82 
เงินประกันความเสียหาย 110  66  27  27 
เงินประกันผลงาน 59  112  7  11 
อื่น ๆ 18  24  2  3 
รวม 339  319  149  123 
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15. เงินกูยืมระยะยาว 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 
 2563 2562 

1.วงเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 2,000 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 
MLR ลบ 1.50 ตอป โดยชําระดอกเบ้ียทุกเดือนและชําระคืนเงินตนคราว
เดียวภายในป 2562 - 2,000 

2.วงเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 1,900 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 
MLR ลบ 1.50 ตอป โดยชําระดอกเบ้ียทุกเดือนและชําระคืนเงินตนทุก
เดือน เริ่มต้ังแตเมษายน  2559 รวม 72 งวด 1,882 

 
 

1,886 
3.วงเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 2,000 ลานบาท  อัตราดอกเบี้ยอางอิงตาม
สัญญาเงินกูบวกอัตราดอกเบี้ยคงท่ี โดยชําระดอกเบ้ียทุกเดือนและชําระ
คืนเงินตนคราวเดียวภายในป 2567 2,000 - 

รวม 3,882 3,886 
หัก: คาธรรมเนียมในการจัดหาเงินกูรอตัดบัญชี (2) - 
รวม 3,880 3,886 
หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (5) (2,005) 
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 3,875 1,881 

เงินกูยืมระยะยาวทั้งหมดค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดิน อาคารรวมถึงระบบสาธารณูปโภคพรอมทั้งสวนควบและ
อุปกรณของโครงการศูนยแสดงสินคาและการประชุมอิมแพ็ค เมืองทองธานี ที่บริษัทยอยเขาลงทุนการโอนสิทธิอยางมี
เง่ือนไขในกรมธรรมประกันภัย การโอนสิทธิอยางมีเง่ือนไขในสัญญาที่เก่ียวของ และการโอนสิทธิอยางมีเง่ือนไขใน
บัญชีของบริษัทยอย 

ภายใตสัญญากูยืมเงิน บริษัทยอยจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบุไวในสัญญา เชน การ
ดํารงอัตราสวนเงินกูยืมตอมูลคาสินทรัพยรวมของบริษัทยอย (Loan-to-Total Assets Ratio) และ การดํารงอัตราสวน
ของความสามารถในการชําระดอกเบี้ย (Interest Coverage Ratio) เปนตน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทยอยมีวงเงินกูตามสัญญาเงินกูยืมกับสถาบันการเงินสองแหงที่ยังไมไดเบิกใชเปน
จํานวนเงิน 280 ลานบาท (31 มีนาคม 2562 : 180 ลานบาท) 

ระยะเวลาครบกําหนดของเงินกูยืมจากสถาบันการเงินมีดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท)

 งบการเงินรวม 
 2563 2562 
ครบกําหนดภายใน 1 ป 5 2,005 
ครบกําหนดมากกวา 1 ป แตไมเกิน 5 ป 3,875 1,881 
รวม 3,880 3,886 
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16. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563 2562 2563 2562 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 339 339 - - 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (3,777) (3,327) (616) (472) 

สวนประกอบของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี และหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ประกอบดวยรายการ

ดังตอไปน้ี 
 (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2563 2562 2563 2562 
สินทรัพย (หน้ีสิน) ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี     
คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 10 10 - - 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 1 1 - - 
กําไรจากการขายสินทรัพยระหวางกัน 328 328 - - 
รวมสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - สุทธิ 339 339 - - 

สินทรัพย (หน้ีสิน) ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี     
การตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ (948) (949) - - 
การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (2,766) (2,298) (628) (478) 
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 2 6 2 6 
คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 10 3 4 - 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนของพนักงาน 25 12 6 - 
ประมาณการหน้ีสินคดีความ - 1 - - 
กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงมูลคาเงิน
ลงทุนช่ัวคราว - (2) - - 

อื่นๆ (100) (100) - - 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ (3,777) (3,327) (616) (472) 
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17. ประมาณการหน้ีสินไมหมุนเวียนสําหรับผลประโยชนพนักงาน 

ฝายบริหารของบริษัทไดทําการประเมินภาระหนี้สินที่ตองจายสําหรับผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน โดยใชวิธีการ 
Projected unit credit ซึ่งบริษัทและบริษัทยอยไดต้ังประมาณการผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน สําหรับปสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ดังน้ี 

  (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2563  2562  2563  2562 
ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนสําหรับ
ผลประโยชนพนักงาน 

 
19  -  19  - 

ประมาณการหน้ีสินไมหมุนเวียนสําหรับ
ผลประโยชนพนักงาน 

 
109  61  13  - 

รวมประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน  128  61  32  - 

  (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2563  2562  2563  2562 
ผลประโยชนพนักงานตนป  61  51  -  - 
คาใชจายผลประโยชนพนักงาน         

ตนทุนบริการปจจุบัน  19  13  1  - 
ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน  2  1  -  - 
(กําไร) ขาดทุนจากการประมาณการตาม

หลักคณิตศาสตรประกันภัย 
 

5  -  -  - 
ตนทุนบริการในอดีต  45  -  31  - 
ผลประโยชนพนักงานที่คาดวาจะจาย  (4)  (4)  -  - 

ผลประโยชนพนักงานปลายป  128  61  32  - 
        
สมมติฐานที่สําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สรุปไดดังน้ี 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2563  2562  2563  2562 
อัตราคิดลด (รอยละ)  1.77-2.48  2.32-2.48  2.13  - 
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (รอยละ)  4.00-5.00  4.84-5.00  4  - 
อายุครบเกษียณ (ป)  60  60  60  - 
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ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานที่สําคัญตอมูลคาปจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท)
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปล่ียนแปลงสมมติฐาน อัตราเพ่ิมขึ้น อัตราลดลง  อัตราเพ่ิมขึ้น อัตราลดลง 
อัตราคิดลด (รอยละ 1.00) (8)  9  (1)  1 
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต  (รอยละ 1.00) 10  (9)  1  (1) 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานที่สําคัญขางตน อาจไมไดแสดงถึงการเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นจริงในภาระ

ผูกพันผลประโยชนพนักงาน เน่ืองจากเปนการยากที่การเปลี่ยนแปลงขอสมมติฐานตางๆที่เกิดขึ้นแยกตางหากจากขอ

สมมติฐานอื่นซึ่งอาจมีความสัมพันธกัน 

การวิเคราะหการครบกําหนดของจํานวนเงินผลประโยชนที่ตองจายในอนาคตกอนคิดลด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 

2562 มีรายละเอียดดังน้ี 

  (หนวย : ลานบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 
ภายใน 1 ป 22 4  19  - 
ภายใน 2 - 5 ป 48 38  6  - 
ภายใน 6  - 10 ป 88 103  4  - 
ภายใน 11 - 15 ป 25 -  3  - 
ต้ังแต 16 ป 3 -  1  - 

เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2562 พระราชบัญญัติคุมครองแรงงานไดถูกปรับปรุงใหนายจางตองจายคาชดเชยใหลูกจางที่ถูกเลิก
จางเพ่ิมเติม หากลูกจางทํางานติดตอกันครบ 20 ปขึ้นไป ลูกจางมีสิทธิไดรับคาชดเชยไมนอยกวาคาจางอัตราสุดทาย 400 
วันบริษัทจึงแกไขโครงการผลประโยชนเมื่อเกษียณแกพนักงานในป 2562 เพ่ือใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติคุมครอง
แรงงานฉบับปรับปรุง จากการแกไขโครงการดังกลาวทําใหบริษัทรับรูประมาณการหน้ีสินผลประโยชนเมื่อเกษียณอายุ
และตนทุนบริการในอดีตเพ่ิมขึ้น 
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18. หุนทุนซื้อคืน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2561 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติโครงการซื้อหุนคืนเพ่ือ
บริหารทางการเงินครั้งที่ 3 ภายในวงเงินจํานวนไมเกิน 3,719 ลานบาท คิดเปนหุนที่ซื้อคืนไมเกิน 1,859,621,824 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมูลคาหุนที่จะซื้อคืนไมเกินรอยละ 10 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด โดยมี
กําหนดระยะเวลาจําหนายหุนที่ซื้อคืนภายหลัง 6 เดือน นับแตวันซื้อหุนคืนเสร็จสิ้นแตมีระยะเวลาไมเกิน 1 ป (สิ้นสุดวันที่ 
28 กันยายน 2562)  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2562 เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2562 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติดําเนินการ
ลดทุนจดทะเบียนที่ชําระแลวจาก 18,596,569,754 บาท เปน 17,374,401,054 บาท โดยวิธีตัดหุนทุนจดทะเบียนที่ซื้อคืน 
จํานวน 1,222,168,700 หุน ภายใตโครงการซื้อหุนคืนครั้งที่ 3 บริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนชําระแลวตอ
กระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2562 และไดโอนกลับกําไรสะสมจัดสรรสําหรับหุนทุนซื้อคืนจํานวนดังกลาวทั้ง
จํานวน หลังจากที่ไดลดทุนที่ชําระแลวโดยการตัดหุนทุนซื้อคืนดังกลาวขางตนแลว 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 4 มีนาคม 2563 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติโครงการซื้อหุนคืนเพ่ือ
บริหารทางการเงินครั้งที่ 4 ภายในวงเงินจํานวนไมเกิน 2,085 ลานบาท คิดเปนหุนที่ซื้อคืนไมเกิน 1,737,440,105 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมูลคาหุนที่จะซื้อคืนไมเกินรอยละ 10 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด โดยมี
กําหนดระยะเวลาจําหนายหุนที่ซื้อคืนภายหลัง 6 เดือน นับแตวันซื้อหุนคืนเสร็จสิ้นแตมีระยะเวลาไมเกิน 1 ป (สิ้นสุดวันที่ 
28 กันยายน 2563)  

ตามจดหมายของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ก.ล.ต. ชส. (ว) 2/2548 ลงวันที่ 14 
กุมภาพันธ 2548 เก่ียวกับการซื้อหุนคืนวาบริษัทมหาชนจํากัดจะซื้อหุนคืนไดไมเกินวงเงินกําไรสะสม และใหบริษัท
ตองกันกําไรสะสมไวเปนเงินสํารองเทากับจํานวนเงินที่ไดจายซื้อหุนคืนจนกวาจะมีการจําหนายหุนซื้อคืนไดหมด หรือ
ลดทุนที่ชําระแลวโดยวิธีตัดหุนทุนซื้อคืนที่จําหนายไมหมดแลวแตกรณี 

บริษัทไดจัดสรรกําไรสะสมเปนสํารองสําหรับหุนทุนซื้อคืนดังกลาวขางตนเต็มจํานวนแลว 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2563 บริษัทมีหุนทุนซื้อคืนรวมทั้งสิ้น 10,175,900 หุน คิดเปนรอยละ 0.06 ของจํานวนหุนสามัญที่
จําหนายไดแลวทั้งหมด มูลคารวม 8.04 ลานบาท 

19. เงินปนผล 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนบริษัทเมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม 2562 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตรา
หุนละ 0.09 บาท เปนจํานวนเงิน 1,564 ลานบาท เงินปนผลดังกลาวหักสวนของหุนทุนซื้อคืนจายใหแกผูถือหุนแลว 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ 2563 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลระหวางกาลใหแก
ผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.04 บาท เปนเงิน 695 ลานบาท เงินปนผลระหวางกาลดังกลาวจายใหแกผูถือหุนแลวใน
เดือนมีนาคม 2563 
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20. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัท มหาชน จํากัด บริษัทจะตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหน่ึงไวเปนทุนสํารองไมนอยกวา 
รอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป หลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองน้ีจะมีจํานวนไมนอยกวารอย
ละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาว ไมสามารถนํามาจายเงินปนผลได 

21. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวย 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

ดอกเบี้ยรับ 35  20  50  83 
กําไรจากบริษัทยอยยกหน้ีให (หมายเหตุ 5.6) -  -  1,340  1,340 
กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปล่ียนแปลงมูลคา 
     เงินลงทุนช่ัวคราว 14 

  
15 

 
2 

  
2 

อื่นๆ 83  149  6  27 
รวม 132  184  1,398  1,452 

22. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ไดแก 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563  2562  2563  2562 

เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 1,185  1,111  83  51 
คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 563  545  100  101 
คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 62  82  78  106 
คาโฆษณา 16  17  4  2 
คาธรรมเนียมอื่น 71  79  9  10 
คานายหนา 54  123  54  123 
คาเชาและคาบริการ 91  70  113  111 
คาใชจายเก่ียวกับภาษี 118  105  89  80 
 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                             
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 

 

41 
 

23. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรหรือขาดทุน 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ประกอบดวยรายการดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 

ภาษีเงินไดปจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับป 388 343 261 200 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี:      
คาใชจายภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกตาง
ช่ัวคราวและการกลับรายการผลแตกตางช่ัวคราว 450 359 144 148 

คาใชจายภาษีเงินไดที่แสดงอยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 838 702 405 348 

การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีที่แทจริง 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 
อัตราภาษี 
(รอยละ) 2563 

อัตราภาษี  
(รอยละ) 2562 

กําไรกอนภาษีเงินได  2,673  3,177 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20 535 20 635 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดและคาใชจาย 

ที่ไมถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี-สุทธ ิ  (147)  (292) 

รวม  388  343 

  
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
อัตราภาษี 
(รอยละ) 2563 

อัตราภาษี  
(รอยละ) 2562 

กําไรกอนภาษีเงินได  2,377  2,159 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20 475 20 432 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดและคาใชจาย 

ที่ไมถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี-สุทธ ิ  (214)  (232) 

รวม  261  200 
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24. คาตอบแทนผูบริหาร 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนที่เปนตัวเงิน ผลประโยชนตอบ
แทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุนแกผูบริหาร 
หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ความหมายของคํา
วา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2563 2562 2563 2562 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 20 19 - - 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในคาใชจายบริหาร 116 117 40 40 

รวม 136 136 40 40 

25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 

ธุรกิจขาย 
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 3,517 434 4,307 164 8,422 (1,111) 7,311 
    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            613 150 994 56 1,813 (388) 1,425 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (437) - (437) 
ดอกเบี้ยรับ      73 (38) 35 
เงินปนผลรับ     1,151 (1,151) - 
กําไรจากบริษัทยอยยกหน้ีให     1,380 (1,380) - 
กําไรจากอัตรแลกเปล่ียน     1 - 1 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพย 

    
2,025 (229) 1,796 

ตนทุนทางการเงิน     (184) 38 (146) 
ภาษีเงินได     (838) - (838) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี 
    อํานวจควบคุม 

    
- (619) (619) 

กําไรสุทธิสําหรับป     4,984 (3,767) 1,217 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2562 

ธุรกิจขาย 
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 2,810 310 4,610 244 7,974 (1,145) 6,829 
    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            205 89 1,200 167 1,661 (6) 1,655 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (299) - (299) 
ดอกเบี้ยรับ      96 (76) 20 
เงินปนผลรับ     1,193 (1,193) - 
กําไรจากบริษัทยอยยกหน้ีให     1,380 (1,380) - 
กําไรจากอัตรแลกเปล่ียน     1 - 1 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพย 

    
1,186 768 1,954 

ตนทุนทางการเงิน     (230) 76 (154) 
ภาษีเงินได     (712) 10 (702) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี 
    อํานวจควบคุม 

    
- (659) (659) 

กําไรสุทธิสําหรับป     4,276 (2,460) 1,816 

26. กําไรตอหุน 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไรตอหุ นขั ้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิที ่เปนของผูถือหุ นสามัญดวยจํานวนหุ นสามัญที ่ถือโดย
บุคคลภายนอกตามวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 
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27. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญ ดังน้ี 

ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบ้ีย คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปลี่ยนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของอัตรา
ดอกเบี้ยในตลาด 

ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 

ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 

ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการระดม
ทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเส่ียงดานสภาพคลอง
อาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

นโยบายการบัญชีและการเปดเผยของกลุมบริษัทกําหนดใหมีการกําหนดมูลคายุติธรรม ทั้งสินทรัพยและหน้ีสินทางการ
เงินและไมใชทางการเงิน มูลคายุติธรรม หมายถึง ราคาที่จะไดรับจากการขายสินทรัพย หรือจะจายเพื่อโอนหน้ีสินใน
รายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหวางผูรวมตลาด ณ วันที่วัดมูลคา วัตถุประสงคของการวัดมูลคาและ/หรือการเปดเผย
มูลคายุติธรรมถูกกําหนดโดยวิธีตอไปน้ี   

• มูลคายุติธรรมของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น เงินใหกูยืมระยะสั้น สินทรัพย
หมุนเวียนอื่น สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น เงินเบิกเกินบัญชี เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น และหน้ีสินหมุนเวียนอื่นเปน
มูลคาที่ใกลเคียงกับราคาที่บันทึกไวในบัญชี 

• มูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพยที่เปนตราสารทุนเพ่ือคาพิจารณาโดยอางอิงกับราคาเสนอซื้อ ณ วันที่
รายงาน 

• มูลคายุติธรรมของเงินกูยืมระยะยาวเปนมูลคาที่ใกลเคียงกับราคาที่บันทึกไวในบัญชีเน่ืองจากสวนใหญของ
เครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีมีดอกเบี้ยในอัตราตลาด 
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สําหรับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินอื่นนอกเหนือจากที่กลาวขางตนมีมูลคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรมดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

สินทรัพยท่ีวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา* - - 1,297 912 - - 1,297 912 
สินทรัพยท่ีเปดเผยดวยมูลคายุติธรรม         
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - - 23,349 21,230 14,959 14,995 38,308 36,225 

* ระดับ 2 การวัดมูลคายุติธรรมโดยใชราคามูลคาหนวยลงทุนที่ประกาศโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

สินทรัพยท่ีวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม         
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา* - - 1,074 72 - - 1,074 72 
สินทรัพยท่ีเปดเผยดวยมูลคายุติธรรม         
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - - 10,526 9,769 599 624 11,125 10,393 

* ระดับ 2 การวัดมูลคายุติธรรมโดยใชราคามูลคาหนวยลงทุนที่ประกาศโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 

28. คดีความ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2558 บริษัทถูกฟองวาผิดสัญญาตางตอบแทน เรียกทรัพยคืน โดยกลาวอางวาบริษัทผิดสัญญา
ตางตอบแทน ทําการขายท่ีดินบางสวนโดยไมไดรับอนุมัติและเห็นชอบจากโจทก ซึ่งเปนตัวแทนแตเพียงผูเดียว จึง
ฟองใหบริษัทโอนคืนที่ดินใหกับโจทก หากคืนไมไดใหจายคาตอบแทนใหกับโจทก บริษัทไดยื่นคําใหการตอสูไว
แลว เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2558 และศาลไดพิพากษาเมื่อวันที่ 25 สิงหาคม 2559 ใหยกฟองแตโจทกไดยื่นอุทธรณ 
เมื่อวันที่ 23 กันยายน 2559 บริษัทไดยื่นคําแกอุทธรณแลว ตอมา เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2560 ศาลอุทธรณพิพากษา
ยกฟอง แตโจทกยื่นฎีกาและบริษัทไดยื่นคําแกฎีกาแลว ตอมา เมื่อวันที่ 18 กรกฎาคม 2562 ศาลฎีกาพิพากษายกฟอง
คดีจึงถึงที่สุดแลว 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                             
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 

 

46 
 

ข) เมื่อวันที่ 31 มกราคม 2560 ผูถือหุนกูรวม 7 ราย ซึ่งถือหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดสกุลเงินสวิสฟรังกไดรวมกันยื่นคํา
รองขอใหเลิกบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ตอศาลแหงประเทศเคยแมน ไอสแลนด (Grand 
Court of Cayman Islands) โดยอางเหตุวาบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด มีหน้ีสินลนพนตัวและ
ไมสามารถชําระหน้ีเงินตนและดอกเบี้ยของหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดสกุลเงินสวิสฟรังกไดและเมื่อวันที่ 3 
พฤษภาคม 2560 ศาลแหงประเทศเคยแมน ไอสแลนดไดมีคําสั่งยกคําฟองใหเลิกบริษัท (Winding Up Petition) ของ
โจทกทั้ง 7 ราย ดังกลาวแลว 

ค) เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ 2560 บริษัท ดอยซ ทรัสตี จํากัด (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) ซึ่งเปนทรัสตีของหุนกูชนิด
แลกเปล่ียนไดสกุลเงินเหรียญสหรัฐจํานวน 150,000,000 เหรียญสหรัฐ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป ถึงกําหนดชําระ
ในป 2546 (“หุนกูชนิดแลกเปล่ียนได”)  ไดยื่นฟองในนามตนเองและในนามผูถือหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดตอบริษัท 
บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ในฐานะผูออกหุนกูชนิดแลกเปล่ียนได และบริษัท บางกอกแลนด จํากัด 
(มหาชน) ในฐานะผูค้ําประกันหน้ีตามหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดดังกลาว ตอศาลพาณิชย (Commercial Court) ในกรุง
ลอนดอน ประเทศอังกฤษ เพ่ือใหกลุมบริษัทชําระหน้ีตามหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดและหน้ีอื่นๆ ที่เก่ียวของ เปนเงิน
รวมทั้งสิ้น 34,208,463.12 เหรียญสหรัฐ และดอกเบี้ยคํานวณเปนรายวันจํานวน 2,328.22 เหรียญสหรัฐตอวัน  

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด และบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ไดยื่นคําใหการและ
ฟองแยง (Defence and Counterclaim) เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2560 โดยบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) 
จํากัด และบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ไดฟองแยงโจทกโดยขอใหศาลบังคับใหโจทกคืนเงินปนผล
ทั้งหมดที่ทรัสตีนําไปชําระดอกเบี้ยคางชําระ คาธรรมเนียมและคาใชจายของทรัสตี อีกทั้ง จํานวนหน้ีที่โจทก
เรียกรองสูงเกินจริง และขอใหโจทกสงมอบหุนจํานําทั้งหมดจํานวน 212,096,990 หุน คืนบริษัท บางกอกแลนด 
(เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด เมื่อวันที่ 19 มีนาคม 2562 ศาลพาณิชย (Commercial Court) ประเทศอังกฤษพิพากษาให
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัดชําระหน้ีตามหุนกูสกุล
เงินเหรียญสหรัฐพรอมทั้งดอกเบี้ยเปนเงินจํานวน 28,201,848.12 ดอลลาสหรัฐ และคาใชจายในการดําเนินคดีดังกลาว
เปนเงินจํานวน 1,761,838.84 ปอนดสเตอลรลิง ทั้งน้ีทนายความของบริษัทใหความเห็นวาคําพิพากษาของศาลอังกฤษจะ
ยังไมสามารถใชบังคับในประเทศไทยโดย บริษัท ดอยซ ทรัสตี จํากัด (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) จะตองนําคดีดังกลาว
มาฟองตอศาลในประเทศไทย เพ่ือใหศาลในประเทศไทยมีคําพิพากษาบังคับใหบริษัท(ในฐานะผูค้ําประกัน) ชําระ
หน้ีหุนกูสกุลเงินเหรียญสหรัฐดังกลาวตอไป โดยคําพิพากษาศาลอังกฤษน้ันสามารถนํามาใชไดเพียงเปน
พยานหลักฐานในคดีประเทศไทยเทาน้ัน อยางไรก็ตาม บริษัทเคยถูกฟองเรียกใหชําระหน้ีหุนกูสกุลเงินเหรียญสหรัฐ 
ดังกลาวในประเทศไทย และเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 ศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง ไดมี
คําพิพากษาในคดีหมายเลขดําที่ กค. 20/2552 คดีหมายเลขแดงที่ กค. 202/2555 โดยพิพากษายกฟองโจทกดวยเหตุที่
หน้ีดังกลาวขาดอายุความ ตอมาเมื่อวันที่ 4 ธันวาคม 2557 ศาลฎีกาแผนกคดีทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวาง
ประเทศ โดยมีคําพิพากษาฎีกาเลขที่ 15979/2557 โดยพิพากษายืน ยกฟองโจทกตามศาลทรัพยสินทางปญญาและ
การคาระหวางประเทศกลาง ซึ่งคดีดังกลาวไดถึงท่ีสุดแลว 

ในเดือนกรกฎาคม 2561 ทรัสตีไดยื่นคํารองตอศาลพาณิชย (Commercial Court) ประเทศอังกฤษ ขอใหศาลมีคําสั่ง
ช่ัวคราวหามการดําเนินคดี (Interim Anti-Suit Injunction) หามมิใหบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และ
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บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ดําเนินคดีใดๆ และใหยุติการดําเนินคดีหรือการดําเนินการทาง
ศาลในเรื่องที่เก่ียวของกับสัญญากอต้ังทรัสต หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดสกุลเงินเหรียญสหรัฐ หรือหุนสามัญของ
บางกอกแลนดที่จํานําเปนประกัน รวมถึงใหถอนฟองคดีที่เก่ียวของ (หากมีการดําเนินคดีแลว) ไมวาจะเปนคดีใน
ประเทศไทย หรือประเทศอ่ืนใดที่มีเขตอํานาจ โดยในวันที่ 27 กรกฎาคม 2561 ศาลพาณิชย (Commercial Court) 
ประเทศอังกฤษ ไดมีคําสั่งตามที่ทรัสตีรองขอหามบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท บางกอกแลนด 
(เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด (รวมถึงกรรมการ พนักงาน และตัวแทนของบริษัท) ดําเนินคดีใดๆ และใหยุติการ
ดําเนินคดีหรือการดําเนินการทางศาลในเรื่องที่เก่ียวของกับสัญญากอต้ังทรัสต หุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดสกุลเงิน
เหรียญสหรัฐ หรือหุนสามัญของบางกอกแลนดที่จํานําเปนประกัน รวมถึงใหถอนฟองคดีที่เก่ียวของ (หากมีการ
ดําเนินคดีแลว) ไมวาจะเปนคดีในประเทศไทย หรือประเทศอื่นใดที่มีเขตอํานาจ และใหชําระคาเสียหายใหแกทรัสตี
จํานวน 40,712.16 ปอนดสเตอรลิง (ณ 31 มีนาคม 2563 : 1.66 ลานบาท) 

ทั้งน้ี สํานักงานที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทมีความเห็นวา แมวาโจทกจะชนะคดีที่ตางประเทศ โจทกจะตองมาฟอง
บังคับคดีกับบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในฐานะผูค้ําประกันในประเทศไทยเปนคดีใหม โดยโจทกไม
สามารถใชคําพิพากษาของศาลในตางประเทศมาใชบังคับในประเทศไทยได ดังน้ันบริษัทจึงไมต้ังประมาณการ
หน้ีสินดังกลาว 

ทนายความของกลุมบริษัทมีความเห็นวาคดีความทั้งหมดตามหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดทั้งสกุลเงินสวิสฟรังกและสกุล
เงินเหรียญสหรัฐ ขาดอายุความฟองรองทั้งหมดแลว และบรรดาผูถือหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดดังกลาว มิใชผูถือหุนกู
ที่แทจริง เพราะเปนการไดมาโดยมิชอบดวยกฎหมายเกี่ยวกับการโอนหลักทรัพยภายใตกฎหมายของประเทศ
สวิสเซอรแลนดและประเทศอังกฤษแลวแตกรณี 

อยางไรก็ตามบริษัทไดยื่นฟองบริษัท ดอยซ ทรัสตี จํากัดและพวก ในประเทศไทยเรียกรองคาเสียหายจํานวน 625.61 
ลานบาท คดีแพงศาลนัดพรอมเพ่ือกําหนดแนวทางดําเนินคดีเมื่อวันที่ 23 ธันวาคม 2562 แลว และศาลไดนัดฟงคํา
พิพากษา วันที่ 30 กันยายน 2563 

ง) เมื่อวันที่ 18 เมษายน 2562 บริษัทถูกฟองจากบุคคลรายหน่ึงในคดีอาญา ขอหาผิดพ.ร.บ.หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย, 
ฉอโกง และในวันที่ 8 พฤษภาคม 2562 บริษัทถูกฟองจากบุคคลดังกลาวเชนกันในคดีแพงฐานความผิดพ.ร.บ.
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย, ละเมิดโดยเรียกคาเสียหายจํานวน 100 ลานบาท ซึ่งคดีอาญาศาลไดกําหนดนัดไตสวน
มูลฟองในวันที่ 17 กุมภาพันธ 2563 สวนคดีแพงศาลพิเคราะหแลวเห็นวา ใหจําหนายคดีแพงไวช่ัวคราวจนกวาคดีอาญา
ดังกลาวจะพิจารณาเสร็จสิ้นกอน หากคดีอาญามีผลคําพิพากษาเปนอยางไรก็ใหคูความของศาลเพื่อหยิบยกคดีแพงเพ่ือ
พิจารณาคดีตอไป ดังน้ัน ขณะน้ีคดีแพงจึงอยูระหวางการจําหนายคดีช่ัวคราวเพื่อรอผลการพิจารณาคดีอาญา 

ทนายความของบริษัทมีความเห็นวา คดีแพงที่ถูกฟองเรียกคาเสียหายเปนคดีแพงที่เก่ียวเน่ืองมาจากคดีอาญา จึงตองรอ
ผลการไตสวนมูลฟองในคดีอาญาใหเสร็จสิ้นกอน และเห็นวาบริษัทมิไดเปนผูกระทําความผิดหรือละเมิดตามโจทก
กลาวอาง 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                             
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 

 

48 
 

29. การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการ

ดําเนินงานอยางตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 งบการเงินรวมแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.17 : 1.00 (งบการเงินเฉพาะกิจการ:

อัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.46 : 1.00) 

30. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางเปน
จํานวนเงิน 124 ลานบาท (เฉพาะกิจการ 37 ลานบาท) 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทและบริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 97 ลานบาท (เฉพาะกิจการ : 43 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

ค) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562  บริษัทยอยมีภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาซึ่งจะตองจายคาเชาและคาบริการใน
อนาคตดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 2563 2562 

จายชําระภายใน:   
 ภายใน 1 ป 99 75 
 1 ถึง 5 ป 44 54 

ง) บริษัทมีภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาสนับสนุนสวนตอขยายโครงการรถไฟฟาสายสีชมพู เขาเมืองทองธานี ถนนแจง
วัฒนะ กับ บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลด้ิง จํากัด(มหาชน) (“บีทีเอส”) โดยบริษัทจะรับผิดชอบในวงเงินไมเกิน 1,250 
ลานบาท เพ่ือเปนตนทุนกอสรางระบบรางเฉพาะเสนตอขยายเขาสูเมืองทองธานี ถนนแจงวัฒนะ และกอสรางสถานี
รับ - สงผูโดยสาร จํานวน 2 สถานี ไดแก ที่ดินของบริษัท บริเวณอาคาร อิมแพ็ค ชาเลนเจอร และบริเวณริม
ทะเลสาบในเมืองธานี พรอมทั้งสนับสนุนคาใชจายในการดําเนินงานและการบํารุงรักษาปละ 10 ลานบาท เปน
ระยะเวลา 30 ป 

31. การจัดประเภทรายการบัญชีใหม 

รายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 มีนาคม 2562 บริษัทไดจัดประเภทบัญชีใหมเพื่อให
สอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีของงวดปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือหุน 
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32. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

ในการประชุมคณะกรรมการบร ิษ ัทของผู จ ัดการกองทร ัสต  ครั ้งที ่ 3/2563 เมื ่อว ันที ่ 21 พฤษภาคม  2563 
คณะกรรมการไดมีมติอนุมัติการจัดสรรกําไรเปนประโยชนตอบแทนระหวางกาลในอัตราหนวยละ 0.05 บาท เปน
จํานวนเงินทั้งสิ้น 74.13 ลานบาท ประโยชนตอบแทนระหวางกาลดังกลาวจะจายใหแกผูถือหนวยลงทุนในเดือน
มิถุนายน 2563 

33. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรับการอนุมัติใหออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน 2563 
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