
 
 
 
 
 

 
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบการเงิน  

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2564 

และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

 

 
 
 

 



 

 

 

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ   ผูถือหุนของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 

ความเห็น 

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซึ่งประกอบดวย งบแสดงฐานะ
การเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะ
กิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบ
การเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ  

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขางตนน้ี แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และผลการดําเนินงานรวมและผลการ
ดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกตอง                 
ตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑในการแสดงความเห็น 

ขาพเจ าไดปฏิบ ัต ิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของขาพเจ าไดกลาวไว ในวรรค                       
ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชีตอการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขาพเจา 
ขาพเจามีความเปนอิสระจากกลุมบริษัทตามขอกําหนดจรรยาบรรณของผูประกอบวิชาชีพบัญชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพ
บัญชี ในสวนที่เกี่ยวของกับการตรวจสอบงบการเงินรวม และขาพเจาไดปฏิบัติตามความรับผิดชอบดานจรรยาบรรณ  
อื่น ๆ ซึ่งเปนไปตามขอกําหนดเหลานี้ ขาพเจาเชื่อวาหลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช
เปนเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ 

เรื่องสําคัญในการตรวจสอบคือเรื่องตาง ๆ ที่มีนัยสําคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูประกอบวิชาชีพของขาพเจาในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปจจุบัน ขาพเจาไดนําเรื่องเหลาน้ีมาพิจารณาในบริบทของ                         
การตรวจสอบงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม และในการแสดงความเห็นของขาพเจา ทั้งน้ีขาพเจาไมได
แสดงความเห็นแยกตางหากสําหรับเรื่องเหลาน้ี 

การวัดมูลคาของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12 กลุมบริษัทมีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ซึ่งแสดงตามมูลคายุติธรรม
ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 เปนจํานวนเงิน 39,468 ลานบาท
และ 11,712 ลานบาท มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดังกลาวอางอิงจากราคาประเมินที่ประเมิน                           
โดยผูประเมินราคาอิสระ การประเมินมูลคายุติธรรมดังกลาว คํานวณภายใตขอสมมติฐานและการประมาณการท่ีอยูในดุลยพินิจ
ของทั้งผูบริหารและผูประเมินราคาอิสระ ขาพเจาพิจารณาวาการวัดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเปนรายการท่ีมีผลกระทบ
ตองบการเงินโดยรวมอยางเปนสาระสําคัญ 

การตอบสนองความเส่ียง 

ขาพเจาไดทําความเขาใจเก่ียวกับการคํานวณมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโดยการสอบถามผูรับผิดชอบ 
ทําความเขาใจการควบคุมที่กลุมบริษัทออกแบบไว ขาพเจาไดพิจารณาขอบเขตและวัตถุประสงคในการประเมินมูลคา
ยุติธรรมของผูประเมินราคาอิสระ และประเมินเทคนิคและแบบจําลองที่ผูประเมินราคาเลือกใชในการประเมินมูลคายุติธรรม
ที่ระบุไวในรายงานการประเมินที่จัดทําโดยผูประเมิน โดยการเทียบเคียงกับฐานความรูและประสบการณในอดีตเก่ียวกับ               
การวัดมูลคายุติธรรมสําหรับสินทรัพยในลักษณะเดียวกันหรือคลายคลึงกัน ตลอดจนพิจารณาความสมํ่าเสมอของการใช
เทคนิคและแบบจําลองดังกลาว รวมถึงประเมินความรูความสามารถและความเปนอิสระของผูประเมินราคาอิสระดังกลาว 
โดยการตรวจสอบกับขอมูลสาธารณะ นอกจากนี้ ขาพเจาไดสอบทานขอมูลที่จําเปนและขอสมมติหลักที่ใชในการประเมิน
โดยการเปรียบเทียบขอมูลประมาณการผลการดําเนินงานกับผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท ที่เกิดขึ้นจริงของกลุมบริษัท 
เพ่ือประเมินการใชดุลยพินิจของกลุมบริษัทในการประมาณผลการดําเนินการดังกลาว ตลอดจนทดสอบการคํานวณมูลคา
ยุติธรรมตามแบบจําลองและขอสมมติขางตน 
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คดีความ 

ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 32(ค) กลุมบริษัทถูกฟองรองเปนคดีตอศาลพาณิชยในกรุงลอนดอน 
ประเทศอังกฤษ เพื่อใหกลุมบริษัทชําระหนี้ตามหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดและหนี้อื่นที่เกี่ยวของเปนเงินประมาณ 34.21 
ลานเหรียญสหรัฐ 

การตอบสนองความเส่ียง 

ขาพเจาไดขอคํายืนยันจากทนายความและทนายความไดใหความเห็นทางคดีตอขาพเจา นอกจากนี้วิธีการตรวจสอบของ
ขาพเจาไดรวมถึงการประเมินความรูความสามารถของทนายความของกลุมบริษัทและพิจารณาการเปดเผยขอมูลดังกลาวไว
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินอยางเพียงพอ 

ขอมูลและเหตุการณท่ีเนน 

ขาพเจาขอใหขอสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 32(ค) เมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 2561 บริษัทไดยื่นฟองบริษัท ดอยซทรัสตี 
จํากัดและพวกในประเทศไทยเรียกรองคาเสียหายจํานวน 625.61 ลานบาท เปนคดีแพงตอศาลทรัพยสินทางปญญาและการคา
ระหวางประเทศกลาง และเมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ 2564 ศาลไดพิพากษาใหบริษัทชําระหน้ีตามหุนกู USD ที่คางชําระพรอมทั้ง
ดอกเบี้ยรวมเปนจํานวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลารสหรัฐ และชําระดอกเบี้ยผิดนัดอัตรารอยละ 4.5 ตอปของตนเงิน 13,379,000 
ดอลลารสหรัฐนับแตวันที่ทรัสตีฟองแยงจนถึงวันที่ชําระแลวเสร็จ รวมถึงใหบริษัทชําระคาใชจายในการปฏิบัติหนาที่ใน
ฐานะทรัสตีและคาใชจายอื่น ๆ ของทรัสตีพรอมทั้งดอกเบี้ยรวมเปนเงินจํานวน 1,868,885.65 ปอนดสเตอรลิง และชําระ
ดอกเบี้ยผิดนัดในอัตราเหนือจากอัตราดอกเบี้ยของธนาครเวสตแบงคเปนจํานวนรอยละ 2 ของตนเงิน 1,798,034.17 ปอนด
สเตอรลิง นับแตวันที่ทรัสตีฟองแยงจนถึงวันที่ชําระแลวเสร็จ และบริษัทไดบันทึกสํารองคาเผ่ือความเสียหายจากคดีฟองรองไว
ในงบการเงินสําหรับปแลว อยางไรก็ตาม คําพิพากษาขางตนเปนเพียงคําพิพากษาของศาลช้ันตน คดีดังกลาวยังไมเปนที่ยุติ 
บริษัทไดใชสิทธิอุทธรณตามกระบวนการทางกฎหมายแลว ปจจุบันคดีอยูในระหวางการพิจารณาในช้ันอุทธรณ ขาพเจามิได
แสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไขตอกรณีขางตนแตอยางใด 
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ขอมูลอ่ืน 

ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบตอขอมูลอื่น ขอมูลอื่นประกอบดวยขอมูลซึ่งรวมอยูในรายงานประจําป แตไมรวมถึงงบการเงิน
และรายงานของผูสอบบัญชีที่อยูในรายงานประจําปนั้น ขาพเจาคาดวาขาพเจาจะไดรับรายงานประจําปภายหลังวันที่              
ในรายงานของผูสอบบัญชีน้ี 

ความเห ็นของข าพเจ าต องบการเง ินไมครอบคลุมถ ึงข อม ูลอื ่นและขาพเจ าไม ได ให ความเชื ่อมั ่นต อข อม ูลอื ่น                       
ความรับผิดชอบของขาพเจาที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอานและพิจารณาวาขอมูลอื่นมีความขัดแยง
ที่มีสาระสําคัญกับงบการเงินหรือความรูที่ไดรับจากการตรวจสอบของขาพเจา หรือปรากฏวาขอมูลอื่นมีการแสดงขอมูล
ที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม 

เมื่อขาพเจาไดอานรายงานประจําป หากขาพเจาสรุปไดวามีการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ ขาพเจา
ตองสื่อสารเรื่องดังกลาวกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลเพื่อใหผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลดําเนินการแกไขขอมูลที่แสดง    
ขัดตอขอเท็จจริง 

ความรับผิดชอบของผูบริหารและผูมีหนาท่ีในการกํากับดูแลตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบริหารมีหนาที ่รับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหลานี้โดยถูกตอง       
ตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผูบริหารพิจารณาวาจําเปน
เพื่อใหสามารถจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด 

ในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุมบริษัท
ในการดําเนินงานตอเนื่อง เปดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับการดําเนินงานตอเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเกณฑการบัญชี
สําหรับการดําเนินงานตอเนื่อง เวนแตผู บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุมบริษัทหรือหยุดดําเนินงานหรือไมสามารถ
ดําเนินงานตอเน่ืองตอไปได 

ผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลมีหนาที่ในการสอดสองดูแลกระบวนการในการจัดทํารายงานทางการเงินของกลุมบริษัท 
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ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชีตอการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของขาพเจามีวัตถุประสงค เพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางสมเหตุสมผลวางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอผิดพลาดและเสนอรายงานของผูสอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของขาพเจาอยูดวยความเช่ือมั่นอยางสมเหตุสมผล คือ                    
ความเช่ือมั่นในระดับสูงแตไมไดเปนการรับประกันวาการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี จะสามารถตรวจ
พบขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญที่มีอยูไดเสมอไป ขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอผิดพลาดและถือวามีสาระสําคัญเมื่อคาดการณไดอยางสมเหตุสมผลวารายการท่ีขัดตอขอเท็จจริงแตละรายการหรือ                   
ทุกรายการรวมกันจะมีผลตอการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผูใชงบการเงินรวมจากการใชงบการเงินเหลาน้ี 

ในการตรวจสอบของขาพเจาตามมาตรฐานการสอบบัญชี ขาพเจาไดใชดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเย่ียงผูประกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบการปฏิบัติงานของขาพเจา รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญในงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาดออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง    
ตอความเสี่ยงเหลาน้ันและไดหลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเปนเกณฑในการแสดงความเห็น               
ของขาพเจาความเสี่ยงที่ไมพบขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญซึ่งเปนผลมาจากการทุจริตจะสูงกวา                 
ความเสี่ยงที่เกิดจากขอผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรูรวมคิดการปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน                  
การต้ังใจละเวนการแสดงขอมูลการแสดงขอมูลที่ไมตรงตามขอเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทําความเขาใจในระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวของกับการตรวจสอบเพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสม                  
กับสถานการณแตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน                    
ของกลุมบริษัทและบริษัท 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและ                 
การเปดเผยขอมูลที่เก่ียวของซึ่งจัดทําขึ้นโดยผูบริหาร 

• สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใชเกณฑการบัญชีสําหรับการดําเนินงานตอเน่ืองของผูบริหารและจากหลักฐาน   
การสอบบัญชีที่ไดรับสรุปวามีความไมแนนอนที่มีสาระสําคัญที่เก่ียวกับเหตุการณหรือสถานการณที่อาจเปนเหตุใหเกิด
ขอสงสัยอยางมีนัยสําคัญตอความสามารถของกลุมบริษัทในการดําเนินงานตอเน่ืองหรือไม ถาขาพเจาไดขอสรุปวา                
มีความไมแนนอนที่มีสาระสําคัญ ขาพเจาตองกลาวไวในรายงานของผูสอบบัญชีของขาพเจาโดยใหขอสังเกตถึง                 
การเปดเผยขอมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่เก่ียวของ หรือถาการเปดเผยจอมูลดังกลาวไมเพียงพอ 
ความเห็นของขาพเจาจะเปล่ียนแปลงไปขอสรุปของขาพเจาขึ้นอยูกับหลักฐานการสอบบัญชีที่ไดรับจนถึงวันที่                    
ในรายงานของผูสอบบัญชีของขาพเจา อยางไรก็ตามเหตุการณหรือสถานการณในอนาคตอาจเปนเหตุใหกลุมบริษัท    
ตองหยุดการดําเนินงานตอเน่ือง 
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• ประเมินการนําเสนอโครงสรางและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปดเผย
ขอมูลวางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณในรูปแบบที่ทําใหมีการนําเสนอขอมูล
โดยถูกตองตามท่ีควรหรือไม 

• ไดรับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอยางเพียงพอเกี่ยวกับขอมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุมหรือกิจกรรม  
ทางธุรกิจภายในกลุมบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นตองบการเงินรวม ขาพเจารับผิดชอบตอการกําหนดแนวทางการ
ควบคุมดูแลและการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุมบริษัท ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบแตเพียงผูเดียวตอความเห็นของขาพเจา 

ขาพเจาไดสื่อสารกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลในเรื่องตาง ๆ ที่สําคัญ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและชวงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที่ไดวางแผนไวประเด็นที่มีนัยสําคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงขอบกพรองที่มีนัยสําคัญในระบบการควบคุมภายใน
หากขาพเจาไดพบในระหวางการตรวจสอบของขาพเจา 

ขาพเจาไดใหคํารับรองแกผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลวาขาพเจาไดปฏิบัติตามขอกําหนดจรรยาบรรณที่ เก่ียวของกับ                      
ความเปนอิสระและไดสื่อสารกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลเกี่ยวกับความสัมพันธทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่น ซึ่งขาพเจาเช่ือวา  
มีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาวากระทบตอความเปนอิสระของขาพเจาและมาตรการท่ีขาพเจาใชเพ่ือปองกันไมให
ขาพเจาขาดความเปนอิสระ 

จากเรื่องที่สื่อสารกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลขาพเจาไดพิจารณาเรื่องตางๆ ที่มีนัยสําคัญมากที่สุดในการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปจจุบันและกําหนดเปนเรื่องสําคัญในการตรวจสอบขาพเจาไดอธิบายเรื่อง
เหลาน้ีในรายงานของผูสอบบัญชีเวนแตกฎหมายหรือขอบังคับไมใหเปดเผยตอสาธารณะเก่ียวกับเรื่องดังกลาว                         
หรือในสถานการณที่ยากท่ีจะเกิดขึ้นขาพเจาพิจารณาวาไมควรสื่อสารเรื่องดังกลาวในรายงานของขาพเจาเพราะการกระทํา
ดังกลาวสามารถคาดการณไดอยางสมเหตุสมผลวาจะมีผลกระทบในทางลบมากกวาผลประโยชนตอสวนไดเสียสาธารณะ
จากการสื่อสารดังกลาว 

ผูสอบบัญชีที่รับผิดชอบงานสอบบัญชีและการนําเสนอรายงานฉบับน้ี คือ นายจิโรจ ศิริโรโรจน 

 

 
 
 
 
(นายจิโรจ ศิริโรโรจน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 5113 
 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
วันที่ 28 พฤษภาคม 2564



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

สินทรัพย
สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 4,326,376,302 3,571,966,311 2,575,990,190 1,136,819,569
เงินลงทุนช่ัวคราว 7 - 2,434,605,914 - 1,574,409,109
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 6.2, 8 175,632,491 205,754,903 3,520,710,983 3,973,351,774
สินคาคงเหลือ 9 720,012,559 1,551,728,731 720,012,559 1,551,728,731
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 6.4 - - 3,728,606,591 3,577,329,300
สินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบัน 36,838,873 31,225,820 - -
สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน 10 1,521,272,980 - 500,875,303 -
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 73,177,577 108,666,328 26,629,064 27,864,764
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 6,853,310,782 7,903,948,007 11,072,824,690 11,841,503,247

สินทรัพยไมหมุนเวียน
เงินลงทุนในบริษัทยอย 11 - - 11,137,586,908 11,137,586,908
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 12 39,467,778,611 38,307,664,952 11,712,547,013 11,124,589,770
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 13 14,674,277,733 15,133,792,814 91,474,976 100,444,619
สินทรัพยสิทธิการใช 6.5, 14 24,564,719 - 6,544,342 -
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 19 340,541,100 338,916,950 - -
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 15 1,489,347,052 1,540,023,153 1,314,395,650 1,376,406,817
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 55,996,509,215 55,320,397,869        24,262,548,889 23,739,028,114          

รวมสินทรัพย 62,849,819,997 63,224,345,876        35,335,373,579 35,580,531,361          

(หนวย : บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
1



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เจาหนี้การคาและเจาหนี้หมุนเวียนอ่ืน 6.6, 16 722,497,201 936,386,109 776,731,685 774,322,982
หนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 6.7, 18 4,750,000 4,750,000 1,400,000,000 1,400,000,000
สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 6.5, 21 5,809,171 - 2,132,608 -
ประมาณการหนี้สินหมุนเวียนสําหรับผลประโยชนพนักงาน 20 34,517,980 22,073,332 19,275,924 18,779,778

ประมาณการหนี้สินจากคดีความฟองรอง 32 1,031,538,024 - 909,792,903 -

ภาษีเงินไดคางจาย 231,568,601 252,540,556 213,488,563 228,302,027
หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 17 298,352,077 339,327,210 114,436,828 149,028,607
รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,329,033,054 1,555,077,207          3,435,858,511 2,570,433,394            

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว 6.7, 18 3,870,286,547 3,874,650,423 6,650,000,000 8,050,000,000

หนี้สินตามสัญญาเชา 6.5, 21 15,355,229 - 4,525,693 -

หนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 19 3,832,288,880 3,776,843,439 557,775,432 616,171,444

ประมาณการหนี้สินไมหมุนเวียนสําหรับผลประโยชนพนักงาน 20 113,668,489 106,306,714 13,226,702 12,881,936

หนี้สินไมหมุนเวียนอ่ืน 18,702,080 21,723,910 - -

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 7,850,301,225 7,779,524,486          7,225,527,827 8,679,053,380            

 

รวมหนี้สิน 10,179,334,279 9,334,601,693          10,661,386,338 11,249,486,774          

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน

ทุนจดทะเบียน 
  หุนสามัญจํานวน 26,295,658,054 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 26,295,658,054 26,295,658,054 26,295,658,054 26,295,658,054
ทุนที่ออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว
  หุนสามัญจํานวน 17,374,401,054 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 17,374,401,054 17,374,401,054 17,374,401,054 17,374,401,054

หุนทุนซ้ือคืน 22 (18,926,720) (8,040,720) (18,926,720) (8,040,720)
สวนเกินมูลคาหุน 1,995,515,325 1,995,515,325 1,995,515,325 1,995,515,325
กําไรสะสม

 - จัดสรรสํารองตามกฎหมาย 939,160,658 904,110,957 939,160,658 904,110,957
 - จัดสรรสํารองหุนทุนซ้ือคืน 18,926,720 8,040,720 18,926,720 8,040,720
 - ยังไมไดจัดสรร 9,968,803,308 11,094,993,274 4,364,910,204 4,057,017,251

องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน 14,320,579,362 14,397,833,843 - -
รวมสวนของบริษัทใหญ 44,598,459,707 45,766,854,453 24,673,987,241 24,331,044,587
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 8,072,026,011 8,122,889,730 - -
รวมสวนของผูถือหุน 52,670,485,718 53,889,744,183 24,673,987,241 24,331,044,587

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 62,849,819,997 63,224,345,876 35,335,373,579 35,580,531,361

(หนวย : บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
2



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

รายไดจากการขาย 1,312,485,488 3,847,679,990 929,303,993 2,988,467,639

รายไดจากคาเชาและบริการ 6.1 1,804,158,410 3,463,040,264 87,354,329 107,932,292

รวมรายได 3,116,643,898 7,310,720,254 1,016,658,322 3,096,399,931

ตนทุนขาย (1,294,201,170) (3,341,615,192) (813,452,730) (2,529,182,546)

ตนทุนคาเชาและบริการ (1,108,634,890) (1,199,987,924) (55,009,917) (74,442,212)

รวมตนทุน (2,402,836,060) (4,541,603,116) (868,462,647) (2,603,624,758)

กําไรข้ันตน 713,807,838 2,769,117,138 148,195,675 492,775,173

เงินปนผลรับ 6.1 - - 32,461,800 378,296,000

กําไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 1,089,928,189 1,795,623,420 593,037,243 714,666,330

รายไดอื่น 25 141,194,379 132,279,865 1,434,492,530 1,397,668,729

กําไรกอนคาใชจาย 1,944,930,406 4,697,020,423 2,208,187,248 2,983,406,232

คาใชจายในการขาย (7,907,268) (20,296,859) (1,944,172) (4,000,773)

คาใชจายในการบริหาร 6.1 (961,470,931) (1,742,069,670) (410,515,786) (570,916,927)

คาตอบแทนผูบริหาร 28 (78,888,944) (115,933,826) (17,862,162) (31,601,192)

ผลขาดทุนจากการถูกฟองคดี 32(ค) (1,031,538,024) - (909,792,903) -

ตนทุนทางการเงิน (115,407,754) (145,535,647) (278,616) -

รวมคาใชจาย (2,195,212,921) (2,023,836,002) (1,340,393,639) (606,518,892)

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได (250,282,515) 2,673,184,421 867,793,609 2,376,887,340

คาใชจายภาษีเงินได (327,697,886) (837,676,890) (166,799,592) (405,212,972)

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (577,980,401) 1,835,507,531 700,994,017 1,971,674,368

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่น

รายการที่จะอาจถูกจัดประเภทรายการใหม

เขาไปไวในกําไรหรือขาดทุนภายหลัง

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - 302,990 - -

รายการที่จะไมถูกจัดประเภทรายการใหม

เขาไปไวในกําไรหรือขาดทุนภายหลัง

ผลกําไรจากการวัดมูลคาใหมของผลประโยชนพนักงานที่กําหนดไว (9,010,985) (5,505,446) - -

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป - สุทธิจากทางภาษี (9,010,985) (5,202,456) - -

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (586,991,386) 1,830,305,075 700,994,017 1,971,674,368

การแบงปนกําไร (ขาดทุน)

สวนที่เปนของบริษัทใหญ (801,332,398) 1,216,596,303 700,994,017 1,971,674,368

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 223,351,997 618,911,228 - -

(577,980,401) 1,835,507,531 700,994,017 1,971,674,368

การแบงปนกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป

สวนที่เปนของบริษัทใหญ (810,343,383) 1,211,393,847 700,994,017 1,971,674,368

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 223,351,997 618,911,228 - -

(586,991,386) 1,830,305,075 700,994,017 1,971,674,368

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนข้ันพ้ืนฐาน (บาท) 31 (0.046) 0.070                        0.040 0.113

(2564 : 17,365 ลานหุน)

(2563 : 17,374 ลานหุน)

(หนวย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
3



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564

สวนของเงินลงทุนที่ สวนเกินทุนจาก

ต่ํากวามูลคาตาม การเปลี่ยนแปลง รวม

ทุนที่ออกและ หุนทุน สวนเกิน บัญชีสุทธิของบริษัท สัดสวนการถือ องคประกอบอื่น รวมสวนของ สวนไดเสียที่ไมมี

หมายเหตุ เรียกชําระแลว ซื้อคืน มูลคาหุน ยอย ณ วันซื้อหุน หุนในบริษัทยอย สวนของผูถือหุน บริษัทใหญ อํานาจควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 เมษายน 2562 18,596,569,754 (2,328,244,609) 1,995,515,325 805,527,239 2,328,244,609 10,946,490,663 1,111,928 11,634,088,638 28,184,195 2,814,562,640 - 14,477,947,401 46,822,050,382 8,093,543,917 54,915,594,299

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - - - - - - 302,990 - - - - 302,990 302,990 - 302,990

เงินปนผลจาย 23 - - - - - (2,258,549,056) - - - - - - (2,258,549,056) (589,565,415) (2,848,114,471)

ลดทุนที่ชําระแลวโดยการตัดหุนทุนซื้อคืน (1,222,168,700) 2,328,244,609 - - - (1,106,075,909) - - - - - - - - -

โอนกลับกําไรสะสมจัดสรรสําหรับหุนทุนซื้อคืน - - - - (2,328,244,609) 2,328,244,609 - - - - - - - - -

หุนทุนซื้อคืน 22 - (8,040,720) - - - - - - - - - - (8,040,720) - (8,040,720)

โอนไปเปนสํารองหุนทุนซื้อคืน - - - - 8,040,720 (8,040,720) - - - - - - - - -

จัดสรรสํารองตามกฎหมาย - - - 98,583,718 - (98,583,718) - - - - - - - - -

โอนไปกําไรสะสม - - - - - (5,505,446) - - - - 5,505,446 5,505,446 - - -

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป - - - - - 1,216,596,303 - - - - (5,505,446) (5,505,446) 1,211,090,857 618,911,228 1,830,002,085

คาเสื่อมราคาทรัพยสินที่ตีเพิ่ม - - - - - 80,416,548 - (80,416,548) - - - (80,416,548) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 17,374,401,054 (8,040,720) 1,995,515,325 904,110,957 8,040,720 11,094,993,274 1,414,918 11,553,672,090 28,184,195 2,814,562,640 - 14,397,833,843 45,766,854,453 8,122,889,730 53,889,744,183

เงินปนผลจาย 23 - - - - - (347,165,363) - - - - - - (347,165,363) (274,215,716) (621,381,079)

หุนทุนซื้อคืน 22 - (10,886,000) - - - - - - - - - - (10,886,000) - (10,886,000)

โอนไปเปนสํารองหุนทุนซื้อคืน - - - - 10,886,000 (10,886,000) - - - - - - - - -

จัดสรรสํารองตามกฎหมาย - - - 35,049,701 - (35,049,701) - - - - - - - - -

โอนไปกําไรสะสม - - - - - (9,010,985) - - - - 9,010,985 9,010,985 - - -

ขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับป - - - - - (801,332,398) - - - - (9,010,985) (9,010,985) (810,343,383) 223,351,997 (586,991,386)

คาเสื่อมราคาทรัพยสินที่ตีเพิ่ม - - - - - 77,254,481 - (77,254,481) - - - (77,254,481) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 939,160,658 18,926,720 9,968,803,308 1,414,918 11,476,417,609 28,184,195 2,814,562,640 - 14,320,579,362 44,598,459,707 8,072,026,011 52,670,485,718

(หนวย : บาท)

งบการเงินรวม
กําไรสะสม องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน

ยังไมไดจัดสรร

ผลตางจากการ

แปลงคา

งบการเงิน

สวนเกินทุนจาก

การตีราคา

สินทรัพย

ผลกําไร(ขาดทุน)

จากการวัดมูลคาใหม

ของผลประโยชน

พนักงานที่กําหนดไว

จัดสรรสํารอง

ตามกฎหมาย

จัดสรรสํารอง

หุนทุนซื้อคืน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564

ทุนที่ออกและ หุนทุน สวนเกิน
หมายเหตุ เรียกชําระแลว ซื้อคืน มูลคาหุน รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 เมษายน 2562 18,596,569,754 (2,328,244,609) 1,995,515,325 805,527,239 2,328,244,609 3,228,347,677 24,625,959,995

ลดทุนที่ชําระแลวโดยการตัดหุนทุนซื้อคืน (1,222,168,700) 2,328,244,609 - - - (1,106,075,909) -

โอนกลับไปกําไรสะสมจัดสรรสําหรับหุนทุนซื้อคืน - - - - (2,328,244,609) 2,328,244,609 -

เงินปนผลจาย 23 - - - - - (2,258,549,056) (2,258,549,056)

หุนทุนซื้อคืน 22 - (8,040,720) - - - - (8,040,720)

โอนไปเปนสํารองหุนทุนซื้อคืน - - - - 8,040,720 (8,040,720) -

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย - - - 98,583,718 - (98,583,718) -

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป - - - - - 1,971,674,368 1,971,674,368

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 17,374,401,054 (8,040,720) 1,995,515,325 904,110,957 8,040,720 4,057,017,251 24,331,044,587

เงินปนผลจาย 23 - - - - - (347,165,363) (347,165,363)

หุนทุนซื้อคืน 22 - (10,886,000) - - - - (10,886,000)

โอนไปเปนสํารองหุนทนุซื้อคืน - - - - 10,886,000 (10,886,000) -

จัดสรรสํารองตามกฏหมาย - - - 35,049,701 - (35,049,701) -

กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป - - - - - 700,994,017 700,994,017

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 939,160,658 18,926,720 4,364,910,204 24,673,987,241

(หนวย : บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กําไรสะสม
จัดสรรสํารอง

ตามกฎหมาย

จัดสรรสํารอง

หุนทุนซื้อคืน ยังไมไดจัดสรร

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
5



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564

2564 2563 2564 2563

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินไดนิติบุคคล (250,282,515) 2,673,184,421 867,793,609 2,376,887,340

ปรับรายการที่กระทบกําไร (ขาดทุน) เปนเงินสดรับ (จาย)

กระแสเงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) การดําเนินงาน

ดอกเบี้ยจาย 115,407,754 145,535,647 278,616 -

ดอกเบี้ยรับ (19,590,526) (34,881,222) (49,063,324) (49,512,787)

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้หมุนเวียนอื่นลดลง 3,997,425 616,970,542 167,076,978 496,888,357

สินคาคงเหลือลดลง 811,019,743 2,466,349,485 811,019,743 2,466,719,085

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (เพิ่มข้ึน) ลดลง 35,488,751 (13,001,143) 1,235,700 (2,748,187)

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน (164,537) (10,588,146) (3,039,171) (1,424,122)

เจาหนี้การคาและเจาหนี้หมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน (ลดลง) (210,542,468) (550,818,227) 5,755,142 (109,984,852)

หนี้สินหมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน (ลดลง) (40,975,133) 20,322,796 (34,591,779) 25,938,095

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่นลดลง (3,021,828) (12,272,824) - -

คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 659,298,296 636,352,750 101,800,342 100,223,589

ประมาณการหนี้สินผลประโยชนพนักงาน 22,950,762 66,373,313 883,812 31,661,713

ประมาณการหนี้สินจากคดีความฟองรอง 1,031,538,024 - 909,792,903 -

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน (798,697) (435,039) - -

กําไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (1,089,928,189) (1,795,623,420) (593,037,243) (714,666,330)

กําไรจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (3,500,000) - (3,500,000) -

ผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดข้ึน 26,124,986 20,154,716 7,848,003 19,366,311

ตัดจําหนายภาษีถูกหัก ณ ที่จาย 843,034 - - -

กําไรจากบริษัทที่เก่ียวของกันยกหนี้ให - - (1,340,000,000) (1,340,000,000)

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกําไร 1,087,864,882 4,227,623,649 850,253,331 3,299,348,212

กระแสเงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) การดําเนินงาน

เงินปนผลรับ - - (32,461,800) (378,296,000)

เงินสดรับภาษีเงินได 12,178,239 1,214,287 - -

จายภาษีเงินได (330,209,386) (365,185,813) (240,009,068) (206,817,111)

เงินสดจายผลประโยชนพนักงาน (14,408,071) (4,443,568) (42,900) -

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 755,425,664 3,859,208,555 577,739,563 2,714,235,101

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดรับดอกเบ้ีย 19,590,526 34,881,222 9,240,935 11,495,301

เงินลงทุนชั่วคราวเพิ่มข้ึน - (1,197,695,472) - (1,501,998,489)

สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่นลดลง 913,332,934 - 1,073,533,806 -

เงินสดรับจากเงินปนผลรับ - - 350,000,000 28,296,000

เงินใหกูยืมและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกันเพิ่มข้ึน - - (211,277,291) (107,960,010)

เงินสดรับจากการจําหนายทรัพยสิน 1,423,094 2,217,201 - -

เงินสดรับจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 15,000,000 - 15,000,000 -

เงินสดจายเพ่ือซ้ือที่ดิน อาคาร และอุปกรณ (108,848,502) (223,853,883) (5,106,024) (689,733)

เงินสดจายเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (81,685,471) (287,449,545) (6,420,000) (16,959,500)

กระแสเงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 758,812,581 (1,671,900,477) 1,224,971,426 (1,587,816,431)

(หนวย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564

2564 2563 2564 2563

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

ดอกเบี้ยจาย (114,661,761) (145,535,647) - -

เงินสดจายเพ่ือซ้ือหุนทุนซ้ือคืน (14,232,439) (4,700,000) (14,232,439) (4,700,000)

เงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะยาว (4,363,877) (6,557,910) - -

เงินปนผลจายของบริษัทยอย (274,215,716) (589,565,415) - -

เงินปนผลจาย (347,165,363) (2,258,549,056) (347,165,363) (2,258,549,056)

เงินสดจายเพ่ือลดหนี้สินตามสัญญาเชา (5,189,098) - (2,142,566) -

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (759,828,254) (3,004,908,028) (363,540,368) (2,263,249,056)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 754,409,991 (817,599,950) 1,439,170,621 (1,136,830,386)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 3,571,966,311 4,389,566,261 1,136,819,569 2,273,649,955

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 4,326,376,302 3,571,966,311 2,575,990,190 1,136,819,569

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพ่ิมเติม

1. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ประกอบดวย:

เงินสด 10,886,652 9,970,149 1,798,144 2,222,603                  

เช็คที่ถึงกําหนดแตไมไดนําฝาก 4,285,273 23,255,028 - 9,799,429                  

เงินฝากออมทรัพย 4,284,701,709 3,358,918,623 2,557,128,468 1,108,099,532           

เงินฝากกระแสรายวัน 23,852,009 162,349,842 15,554,494 15,192,304                

เงินฝากประจํา 2,650,659 17,472,669 1,509,084 1,505,701                  

รวม 4,326,376,302 3,571,966,311 2,575,990,190 1,136,819,569

(หนวย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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1. ขอมูลท่ัวไป 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ที่อยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนไวคือ 47/569 - 576 หมูที ่ 3 ช้ัน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรมนิวเจนีวา ถนนปอปปูลา 3 
ตําบลบานใหม อําเภอปากเกรด็ จังหวัดนนทบุรี 

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายใหบริการศูนย
แสดงนิทรรศการและศูนยประชุม จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม และลงทุนในธุรกิจโรงแรม 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ันในการ
จัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยังไมได
รับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังน้ี 
  อัตรารอยละของหุนที่ถือ 

 ประเภทธุรกิจหลัก 2564 2563 
ถือหุนทางตรง:    
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิสเซส แอนด แมเน็จเมนท 
จํากัด 

บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 
97.00 97.00 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยแสดงนิทรรศการ  

ศูนยประชุม และโรงแรม 100.00 100.00 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท อารเอ็มไอ จํากัด ผูจัดการกองทรัสต 

    เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิมแพ็ค
โกรท 

กองทรัสตเพ่ือการลงทุน 
    ในอสังหาริมทรัพย 50.00 50.00 

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด ซึ่งจดทะเบียนใน
ประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง 
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การแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 

สถานการณการแพรระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ที่ปจจุบันไดขยายวงกวางขึ้นอยางตอเน่ือง ทําใหเกิดการ
ชะลอตัวของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบตอธุรกิจและอุตสาหกรรมสวนใหญ สถานการณดังกลาวมีผลกระทบตอกิจกรรม
ทางธุรกิจของกลุมบริษัทที่เก่ียวของกับรายไดจากการขาย ใหเชาและบริการพ้ืนที่จัดแสดงสินคา ศูนยอาหาร และโรงแรม 
เน่ืองจากการหยุดใหบริการเปนการช่ัวคราวต้ังแตชวงปลายเดือนมีนาคม - พฤษภาคม 2563 ซึ่งสงผลกระทบตอผลการ
ดําเนินงาน และกระแสเงินสดในปจจุบันและอาจสงผลกระทบในอนาคตของกลุมบริษัท  อยางไรก็ตาม ผลกระทบดังกลาว
ยังไมสามารถประมาณไดอยางสมเหตุสมผลในขณะนี้ ฝายบริหารของกลุมบริษัทติดตาม ความคืบหนาของสถานการณ
ดังกลาวและประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกับมูลคาของสินทรัพย ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นอยาง
ตอเน่ืองและจะพิจารณาบันทึกผลกระทบดังกลาวเม่ือสามารถทําได      

3. เกณฑในการจัดทํางบการเงินและนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

3.1 เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึงมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินที่ออกภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และขอกําหนดของคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใตพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย   

งบการเงินไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมในการวัดมูลคาขององคประกอบของงบการเงิน ยกเวนเรื่องที่อธิบายใน
นโยบายการบัญชีในลําดับตอไป 

การจัดทํางบการเงินใหสอดคลองกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย กําหนดใหใชประมาณการทางบัญชีที่
สําคัญและการใชดุลยพินิจของผูบริหารซึ่งจัดทําขึ้นตามกระบวนการในการนํานโยบายการบัญชีของบริษัทไปถือปฏิบัติ 
กิจการเปดเผยเรื่องการใชดุลยพินิจของผูบริหาร หรือความซับซอน หรือเก่ียวกับขอสมมติฐานและประมาณการที่มี
นัยสําคัญตองบการเงินในหมายเหตุ 4 

งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษจัดทําขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เปนภาษาไทย ในกรณีที่มีเน้ือความขัดแยงกันหรือมีการ
ตีความในสองภาษาแตกตางกันใหใชงบการเงินตามกฎหมายฉบับภาษาไทยเปนหลัก 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม 

3.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหมท่ีเร่ิมมีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

ในระหวางป กลุมบริษัทไดนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน              

ฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2562) และฉบับใหม จํานวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลา

บัญชี ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาวไดรับการปรับปรุง

หรือจัดใหมีขึ้นเพ่ือใหมี เน้ือหาเทาเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวางประเทศ  โดยสวนใหญ                    

เปนการอธิบายใหชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการใหแนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผูใชมาตรฐาน                  
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การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาวมาถือปฏิบัติน้ีไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินของกลุม

บริษัท อยางไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหมซึ่งไดมีการเปล่ียนแปลงหลักการสําคัญสามารถสรุปได

ดังน้ี 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุมเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุมเครื่องมือทางการเงิน ประกอบดวยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน                     

จํานวน 5 ฉบับ ไดแก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 7 การเปดเผยขอมูลเครื่องมือทางการเงิน 

ฉบับที่ 9 เครื่องมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 16 การปองกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหนวยงานตางประเทศ 

ฉบับที่ 19 การชําระหน้ีสินทางการเงินดวยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุมดังกลาวขางตน กําหนดหลักการเก่ียวกับการจัดประเภทและการวัดมูลคาเครื่องมือ

ทางการเงินดวยมูลคายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจําหนายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน ลักษณะของ

กระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลักการเก่ียวกับวิธีการคํานวณการดอยคาของ

เครื่องมือทางการเงินโดยใชแนวคิดของผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้น และหลักการเก่ียวกับการบัญชีปองกัน

ความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลเครื่องมือทางการเงิน 

 มาตรฐานกลุมน้ีไมมีผลกระทบอยางมีสาระสําคัญตองบการเงินของกลุมบริษัท 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 เร่ือง สัญญาเชา 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ใชแทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเชา และการตีความ
มาตรฐานบัญชีที่เก่ียวของ มาตรฐานฉบับน้ีไดกําหนดหลักการของการรับรูรายการ การวัดมูลคา การแสดงรายการและ
การเปดเผยขอมูลของสัญญาเชา และกําหนดใหผูเชารับรูสินทรัพยและหน้ีสินสําหรับสัญญาเชาทุกรายการที่มีระยะเวลา
ในการเชามากกวา 12 เดือน เวนแตสินทรัพยอางอิงน้ันมีมูลคาตํ่า 

การบัญชีสําหรับผูใหเชาไมมีการเปล่ียนแปลงอยางมีสาระสําคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ผูใหเชายังคงตองจัด
ประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาเงินทุนโดยใชหลักการเชนเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีฉบับ
ที่ 17 
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กลุมบริษัทนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีมาถือปฏิบัติโดยรับรูผลกระทบสะสมของการนํามาตรฐานการ
รายงานทางการเงินฉบับน้ีมาถือปฏิบัติครั้งแรกโดยปรับปรุงกับกําไรสะสม ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 และไมปรับยอนหลัง
งบการเงินปกอนที่แสดงเปรียบเทียบ 

ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีแสดงอยูในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 5 

3.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ที่จะมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี 
1 มกราคม 2564 

สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ

ฉบับปรับปรุง ซึ่งจะมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2564 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาวไดรับการปรับปรุงหรือจัดใหมีขึ้นเพื่อใหมีเน้ือหาเทาเทียมกับมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินระหวางประเทศ โดยสวนใหญเปนการอธิบายใหชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให

แนวปฏิบัติทางบัญชีกับผูใชมาตรฐาน 

ปจจุบันฝายบริหารของกลุมบริษัทอยูระหวางการประเมินผลกระทบที่อาจมีตองบการเงินในปที่เริ่มนํามาตรฐานกลุม

ดังกลาวมาถือปฏิบัติ 

3.3 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

3.3.1 การใชประมาณการทางบัญชี 

ฝายบริหารมีความจําเปนตองใชประมาณการและขอสมมติฐานที่กระทบตอรายได รายจาย สินทรัพย และหน้ีสินเพื่อ
ประโยชนในการกําหนดมูลคาของสินทรัพย หน้ีสิน ตลอดจนหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นดวยเหตุดังกลาว ผลของรายการเมื่อ
เกิดขึ้นจริง จึงอาจแตกตางไปจากที่ไดประมาณการไว 

ประมาณการและขอสมมติฐานท่ีใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางสมํ่าเสมอ การปรับประมาณการจะ
บันทึกในงวดบัญชีที่การประมาณดังกลาวไดรับการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดน้ัน ๆ และจะ
บันทึกในงวดที่ปรับ หรืองวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบงวดปจจุบันและอนาคต 

3.3.2 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศ 

รายการที่เปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย และหน้ีสินที่เปน

เงินตราตางประเทศท่ีคงเหลืออยู ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน 

กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงอัตราแลกเปล่ียนไดรวมอยูในงบกําไรขาดทุน  

3.3.3 การรับรูรายได 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย รับรูจากการขายบานพรอมที่ดิน และรายไดจากการขายหนวยในอาคาร     

พักอาศัยรับรูเปนรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อแลว 
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ธุรกิจคาปลีก 

รายไดจากการขายสินคา บริษัทรับรูรายไดเมื่อโอนอํานาจการควบคุมในสินคาใหแกลูกคาแลว โดยกิจการจะรับรูรายได 

ในจํานวนที่สะทอนถึงสิ่งตอบแทนท่ีกิจการคาดวาจะมีสิทธิไดรับจากการแลกเปล่ียนสินคา รายไดจากการขายแสดง

มูลคาตามราคาในใบกํากับสินคา โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม สําหรับสินคาที่ไดสงมอบหลังจากหักสวนลดแลว 

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

กลุมบริษัทรับรูรายไดจากการใหเชาตามระยะเวลาของสัญญาเชาธุรกิจบริการ 

รายไดจากการใหบริการ รับรูเมื่อมีการใหบริการแกลูกคาแลว โดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน ในการพิจารณา

จังหวะในการสงมอบการควบคุมเพ่ือประเมินวาจะรับรูรายได ณ เวลาใดเวลาหน่ึงหรือรับรูตลอดชวงเวลาหน่ึง 

รายไดจากการแลกเปลี่ยนสินคาหรือบริการเกิดจากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการที่มีลักษณะที่ไมเหมือนกันซึ่งกลุม

บริษัทรับรูรายไดดังกลาว ดวยมูลคายุติธรรมของราคาสินคาหรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบี้ยรับ รับรูตามเกณฑสัดสวนของเวลาโดยคํานึงถึงอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงของชวงเวลาจนถึงวันครบกําหนดอายุและ
คํานึงถึงจํานวนเงินตนที่เปนยอดคงเหลือในบัญชีสําหรับการบันทึกดอกเบี้ยคางรับของบริษัท 

เงินปนผลรับ รับรูเมื่อบริษัทมีสิทธิในการรับเงินปนผล 

3.3.4 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา ราคาทุน

ประกอบดวยตนทุนการไดมาซึ่งที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ตนทุนการกอสรางโครงการ ระบบสาธารณูปโภคคาบริหาร

โครงการ และตนทุนการกูยืมที่เก่ียวของ 

ระบบสาธารณูปโภคสวนกลางที่บริษัทคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป คาเสื่อมราคาดังกลาวได
บันทึกไวเปนตนทุนขาย 

3.3.5 สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลคาของสินทรัพยทางการเงิน 

การจัดประเภทรายการข้ึนอยูกับโมเดลธุรกิจ (Business Model) ของกิจการในการจัดการสินทรัพยทางการเงินและ
ลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยทางการเงิน 

กลุมบริษัทจัดประเภทสินทรัพยทางการเงินตามลักษณะการวัดมูลคาดังน้ี 

• รายการที่วัดมูลคาภายหลังดวยมูลคายุติธรรม (ผานกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือผานกําไรหรือขาดทุน) และ 

• รายการที่วัดมูลคาดวยราคาทุนตัดจําหนาย 

กลุมบริษัทตองจัดประเภทรายการใหมสําหรับเงินลงทุนในตราสารหน้ีเฉพาะเมื่อกลุมบริษัทเปล่ียนแปลงโมเดลธุรกิจ
ในการบริหารสินทรัพยเหลาน้ัน 
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ตราสารทุนสามารถจําแนกและไมสามารถเปล่ียนแปลงไดตามประเภทของการวัดมูลคาไดสองประเภท ไดแก การวัด
มูลคายุติธรรมผานกําไรหรือขาดทุน (FVPL) หรือการวัดมูลคายุติธรรมผานกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (FVOCI)ซึ่งไม
สามารถจัดประเภทรายการใหมเขาไปไวในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง  

ในการรับรูรายการเมื่อเริ่มแรก กลุมบริษัทตองวัดมูลคาของสินทรัพยทางการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินที่ไมไดวัดมูลคา
ดวยมูลคายุติธรรมผานกําไรหรือขาดทุนดวยมูลคายุติธรรม บวกหรือหักดวยตนทุนการทํารายการซึ่งเก่ียวของโดยตรง
กับการไดมาหรือการออกสินทรัพยทางการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินน้ัน ตนทุนการทํารายการของสินทรัพยทาง
การเงินที่วัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรมผานกําไรหรือขาดทุนน้ันรับรูเปนคาใชจายในกําไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยทางการเงินซึ่งประกอบดวยอนุพันธแฝงจะพิจารณาในภาพรวมวากระแสเงินสดที่เกิดจากสินทรัพยทางการเงิน
น้ันเปนการจายเพียงเงินตนและดอกเบี้ยหรือไม (Solely Payments of Principal and Interest) 

การวัดมูลคาในภายหลังของตราสารหน้ีขึ้นอยูกับโมเดลทางธุรกิจของกลุมบริษัทในการจัดการสินทรัพยทางการเงินและ
ลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยทางการเงิน การวัดมูลคาตราสารหน้ีสามารถทําได 3 วิธีโดยข้ึนอยู
กับการจัดประเภทตราสารหน้ีของกลุมบริษัท 

• ราคาทุนตัดจําหนาย - สินทรัพยทางการเงินตองวัดมูลคาดวยราคาทุนตัดจําหนายเมื่อบริษัทถือครองสินทรัพยทาง
การเงินน้ันตามโมเดลธุรกิจที่มีวัตถุประสงคการถือครองสินทรัพยทางการเงินเพ่ือรับกระแสเงินสดตามสัญญา และ
ขอกําหนดตามสัญญาของสินทรัพยทางการเงินซึ่งทําใหเกิดกระแสเงินสดซึ่งเปนการจายเพียงเงินตนและดอกเบี้ย
จากยอดคงเหลือของเงินตนในวันที่กําหนดไว รายไดดอกเบี้ยจากสินทรัพยทางการเงินดังกลาว ตองคํานวณโดยใช
วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง กําไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการตัดรายการจะรับรูโดยตรงในกําไรหรือขาดทุนและ
แสดงรายการในกําไร (ขาดทุน) อื่น พรอมกับกําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน รายการขาดทุนจากการดอยคา
แสดงเปนกําไรหรือขาดทุน 

• มูลคายุติธรรมผานกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (FVOCI) - สินทรัพยทางการเงินตองวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรมผาน
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเมื่อบริษัทถือครองสินทรัพยทางการเงินตามโมเดลธุรกิจที่มีวัตถุประสงคเพ่ือรับกระแส
เงินสดตามสัญญาและเพ่ือขายสินทรัพยทางการเงิน และขอกําหนดตามสัญญาของสินทรัพยทางการเงินซึ่งทําให
เกิดกระแสเงินสด ซึ่งเปนการจายเพียงเงินตนและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินตนในวันที่กําหนดไวการ
เปล่ียนแปลงของมูลคาของสินทรัพยทางการเงินรับรูผานกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ยกเวน รายการขาดทุนจากการ
ดอยคา รายไดดอกเบี้ย และกําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนที่เก่ียวของจะรับรูเปนกําไรหรือขาดทุนเมื่อมีการตัด
รายการสินทรัพยทางการเงิน กําไรหรือขาดทุนสะสมที่เคยรับรูรายการในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจะตองจัด
ประเภทรายการใหมเขากําไรหรือขาดทุน และแสดงรายการในกําไร (ขาดทุน) อื่น รายไดดอกเบี้ยจากสินทรัพยทาง
การเงินดังกลาวตองคํานวณโดยใชวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง รายการขาดทุนจากการดอยคาแสดงเปนรายการแยก
ตางหากในงบกําไรขาดทุน 

• มูลคายุติธรรมผานกําไรหรือขาดทุน (FVPL) - สินทรัพยทางการเงินที่ไมเขาเง่ือนไขการวัดมูลคาดวยราคาทุนตัด
จําหนายหรือ FVOCI ตองวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรมผานกําไรหรือขาดทุน กําไรหรือขาดทุนที่เกิดจากตราสารหน้ี
ที่วัดมูลคา FVPL จะรับรูเปนกําไรหรือขาดทุน และแสดงรายการสุทธิในกําไร (ขาดทุน) อื่นในรอบระยะเวลาท่ีเกิด
รายการ 
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เงินปนผลที่ไดรับจากเงินลงทุนจะรับรูเปนกําไรหรือขาดทุนโดยแสดงรายการเปนรายไดอื่นเมื่อกลุมบริษัทมีสิทธิที่จะ
ไดรับเงินปนผล 

การเปล่ียนแปลงในมูลคายุติธรรมของสินทรัพยทางการเงินที่วัดมูลคาดวย FVPL จะรับรูเปนกําไร (ขาดทุน) อื่น ในงบ
กําไรขาดทุน รายการขาดทุนจากการดอยคา (และการกลับรายการขาดทุนจากการดอยคา) ของตราสารทุนที่วัดมูลคาดวย 
FVOCI จะไมแยกแสดงรายการตางหากจากรายการเปล่ียนแปลงอื่น ๆ ในมูลคายุติธรรม 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลคาของหน้ีสินทางการเงินและสวนของเจาของ 

เครื่องมือทางการเงินที่กลุมบริษัทเปนผูออกตองจัดประเภทเปนหน้ีสินทางการเงินหรือตราสารทุนโดยพิจารณาภาระ
ผูกพันตามสัญญา 

• หากกลุมบริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาที่จะตองสงมอบเงินสดหรือสินทรัพยทางการเงินอื่นใหกับกิจการอื่น                 
โดยไมสามารถปฏิเสธการชําระหรือเล่ือนการชําระออกไปอยางไมมีกําหนดไดน้ัน เครื่องมือทางการเงินน้ัน                     
จะจัดประเภทเปนหน้ีสินทางการเงิน เวนแตวาการชําระน้ันสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของบริษัทเอง
ดวยจํานวนตราสารทุนที่คงที่ และเปล่ียนกับจํานวนเงินที่คงที่ 

• หากกลุมบริษัทไมมีภาระผูกพันตามสัญญาหรือสามารถเล่ือนการชําระภาระผูกพันตามสัญญาไปได เครื่องมือ            
ทางการเงินดังกลาวจะจัดประเภทเปนตราสารทุน 

ในการรับรูรายการเม่ือเริ่มแรก กลุมบริษัทตองวัดมูลคาของหน้ีสินทางการเงินดวยมูลคายุติธรรม บริษัทจัดประเภท
รายการหน้ีสินทางการเงินทั้งหมดท่ีวัดมูลคาในภายหลังดวยราคาทุนตัดจําหนาย ยกเวนหน้ีสินทางการเงินบางรายการ  

การรับรูรายการและการตัดรายการ 

กลุมบริษัทตองรับรูสินทรัพยทางการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะเมื่อบริษัทเปนคูสัญญา
ตามขอกําหนดของสัญญาของเครื่องมือทางการเงินน้ัน การซื้อหรือขายสินทรัพยทางการเงินตามวิธีปกติตองรับรูรายการ
ในวันซื้อขาย ซึ่งเปนวันที่บริษัทตกลงที่จะซื้อหรือขายสินทรัพย สินทรัพยทางการเงินจะถูกตัดรายการเฉพาะเม่ือสิทธิ
ตามสัญญาที่จะไดรับกระแสเงินสดจากสินทรัพยทางการเงินหมดอายุ หรือเมื่อบริษัทโอนสินทรัพยทางการเงิน และ            
เปนการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยทางการเงิน 

การดอยคา 

กลุมบริษัทประเมินขอมูลคาดการณอนาคตประกอบการพิจารณาผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้นที่เก่ียวของกับ
ตราสารหน้ีที่วัดมูลคาดวยราคาทุนตัดจําหนายและ FVOCI วิธีการประเมินการดอยคาที่เลือกใชขึ้นอยูกับความเปน
สาระสําคัญของความเสี่ยงดานเครดิต บริษัทใชวิธีทั่วไป (General approach) ในการพิจารณาคาเผ่ือผลขาดทุนจากการ
ดอยคา 

3.3.6 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดไดแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงินที่ราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินที่มีสภาพคลอง                     
ในการเปล่ียนมือที่ครบกําหนดภายในหรือเทากับสามเดือน 

เงินฝากที่มีขอจํากัดในการใช แสดงไวเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน 
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3.3.7 ลูกหน้ีการคา 

กลุมบริษัทแสดงลูกหน้ีดวยมูลคาสุทธิที่คาดวาจะไดรับ 

กลุมบริษัทรับรูลูกหน้ีการคาเมื่อเริ่มแรกดวยจํานวนเงินของสิ่งตอบแทนที่ปราศจากเง่ือนไขในการไดรับชําระ ในกรณีที่

มีสวนประกอบดานการจัดหาเงินที่มีนัยสําคัญจะรับรูดวยมูลคาปจจุบันของสิ่งตอบแทน 

คาเผ่ือผลขาดทุนกลุมบริษัทใชวิธีการอยางงาย (Simplified Approach) ในการวัดมูลคาผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะ

เกิดขึ้น ซึ่งกําหนดใหพิจารณาผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นตลอดอายุหน้ีและรับรูผลขาดทุนต้ังแตการรับรูรายการลูกหน้ี

การคา ในการพิจารณาผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้น ลูกหน้ีการคาจะถูกจัดกลุมตามวันที่ครบกําหนดชําระ 

อัตราความเสียหายที่คาดวาจะเกิดขึ้นจะขึ้นอยูกับประวัติการชําระเงินและขอมูลผลขาดทุนดานเครดิตในอดีตซึ่งมีการ

ปรับเพ่ือสะทอนขอมูลปจจุบันและการคาดการณลวงหนาเก่ียวกับปจจัยทางเศรษฐกิจมหภาคที่มีผลตอความสามารถของ

ลูกคาในการชําระหน้ี 

3.3.8 เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงมูลคาตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา 

3.3.9 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ไดแก ที่ดินซึ่งกลุมบริษัทมีความต้ังใจที่จะถือไวเพ่ือกําไรในอนาคตและไมไดถือไวเพ่ือ

ขายตามปกติของการดําเนินธุรกิจ อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนแสดงดวยมูลคายุติธรรม ซึ่งเปนราคาตลาดท่ีไดจากการ

ประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุมบริษัท การเปล่ียนแปลงในมูลคา

ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสุทธิจากภาษีเงินไดรอตัดบัญชีรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดที่

เกิดขึ้น  

มูลคายุติธรรมกําหนดจากการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

3.3.10 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 

ที่ดินแสดงดวยราคาที่ตีใหม (ราคาตลาด) หักดวยคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) อาคารแสดงตามราคาที่ตีใหม

(วิธีราคาทุนทดแทน) หลังหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา (ถามี) สวนอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคา

เสื่อมราคาสะสมที่เก่ียวของและคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

การตีราคาใหมดําเนินการโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งมีนโยบายที่จะใหผูประเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย

ดังกลาวเปนครั้งคราว เพ่ือมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี

สาระสําคัญ สวนที่เพ่ิมขึ้นของราคาที่ประเมินใหมจะถูกบันทึกตรงไปยังสวนของผูถือหุนภายใตบัญชีผลกําไรจากการตี

ราคาสินทรัพย สําหรับสวนที่ลดลงของราคาท่ีประเมินใหมจากราคาทุนจะถือเปนรายการขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย

ลดลงในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ซึ่งสวนเกินจากการตีราคาอาคารเพ่ิมจะทยอยตัดจายตามอายุการใชงานที่เหลืออยูของ

สินทรัพยน้ัน 
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บริษัทตัดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยถาวรทุกประเภทยกเวนที่ดินโดยวิธีเสนตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของสินทรัพย

แตละชนิดตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยดังน้ี 

โครงสรางศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 50 ป 
สวนปรับปรุงอาคารศูนยแสดงนิทรรศการและศูนยประชุม 20 ป 
อาคารและสิ่งปลูกสรางอื่น 20 ป 
สินทรัพยถาวรอื่น 3 - 5 ป 

กลุมบริษัทบันทึกคาเสื่อมราคาที่คํานวณไดขางตน ดังตอไปน้ี 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่คํานวณจากราคาทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

-  คาเสื่อมราคาของสวนที่ตีราคาเพ่ิมตัดจําหนายไปบัญชีสวนเกินจากการตีราคาสินทรัพยในสวนของผูถือหุน 

เมื่อบริษัทจําหนายสินทรัพยออกจากบัญชี บริษัทจะบันทึกตัดสินทรัพยและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยน้ันออกจาก
บัญชีพรอมกับบันทึกกําไรขาดทุนจากการจําหนายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

3.3.11 สัญญาเชา 

บริษัทในฐานะผูเชา 

ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา กลุมบริษัทจะประเมินวาสัญญาเปนสัญญาเชาหรือประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม โดยสัญญา
จะเปนสัญญาเชาหรือประกอบดวยสัญญาเชา ถาสัญญาน้ันมีการใหสิทธิในการควบคุมการใชสินทรัพยที่ระบุไดสําหรับ
ชวงเวลาหน่ึงเพ่ือเปนการแลกเปล่ียนกับสิ่งตอบแทน 

กลุมบริษัทใชวิธีการบัญชีเดียวสําหรับการรับรูรายการและการวัดมูลคาสัญญาเชาทุกสัญญา เวนแตสัญญาเชาระยะสั้น
และสัญญาเชาที่สินทรัพยอางอิงมีมูลคาตํ่า ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล (วันที่สินทรัพยอางอิงพรอมใชงาน) กลุมบริษัท
บันทึกสินทรัพยสิทธิการใชซึ่งแสดงสิทธิในการใชสินทรัพยอางอิงและหนี้สินตามสัญญาเชาตามการจายชําระตาม
สัญญาเชา 

บริษัทในฐานะผูใหเชา 

สัญญาเชาสินทรัพยซึ่งผูเชาเปนผูรับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของเกือบทั้งหมด ถือเปนสัญญาเชา

การเงิน ซึ่งจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา หรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินขั้น

ตํ่าที่ตองจายตามสัญญาเชา แลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา จํานวนเงินที่ตองจายดังกลาวจะปนสวนระหวางหน้ีสินและ

คาใชจายทางการเงินเพ่ือใหไดอัตราดอกเบี้ยคงที่ตอหน้ีสินคงคางอยูโดยพิจารณาแยกแตละสัญญา ภาระผูกพันตาม

สัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหน้ีสินระยะยาว สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุ

ของสัญญาเชาเพ่ือทําใหอัตราดอกเบี้ยแตละงวดเปนอัตราคงที่สําหรับยอดคงเหลือของหน้ีสินทรัพยที่เหลืออยู สินทรัพย

ที่ไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเสื่อมราคาตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยที่เชาหรืออายุของสัญญาเชา 

แลวแตระยะเวลาใดจะนอยกวา 
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สัญญาระยะยาวเพ่ือเชาสินทรัพยซึ่งผูใหเชาเปนผูรับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของเปนสวนใหญ 

สัญญาเชาน้ันถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน เงินที่ตองจายภายใตสัญญาเชาดังกลาว (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจท่ีไดรับจาก

ผูใหเชา) จะบันทึกในงบกําไรขาดทุนโดยวิธเีสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชาน้ัน 

สินทรัพยสิทธิการใช 

กลุมบริษัทรับรูสินทรัพยสิทธิการใช ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล สินทรัพยสิทธิการใชวัดมูลคาดวยราคาทุนหักคาเสื่อม

ราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอยคาสะสม และปรับปรุงดวยการวัดมูลคาของหน้ีสินตามสัญญาเชาใหม ราคาทุนของ

สินทรัพยสิทธิการใชประกอบดวยจํานวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเชาจากการวัดมูลคาเริ่มแรก ตนทุนทางตรงเริ่มแรกที่

เกิดขึ้น จํานวนเงินที่จายชําระตามสัญญาเชา ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผลหรือกอนวันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล และหักดวย

สิ่งจูงใจตามสัญญาเชาที่ไดรับ 

หากกลุมบริษัทไมมีความเช่ือมั่นอยางสมเหตุสมผลวาความเปนเจาของในสินทรัพยอางอิงจะถูกโอนใหแกกลุมบริษัท

เมื่อสิ้นสุดอายุสัญญาเชา สินทรัพยสิทธิการใชจะถูกคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีเสนตรงนับจากวันที่สัญญาเชาเริ่มมีผลจนถึง

วันสิ้นสุดของอายุการใหประโยชนของสินทรัพยสิทธิการใชหรือวันสิ้นสุดอายุสัญญาเชาแลวแตวันใดจะเกิดขึ้นกอน 

หน้ีสินตามสัญญาเชา 

ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล กลุมบริษัทรับรูหน้ีสินตามสัญญาเชาดวยมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชา

คิดลดดวยอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาหรืออัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพ่ิมของกลุมบริษัท หลังจากวันที่สัญญาเชา

เริ่มมีผล มูลคาตามบัญชีของหน้ีสินตามสัญญาเชาจะเพ่ิมขึ้นโดยสะทอนดอกเบี้ยจากหน้ีสินตามสัญญาเชาและลดลงโดย

สะทอนการจายชําระตามสัญญาเชาที่จายชําระแลว นอกจากน้ี มูลคาตามบัญชีของหน้ีสินตามสัญญาเชาจะถูกวัดมูลคา

ใหมเมื่อมีการเปล่ียนแปลงหรือประเมินสัญญาเชาใหม 

สัญญาเชาระยะส้ันและสัญญาเชาซึ่งสินทรัพยอางอิงมีมูลคาตํ่า 

จํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาที่มีอายุสัญญาเชา 12 เดือนหรือนอยกวานับต้ังแตวันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล หรือสัญญา
เชาซึ่งสินทรัพยอางอิงมีมูลคาตํ่า จะถูกรับรูเปนคาใชจายตามวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา 

3.3.12 ภาษีเงินได 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปประกอบดวยภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ภาษีเงินไดปจจุบันและภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุนเวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวของในการรวมธุรกิจ หรือรายการท่ี
รับรูโดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

ภาษีเงินไดปจจุบันไดแกภาษีที่คาดวาจะจายชําระหรือไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปที่ตองเสีย
ภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันที่รายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับ
รายการในปกอน ๆ  
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ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ
หน้ีสินและจํานวนที่ใชเพ่ือความมุงหมายทางภาษีภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะไมถูกรับรูเมื่อเกิดจากผลแตกตางช่ัวคราว
ตอไปน้ี การรับรูคาความนิยมในคร้ังแรก การรับรูสินทรัพยหรือหน้ีสินในครั้งแรก ซึ่งเปนรายการที่ไมใชการรวมธุรกิจ
และรายการน้ัน ไมมีผลกระทบตอกําไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษีและผลแตกตางที่เก่ียวของกับเงินลงทุนในบริษัท
ยอยและกิจการรวมคา หากเปนไปไดวาจะไมมีการกลับรายการในอนาคตอันใกล 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใช
อัตราภาษีที่ประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันที่รายงาน 

ในการกําหนดมูลคาของภาษีเงินไดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี บริษัทตองคํานึงถึงผลกระทบของสถานการณ
ทางภาษีที่ไมแนนอนและอาจทําใหจํานวนภาษีที่ตองจายเพ่ิมขึ้น และมีดอกเบี้ยที่ตองชําระบริษัทเช่ือวาไดต้ังภาษีเงินได
คางจายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที่จะจายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมิน ผลกระทบจากหลายปจจัย รวมถึงการ
ตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณในอดีต การประเมินน้ีอยูบนพ้ืนฐานการประมาณการและขอสมมติฐาน 
และอาจจะเก่ียวของกับการตัดสินใจเก่ียวกับเหตุการณในอนาคต ขอมูลใหม ๆ อาจจะทําใหกลุมบริษัทเปล่ียนการ
ตัดสินใจโดยขึ้นอยูกับความเพียงพอของภาษีเงินไดคางจายที่มีอยู การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดคางจายจะกระทบตอ
คาใชจายภาษีเงินไดในงวดที่เกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสามารถหักกลบไดเมื่อกิจการมีสิทธิตาม
กฎหมายที่จะนําสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันมาหักกลบกับหน้ีสินภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดน้ี
ประเมินโดยหนวยงานจัดเก็บภาษีหนวยงานเดียวกันสําหรับหนวยภาษีเดียวกันหรือหนวยภาษีตางกัน สําหรับหนวยภาษี
ตางกันน้ันกิจการมีความต้ังใจจะจายชําระหน้ีสินและสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันดวยยอดสุทธิหรือต้ังใจจะรับ
คืนสินทรัพยและจายชําระหน้ีสิน ในเวลาเดียวกัน สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึกตอเมื่อมีความเปนไปได
คอนขางแนนอนวากําไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมีจํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน  ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรับลดลงเทาที่ประโยชนทางภาษีจะมี
โอกาสถูกใชจริง 

3.3.13 การแปลงคาเงินตราตางประเทศ 

กลุมบริษัทแปลงคารายการที่เปนเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นใหเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิด

รายการ และแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินใหเปน

เงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจายชําระท่ีเปนเงินตราตางประเทศและ

ที่เกิดจากการแปลงคาสินทรัพยและหน้ีสินที่เปนตัวเงินดังกลาวไดบันทึกทันทีในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงินของบริษัทยอยที่จัดต้ังอยูในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทดังน้ี งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จแปลงคาเปนเงิน

บาท โดยใชอัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียในระหวางป รายการในงบแสดงฐานะการเงินแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา

แลกเปล่ียน ณ วันที่งบแสดงฐานะการเงิน ผลตางจากการแปลงคารายการในงบการเงินดังกลาวจะแสดงภายใตสวนของผู

ถือหุนเปน “ผลตางจากการแปลงคาเงินตราตางประเทศ” 
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3.3.14 เคร่ืองมือทางการเงิน 

เครื่องมือทางการเงิน หมายถึง สัญญาใด ๆ ที่ทําใหสินทรัพยทางการเงินของกิจการหน่ึงและหน้ีสินทางการเงินหรือตรา

สารทุนของกิจการหน่ึงเพ่ิมขึ้นในเวลาเดียวกัน 

สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น ลูกหน้ี

การคา เงินใหกูยืมกิจการที่เก่ียวของกัน และสินทรัพยอื่นบางรายการ หน้ีสินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

ประกอบดวยเจาหน้ีการคา เงินกูยืมและเงินรับลวงหนาจากลูกคา และหน้ีสินอื่นบางรายการ ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะ

สําหรับรายการแตละรายการไดเปดเผยแยกไวในแตละหัวขอที่เก่ียวของ 

3.3.15 ประมาณการหน้ีสิน 

กลุมบริษัทจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่กลุมบริษัทไดเกิดภาระที่ตองจายเงินตาม

ขอผูกพันทางกฎหมายอันเปนผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณในอดีต และจํานวนที่ตองจายสามารถประมาณการไดอยาง

สมเหตุสมผล 

3.3.16 ผลประโยชนพนักงาน 

ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 

กลุมบริษัทรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเมื่อเกิดรายการ 

ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน 

• โครงการสมทบเงิน 

กลุมบริษัท และพนักงานของกลุมบริษัทไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบดวยเงินที่พนักงานจาย
สะสมและเงินที่กลุมบริษัทจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพย
ของกลุมบริษทั เงินที่กลุมบริษัทจายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปที่เกิดรายการ 

• โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน 

กลุมบริษัทมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งกลุมบริษัทถือ
วาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน  

กลุมบริษัทคํานวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่
ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัย 

ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจาก
งานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
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3.3.17 ดอยคาของสินทรัพย 

กลุมบริษัทประเมินการดอยคาของสินทรัพย เมื่อมีเหตุการณหรือมีการเปล่ียนแปลงสถานการณที่ทําให เกิดขอบงช้ีวา
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีจํานวนตํ่ากวามูลคาที่บันทึกไว ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกเปนคาใชจายใน
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับสินทรัพยที่บันทึกในราคาทุน หรือถือเปนรายการหักจากสวนเกินทุนจากการประเมิน
ราคาในกรณีที่สินทรัพยน้ันแสดงดวยราคาท่ีประเมินโดยขาดทุนจากการดอยคาที่นํามาหักน้ัน  ตองไมเกินจํานวนที่
บันทึกอยูในสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยสําหรับสินทรัพยรายการเดียวกัน 

3.3.18 การวัดมูลคายุติธรรม 

มูลคายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดวาจะไดรับจากการขายสินทรัพยหรือเปนราคาที่จะตองจายเพ่ือโอนหนี้สินใหผูอื่น 
โดยรายการดังกลาวเปนรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหวางผูซื้อและผูขาย (ผูรวมในตลาด) ณ วันที่วัดมูลคา บริษัทฯ
และบริษัทยอยใชราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคลองในการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสิน ซึ่ง
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวของกําหนดใหตองวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม ยกเวนในกรณีที่ไมมีตลาด ที่มี
สภาพคลองสําหรับสินทรัพยหรือหน้ีสินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไมสามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคลอง
ได บริษัทฯและบริษัทยอยจะประมาณมูลคายุติธรรมโดยใชเทคนิคการประเมินมูลคาที่เหมาะสมกับแตละสถานการณ 
และพยายามใชขอมูลที่สามารถสังเกตไดที่เก่ียวของกับสินทรัพยหรือหน้ีสินที่จะวัดมูลคายุติธรรมน้ันใหมากที่สุด 

ลําดับช้ันของมูลคายุติธรรมที่ใชวัดมูลคาและเปดเผยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินในงบการเงินแบงออกเปน
สามระดับตามประเภทของขอมูลที่นํามาใชในการวัดมูลคายุติธรรม ดังน้ี 

ระดับ 1  ใชขอมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพยหรือหน้ีสินอยางเดียวกันในตลาดท่ีมีสภาพคลอง 

ระดับ 2 ใชขอมูลอื่นที่สามารถสังเกตไดของสินทรัพยหรือหน้ีสิน ไมวาจะเปนขอมูลทางตรงหรือ ทางออม 

ระดับ 3 ใชขอมูลที่ไมสามารถสังเกตได เชน ขอมูลเก่ียวกับกระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น 

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน กลุมบริษัทจะประเมินความจําเปนในการโอนรายการระหวางลําดับช้ันของมูลคา
ยุติธรรมสําหรับสินทรัพยและหน้ีสินที่ถืออยู ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่มีการวัดมูลคายุติธรรมแบบเกิดขึ้นประจํา 
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4. การใชดุลพินิจและประมาณการ 

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารอาจตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณที่ไมแนนอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปดเผย
ขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การใช
ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ ไดแก 

การดอยคาของสินทรัพย 

กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย หากมีขอบงช้ีวามีการดอยคา เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของสินทรัพย
ดังกลาวลดลงอยางมีสาระสําคัญ กลุมบริษัทจะประมาณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย ซึ่งการประมาณการ
ดังกลาวขึ้นอยูกับดุลยพินิจของฝายบริหาร  

คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 

กลุมบริษัทพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนเมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวลดลงอยางมี
สาระสําคัญและเปนระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสําคัญและระยะเวลาน้ันขึ้นอยูกับดุลพินิจของฝายบริหาร 

คาเสื่อมราคา 

ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารใชประมาณอายุการใชงานและมูลคาซาก เมื่อเลิกใชงาน
ของอาคารและอุปกรณ และไดมีการทบทวนอายุการใชงานและมูลคาซากหากมีการเปล่ียนแปลง 

5. ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเน่ืองจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินใหมมาถือปฏิบัติ 

ตามท่ีกลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3.2.1 กลุมบริษัทไดนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุมเครื่องมือทาง

การเงิน และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติในระหวางปปจจุบัน โดยกลุมบริษัทไดเลือกปรับ

ผลสะสมจากการเปล่ียนแปลงโดยปรับปรุงกับกําไรสะสม ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 และไมปรับยอนหลังงบการเงินงวด

กอนที่แสดงเปรียบเทียบ 
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ผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดป 2563 จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเน่ืองจากการนํามาตรฐานเหลาน้ีมาถือปฏิบัติ 

แสดงไดดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 31 มีนาคม 2563 

ผลกระทบจาก
มาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 9 

ผลกระทบจาก
มาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 16 1 เมษายน 2563 

งบแสดงฐานะการเงิน     
สินทรัพย     
สินทรัพยไมหมุนเวียน     
เงินลงทุนช่ัวคราว 2,435 (2,435) - - 
สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่น - 2,435 - 2,435 
สินทรัพยสิทธิการใช - - 29 29 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1,540 - (4) 1,536 

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน     
หน้ีสินหมุนเวียน     
สวนของหน้ีสินตามสัญญาเชาที่ถึง
กําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 6 6 

หน้ีสินไมหมุนเวียน     
หน้ีสินตามสัญญาเชา - สุทธิจาก
สวนที่ถึงกําหนดชําระภายใน
หน่ึงป - - 19 19 
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 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 2563 

ผลกระทบจาก
มาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 9 

ผลกระทบจาก
มาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 16 1 เมษายน 2563 

งบแสดงฐานะการเงิน     
สินทรัพย     
สินทรัพยไมหมุนเวียน     
เงินลงทุนช่ัวคราว 1,574 (1,574) - - 
สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่น - 1,574 - 1,574 
สินทรัพยสิทธิการใช - - 8 8 

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน     
หน้ีสินหมุนเวียน     
สวนของหน้ีสินตามสัญญาเชาที่ถึง
กําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 2 2 

หน้ีสินไมหมุนเวียน     
หน้ีสินตามสัญญาเชา - สุทธิจาก
สวนที่ถึงกําหนดชําระภายใน
หน่ึงป - - 6 6 
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5.1 สัญญาเชา 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก กลุมบริษัทรับรูหน้ีสินตามสัญญาเชาสําหรับ

สัญญาเชาที่เคยจัดประเภทเปนสัญญาเชาดําเนินงานดวยมูลคาปจจุบันของเงินจายชําระตามสัญญาเชาที่เหลืออยูคิดลดดวย

อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพ่ิมของกลุมบริษัท ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 สําหรับสัญญาเชาที่เคยจัดประเภทเปนสัญญาเชา

เงินทุน กลุมบริษัทรับรูมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินตามสัญญาเชาดวยมูลคาตามบัญชีเดิมกอนวันที่นํา

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ภาระผูกพันตามสัญญาเชาที่เปดเผย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 28 9 
หัก ดอกเบี้ยจายรอตัดบัญชี (3) (1) 
หน้ีสินตามสัญญาเชา ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 จากการนํามาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก 25 8 

ประกอบดวย   
หน้ีสินสัญญาเชาหมุนเวียน 6 2 
หน้ีสินสัญญาเชาไมหมุนเวียน 19 6 

 25 8 

รายการปรับปรุงสินทรัพยสิทธิการใช จากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก 

ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 สรุปไดดังน้ี 

 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

สิทธิการใชอาคารตามสัญญาเชา 29 8 
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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5.2 เคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 กลุมบริษัทวัดมูลคาของสินทรัพยทางการเงิน และหน้ีสินทางการเงินดวยวิธีราคาทุนตัดจําหนาย 
ยกเวนรายการดังตอไปน้ี 

  (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินรวม 

 มูลคาตาม          

หลักการบัญชีเดิม การจัดประเภทและวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 

 

 

มูลคายุติธรรมผาน 

กําไรหรือขาดทุน 

มูลคายุติธรรมผาน 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

ราคาทุนตัด

จําหนาย รวม 

สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่น 2,435 1,297 - 1,138 2,435 

 

   (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 

 มูลคาตาม      

หลักการบัญชีเดิม การจัดประเภทและวัดมูลคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 

 

 

มูลคายุติธรรมผาน 

กําไรหรือขาดทุน 

มูลคายุติธรรมผาน 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

ราคาทุนตัด

จําหนาย รวม 

สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่น 1,574 1,074 - 500 1,574 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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6. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

6.1 รายการบัญชีท่ีสําคัญกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เกี่ยวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 
สรุปไดดังน้ี 

                           (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

นโยบาย 
การคิดราคา  2564  2563  2564  2563 

รายได          
ดอกเบี้ยรับ (1)         
บริษัท บางกอกแอรพอรท    

อินดัสทรี จํากัด 
  

-  -  40  38 
          
รายไดคาเชาและคาบริการ : (2)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
  

- 
  

- 
 

1 
 

7 
          
เงินปนผลรับ : (4)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
  

- 
 

- 
 

- 
 

350 
บริษัท บางกอกแลนด         

เอเจนซี่ จํากัด 
  

- 
 

- 
 

32 
 

28 
   -  -  32  378 
คาใชจาย          
คาเชาและคาบริการ : (3)         
บริษัท บางกอกแอรพอรท 

อินดัสทรี จํากัด 
  

- 
  

- 
 

107 
 

109 
บริษัท สินพรชัย จํากัด   -  -  1  1 
   -  -  108  110 
คาบริหารจัดการ : (2)         
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน 

แมเนจเมนท จํากัด 
  

- 
  

- 
 

39 
 

50 
 นโยบายราคา 
(1) อัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจําของสถาบันการเงิน 
(2) ราคาตามท่ีจายจริง 
(3) ราคาตามพ้ืนที่ 
(4) ตามสิทธิการไดรับเงินปนผล 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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6.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ 

เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 สามารถสรุปไดดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

รายไดคางรับ :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  26  26 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  6 

 -  -  26  32 

        
เงินปนผลคางรับ :        
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  350 

        
เงินทดรอง เงินมัดจํา และลูกหน้ีอ่ืน :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  225  225 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด)
จํากัด -  -  1  - 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด -  -  -  118 
 -  -  226  343 

        
ดอกเบี้ยคางรับ :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  2,574  2,534 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  203  203 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 

       -  -  2,778  2,738 
รวมเงินทดรองและลูกหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน 

- สุทธ ิ -  -  3,030  3,463 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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6.3 เงินลงทุนในลูกหน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  475 

เงินลงทุนในลูกหน้ีประกอบดวย 
  (หนวย : ลานบาท) 
จํานวนหน้ีที่คางรับตามสัญญาเดิม 965 
ผลตางที่กอใหเกิดรายได (490) 
เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ วันที่ 20 กุมภาพันธ 2552 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีหน้ีสินกับสถาบันการเงินแหงหน่ึงจํานวน 965 ลานบาท (แบงเปนเงิน
ตน 444 ลานบาทและดอกเบี้ยคางรับ 521 ลานบาท) ในวันเดียวกันบริษัทไดซื้อสิทธิเรียกรองในหน้ีที่บริษัทยอยมีกับ
สถาบันการเงินดังกลาว ในจํานวน 475 ลานบาท บริษัทคาดวาจะเก็บหน้ีจากบริษัทยอยดังกลาวไดทั้งจํานวน 

6.4 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ   

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 สามารถสรุปไดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,563  3,363 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  166  214 
 -  -  3,729  3,577 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันคิดอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจําของสถาบันการเงิน เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและ
ไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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6.5 สินทรัพยสิทธิการใชและหน้ีสินตามสัญญาเชากิจการท่ีเก่ียวของกัน 
  (หนวย : ลานบาท) 
สินทรัพยสิทธิการใช:   
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด :   

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 เมษายน 2563  8 

บวก เพ่ิมขึ้นและการเปล่ียนแปลงสัญญาเชา  1 

หัก คาเสื่อมราคาสําหรับป  (2) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564  7 

   
หน้ีสินตามสัญญาเชา:   
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด :   
หน้ีสินตามสัญญาเชา  7 
หัก ดอกเบี้ยรอการตัดจําหนาย  - 
รวม  7 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป  (2) 
หน้ีสินตามสัญญาเชา - สุทธิ  5 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทมีสัญญาที่มีผลตอการบันทึกสินทรัพยสิทธิการใชดังน้ี 

บริษัทมีการทําสัญญาเชาพ้ืนที่สํานักงานกับบริษัทที่เก่ียวของ มีระยะเวลา 3 ป (และตอไดคราวละ 3 ป เมื่อสิ้นสุดวันที่
ตามสัญญา) โดยมีระยะเวลาเริ่ม 1 เมษายน 2564 สิ้นสุด 31 มีนาคม 2567 ทั้งน้ีฝายบริหารมีความต้ังใจวาจะตออายุเมื่อ
สิ้นสุดสัญญา 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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6.6 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

เจาหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563  สามารถสรุปไดดังน้ี  

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

คาบริหารคางจาย :        
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  475  372 

        
เงินทดรองและเจาหน้ี :        
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  1  1 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด -  -  3  7 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  122  125 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิสเซส แอนด แมเน็จเมนท 

จํากัด -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  4  4 

 -  -  134  141 

 -  -  609  513 

6.7 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
เงินกูยืม 2564  2563 
บริษัท สินพรชัย จํากัด 8,050  9,450 

บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนตุลาคม 2535 ดวยทุน
จดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก Exchangeable Notes 
ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาใหบริษัทกู
ดวยเง่ือนไขเดียวกัน 

บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ บีแลนด เคยแมน จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัทไมชําระ
เงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิดนัดชําระจะบวก
เพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหน้ีสินจากการผิดนัดชําระหน้ีดังกลาว 
เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ในมูลคาที่ตํ่ากวาราคาตามหนาต๋ัว นอกจากน้ี
ในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใด ๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ันบริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกูดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2559 บริษัทไดทําสัญญากับบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด (บริษัทยอย) โดยทั้ง
สองฝายตกลงกันเพ่ือรับทราบภาระหน้ีและแกไขขอตกลงและเง่ือนไขรวมท้ังดอกเบี้ยและระยะเวลาการชําระหน้ี โดย ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ยอดหน้ีคางชําระจํานวน 14,189 ลานบาท (ประกอบดวยเงินตน จํานวน 4,619 ลานบาท และ
ดอกเบี้ยคางจายจํานวน 9,570 ลานบาท) โดยบริษัทยอยตกลงยินยอมยกดอกเบ้ียใหแกบริษัท จํานวน 189 ลานบาท ยอดหน้ี
คงคางชําระท่ีเหลือจํานวน 14,000 ลานบาท จะกลายเปนเงินตนและหยุดคิดดอกเบี้ย นับต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2559 เปน
ตนไป ทั้งน้ีบริษัทไดรับรูกําไรจากการท่ีบริษัทยอยยกหน้ีใหจํานวน 189 ลานบาท เปนรายไดอื่นในงบกําไรขาดทุน 
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2559 

เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2559 บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด ไดทําสัญญากับ บริษัท สินพรชัย จํากัด โดย
ทั้งสองฝายตกลงทําสัญญาขายหน้ีที่บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด เปนเจาหน้ี บริษัท บางกอกแลนด 
จํากัด (มหาชน) อยูจํานวน 14,000 ลานบาท โดยขายในราคา 200 ลานบาท 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2560 บริษัทไดทําสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับบริษัท สินพรชัย จํากัด โดย บริษัทตกลงชําระหน้ีเงิน
คางชําระจํานวน 14,000 ลานบาท ใหกับบริษัท สินพรชัย จํากัด โดยการหักกลบลบหน้ีกันเปนจํานวนเงินรวมทั้งสิ้น 600 
ลานบาท (ประกอบดวยเงินตนจํานวน 400 ลานบาท และดอกเบี้ยคางจายจํานวน 200 ลานบาท บริษัทหยุดคิดดอกเบี้ย
ใหมจากยอดเงินตนคงคาง 400 ลานบาท นับต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2560 เปนตนไป) โดยเริ่มกับหน้ีเงินตนกอนตอจากน้ัน
ใหหักกลบลบหน้ีกับหน้ีดอกเบี้ยคางชําระ ตามรายละเอียดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
ปที่หักกลบ เงินตน ดอกเบี้ย รวม หน้ีที่บริษัทยอยยกหน้ีให 

2560 15 - 15 335  
2561 60 - 60 1,340  
2562 60 - 60 1,340  
2563 60 - 60 1,340  
2564 60 - 60 1,340  
2565 60 - 60 1,340  
2566 60 - 60 1,340  
2567 25 35 60 1,340  
2568 - 60 60 1,340  
2569 - 60 60 1,340  

2570 - 45 45 1,005  

 400 200 600 13,400  

ทั้งน้ีบริษัทไดรับรูกําไรจากการท่ีบริษัทยอยยกหน้ีใหจํานวน 1,340 ลานบาท เปนรายไดอื่นในงบกําไรขาดทุนสําหรับป

สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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ระยะเวลาครบกําหนดของเงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกันมีดังตอไปน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเฉพาะกิจการ 
 2564 2563 
ครบกําหนดภายใน 1 ป 1,400 1,400 
มากกวา 1 ป  6,650 8,050 
รวม 8,050 9,450 
   

7. เงินลงทุนชั่วคราว 

 (หนวย : ลานบาท) 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เงินฝากประจํา  1,138  500 

 เงินลงทุนในกองทุนตราสารหน้ีระยะสั้น 1,297  1,074 

 รวม 2,435  1,574 

เงินลงทุนในกองทุนเปดหนวยลงทุนวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรมในระดับช้ันที่ 2 ซึ่งเปนการใชขอมูลอื่นที่สามารถสังเกต
ไดของสินทรัพยหรือหน้ีสิน ไมวาจะเปนขอมูลทางตรงหรือทางออม มูลคายุติธรรมของหนวยลงทุนดังกลาวคํานวณโดย
ใชราคามูลคาสินทรัพยสุทธิของหนวยลงทุน 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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8. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 

 ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564  2563  2564  2563 

ลูกหน้ีการคา 244  240  34  34 

หัก ผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้น (153)   (127)  (27)  (19) 

ลูกหน้ีการคา-สุทธิ 91  113  7  15 

เงินทดรองและลูกหน้ีอื่น-บริษัทที่เก่ียวของกัน       

(หมายเหตุ 6.2) - 

 

- 

 

3,030 

 

3,463 

เงินลงทุนในลูกหน้ี-บริษัทที่เก่ียวของกัน 

(หมายเหตุ 6.3)  - 

 

- 

 

475 

 

475 

เงินจายลวงหนา  22  34  4  12 

ลูกหน้ีกรมสรรพากร 21  31  -  - 

รายไดคางรับ 6  4  -  - 

ลูกหน้ีอื่น-สุทธิ 36  24  5  8 

รวมลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 176  206  3,521  3,973 

ลูกหน้ีการคาแยกอายุหน้ี ไดดังน้ี  
 

 
 

 
 

 

ไมเกิน 3 เดือน 80  90  6  9 

3 - 6 เดือน 7  10  1  2 

6 - 12 เดือน 7  16  1  4 

เกินกวา 12 เดือน 150  124  26  19 

รวม 244  240  34  34 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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9. สินคาคงเหลือ 

สินคาคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2564 2563 
ที่ดิน 15,295 15,296 14,636 14,636 
งานระหวางกอสราง 19,039 19,039 8,731 8,731 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,605 1,656 1,529 1,529 
                                  - สวนกลาง 2,127 2,127 2,127 2,127 
คาบริหารโครงการ 994 994 483 483 
ตนทุนการกูยืม 3,969 3,969 1,346 1,346 
คาใชจายอื่นที่เก่ียวของกับโครงการ 1,332 1,336 912 915 
 44,361 44,417 29,764 29,767 
หัก   จํานวนที่โอนเปนตนทุนขายแลวจนถึง     

ปจจุบัน     
        - ตนทุนขาย (38,963) (38,150) (26,050) (25,237) 
        - คาเสื่อมราคาสะสมระบบ     

สาธารณูปโภคสวนกลาง (1,573) (1,498) (1,573) (1,498) 
         - สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,187) (2,187) (503) (503) 
         - โอนเปน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - (57) - (4) 
รวมตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  - สุทธิ 1,638 2,525 1,638 2,525 
หัก สวนของโครงการที่เปดขายในปจจุบันและ

โครงการท่ีจะโอนขายภายในหน่ึงป 
    

(แสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน) (720) (1,552) (720) (1,552) 
สุทธิ (หมายเหตุ 15) 918 973 918 973 

กลุมบริษัทไดจํานองท่ีดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันหนังสือค้ํา
ประกันที่ธนาคารออกใหแกกลุมบริษัท และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรองของกลุมบริษัทที่ดินและ
อาคารชุดที่ติดภาระจาํนองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละไดดังน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564 2563 2564 2563 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง - 0.09 - 0.09 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง - 3.00 - 3.00 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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10. สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน 

 (หนวย : ลานบาท) 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินฝากประจํา-วัดมูลคา ยุติธรรมดวยราคาทุนตัดจําหนาย 1,068  500 

เงินลงทุนในกองทุนเปด-วัดมูลคายุติธรรมผานกําไรหรือขาดทุน 453  1 

 รวม 1,521  501 

11. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวย :  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท  ลานบาท ลานบาท 

 ทุนชําระแลว การถือหุน (%) ราคาทุน เงินปนผลสําหรับป 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด 12,953 12,953 100 100 9,848 9,848 - 350 

บริษัท สินพรชัย จํากัด 1,180 1,180 100 100 1,180 1,180 - - 

บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 - - 

บริษัท เมืองทอง เซอรวิสเซส แอนด 

     เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 - - 

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 100 100 99 99 81 81 32 28 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสตรี จํากัด 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) 

จํากัด 

USD 

0.01 

USD 

0.01 100 100 - - - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     11,137 11,137 32 378 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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ขอมูลเก่ียวกับบริษัทยอยที่กลุมบริษัทไมไดถือหุนทั้งหมดซึ่งมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมที่มีสาระสําคัญตอ                  
กลุมบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังตอไปน้ี 

  (หนวย : ลานบาท) 

 

สัดสวนที่ถอืโดย 
สวนไดเสยี 

ที่ไมมีอํานาจควบคมุ 
สวนไดเสยีที่ไมมีอาํนาจควบคมุ

ในบริษัทยอยสะสม 

กําไรหรือขาดทุนทีแ่บงใหกับ
สวนไดเสยีที่ไมมีอาํนาจควบคมุ

ในบริษัทยอยในระหวางป 
เงินปนผลจายใหกับสวนไดเสยี 
ที่ไมมีอํานาจควบคมุในระหวางป 

 2564 2563       
บริษัท (รอยละ) (รอยละ) 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

ทรัสตเพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยเพื่อ 

การลงทุน อิมแพ็ค โกรท 50.00 50.00 8,003 8,054 224 619 274 659 

ขอมูลทางการเงินโดยสรุปกอนตัดรายการระหวางกันของบริษัทยอยที่กลุมบริษัทไมไดถือหุนทั้งหมดซึ่งมีสวนไดเสีย           

ที่ไมมีอํานาจควบคุมที่มีสาระสําคัญดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 

 ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิมแพ็คโกรท 

 2564  2563 

งบแสดงฐานะการเงินแบบยอ    

สินทรัพยรวม 20,272 20,409 

หน้ีสินรวม (4,267) (4,301) 

สินทรัพยสุทธ ิ 16,005 16,108 

มูลคาตามบัญชีของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 8,003 8,054 

   

งบกําไรขาดทุนแบบยอ   

รายไดรวม 1,109 2,312 

กําไรสําหรับป 447 1,238 

        กําไรสําหรับปของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 224 619 

   

งบกระแสเงินสดแบบยอ   

เงินปนผลจายแกสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 274 659 

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 250 1,925 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (672) (1,480) 

กระแสเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (422) 445 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
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12. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

รายการเคล่ือนไหวระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังน้ี  

(หนวย : ลานบาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564  2563  2564  2563 
ราคาประเมิน      
ยอดตนป 38,308 36,225 11,125 10,393 
เพ่ิมขึ้น 82 287 6 17 
กําไรจากการตีราคาทรัพยสิน 1,090 1,796 593 715 
ลดลงจากการขายอสังหาริมทรัพย 

เพ่ือการลงทุน (12) - (12) - 
ยอดสิ้นป 39,468 38,308 11,712 11,125 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนขางตนแสดงมูลคายุติธรรม โดยอาศัยขอมูลของผูประเมินราคาอิสระตามรายงาน                   

การประเมินฉบับลาสุด ไดแก ที่ดินและสิ่งปลูกสรางของศูนยแสดงนิทรรศการ (Hall 5-12) และศูนยการประชุมอิมแพ็ค 

และอาคารใหเชา ใชวิธีรายได (ขอมูลระดับ 3) และที่ดินเปลาและที่ดินสําหรับโครงการที่มีไวเพ่ือใหเชาใชวิธีราคาตลาด

เปรียบเทียบ (ขอมูลระดับ 2)  
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13. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 

ในระหวางปสิ้นสุด 31 มีนาคม 2564  บริษัทและบริษัทยอย มีรายการเปล่ียนแปลงของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ดังตอไปน้ี 
 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 

ที่ดิน 

อาคารและ      

สิ่งปลูกสราง 

ระบบภายใน

อาคารอิมแพค 

โครงสราง

อาคาร      

อิมแพค 

สวน

ปรับปรุง

อาคาร 

เคร่ือง

ตกแตง

และติดต้ัง 

ยาน 

พาหนะ 

งาน

ระหวาง

กอสราง รวม 

ราคาทุน          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 1,000 203 4,633 3,558 385 1,717 115 167 11,778 

เพิ่มขึ้น - - 2 18 - 54 - 33 107 

ลดลง - (1) - - - (18) - - (19) 

โอนเขา (โอนออก) - 122 - 2 - 16 - (140) - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 1,000 324 4,635 3,578 385 1,769 115 60 11,866 

คาเส่ือมราคาสะสม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 - 112 2,689 827 230 1,306 97 - 5,261 

เพิ่มขึ้น - 16 220 105 21 116 6 - 484 

ลดลง - - - - - (18) - - (18) 

โอนเขา (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 - 128 2,909 932 251 1,404 103 - 5,727 

ผลตางจากการตีราคา

สินทรัพยเพิ่ม          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

เพิ่มขึ้น - - - - - - - - - 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม  2564 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

คาเส่ือมราคาสะสม ผลตาง

จากการตีราคาสินทรัพย          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 - 30 243 305 - - - - 578 

เพิ่มขึ้น - 3 23 56 - - - - 82 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 - 33 266 361 - - - - 660 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 6,244 104 3,299 4,736 155 411 18 167 15,134 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 6,244 206 3,058 4,595 134 365 12 60 14,674 
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 บริษัทและบริษัทยอยมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูโดย

มีราคาทุน 1,566 ลานบาท และ 1,539 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท 61 ลานบาท และ 60 ลานบาท ตามลําดับ) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ที่ดินและอาคารศูนยประชุมและศูนยแสดงสินคา ราคาทุนจํานวน 17,959 ลานบาท ของ
บริษัทยอยไดถูกนําไปค้ําประกันวงเงินกูยืมระยะยาว (หมายเหตุ 17) 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 บริษัทและบริษัทยอยมีการจัดประเภทคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณในชวงที่ปด
ใหบริการช่ัวคราวตามมาตรการเฝาระวังและปองการแพรระบาดของไวรัสโควิด-19 เปนคาใชจายในการบริหาร จํานวน 
39.95 ลานบาท และ 7.12 ลานบาท ตามลําดับ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
 สวนปรับปรุง

ที่ดินและอาคาร 
เครื่องตกแตง
และติดต้ัง ยานพาหนะ งานระหวางทํา รวม 

ราคาทุน      
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 163 21 15 - 199 
เพ่ิมขึ้น - - - 5 5 
ลดลง - - - - - 
ณ วันที่ 31 มีนาคม  2564 163 21 15 5 204 
คาเสื่อมราคาสะสม      
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 66 20 13 - 99 
เพ่ิมขึ้น 13 - 1 - 14 
ลดลง - - - - - 
ณ วันที่ 31 มีนาคม  2564 79 20 14 - 113 
มูลคาสุทธิตามบัญชี      

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 97 1 2 - 100 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 84 1 1 5 91 

14. สินทรัพยสิทธิการใช 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสินทรัพยสิทธิในการใชสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 เมษายน 2563 - - 
รายการปรับปรุงสินทรัพยสิทธิการใช จากการนํามาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก 29 8 
เพ่ิมขึ้นและการเปลี่ยนแปลงสัญญาเชา 1 1 
คาเสื่อมราคาสําหรับป (6) (2) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2564 24 7 
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15. สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวย 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย (หมายเหตุ 9) 918  973  918  973 
เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกัน 71  67  50  47 
สินทรัพยไมหมุนเวียน - ภาษีเงินได 115  97  -  - 
อื่น ๆ 385  403  346  356 
รวม 1,489  1,540  1,314  1,376 

16. เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

เจาหน้ีกิจการที่เก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6.6) -  -  609  513 
เจาหน้ีการคา 49  76  -  - 
รายไดรับลวงหนา 336  348  132  162 
คาใชจายคางจาย 157  206  8  9 
เจาหน้ีอื่น 180  306  28  90 
รวม 722  936  777  774 

17. หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวย 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

เงินมัดจํา 135  152  84  113 
เงินประกันความเสียหาย 113  110  26  27 
เงินประกันผลงาน 31  59  2  7 
อื่น ๆ 19  18  2  2 
รวม 298  339  114  149 
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18. เงินกูยืมระยะยาว 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

 2564 2563 

1.วงเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 1,900 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 
MLR ลบ 1.50 ตอป โดยชําระดอกเบ้ียทุกเดือนและชําระคืนเงินตนทุก
เดือน เริ่มต้ังแตเมษายน 2559 รวม 72 งวด 1,876 

 
 

1,882 
2.วงเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 2,000 ลานบาท  อัตราดอกเบี้ยอางอิงตาม
สัญญาเงินกูบวกอัตราดอกเบี้ยคงท่ี โดยชําระดอกเบ้ียทุกเดือนและชําระ
คืนเงินตนคราวเดียวภายในป 2567 2,000 2,000 

รวม 3,876 3,882 
หัก  คาธรรมเนียมในการจัดหาเงินกูรอตัดบัญชี (1) (2) 
รวม 3,875 3,880 
หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (5) (5) 
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 3,870 3,875 

เงินกูยืมระยะยาวทั้งหมดค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดิน อาคาร รวมถึงระบบสาธารณูปโภคพรอมทั้งสวนควบและ
อุปกรณของโครงการศูนยแสดงสินคาและการประชุมอิมแพ็ค เมืองทองธานี ที่บริษัทยอยเขาลงทุนการโอนสิทธิ อยางมี
เง่ือนไขในกรมธรรมประกันภัย การโอนสิทธิอยางมีเง่ือนไขในสัญญาที่เก่ียวของ และการโอนสิทธิอยางมีเง่ือนไขใน
บัญชีของบริษัทยอย 

ภายใตสัญญากูยืมเงิน บริษัทยอยจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบุไวในสัญญา เชน การ
ดํารงอัตราสวนเงินกูยืมตอมูลคาสินทรัพยรวมของบริษัทยอย (Loan-to-Total Assets Ratio) และ การดํารงอัตราสวนของ
ความสามารถในการชําระดอกเบี้ย (Interest Coverage Ratio) เปนตน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทยอยมีวงเงินกูตามสัญญาเงินกูยืมกับสถาบันการเงินสองแหงที่ยังไมไดเบิกใชเปน
จํานวนเงิน 280 ลานบาท (31 มีนาคม 2563 : 280 ลานบาท) 

ระยะเวลาครบกําหนดของเงินกูยืมจากสถาบันการเงินมีดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 2564 2563 
ครบกําหนดภายใน 1 ป 5 5 
ครบกําหนดมากกวา 1 ป แตไมเกิน 5 ป 3,870 3,875 
รวม 3,875 3,880 
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19. ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564 2563 2564 2563 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 340 339 - - 
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี (3,832) (3,777) (558) (616) 

สวนประกอบของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี และหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ประกอบดวยรายการ

ดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2564 2563 2564 2563 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี     
ผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้น 11 10 - - 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 1 1 - - 
กําไรจากการขายสินทรัพยระหวางกัน 328 328 - - 
รวมสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - สุทธิ 340 339 - - 

     
หน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี     
การตีราคาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ (945) (948) - - 
การตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย (3,089) (2,766) (753) (628) 
วิธีการรับรูรายไดธุรกิจอสังหาริมทรัพย 1 2 1 2 
ผลขาดทุนดานเครดิตที่คาดวาจะเกิดขึ้น 16 10 6 4 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนของพนักงาน 29 25 6 6 
ประมาณการหน้ีสินคดีความ 182 - 182 - 
ขาดทุนสะสมยกมาไมเกิน 5 ป 74 - - - 
อื่น ๆ (100) (100) - - 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ (3,832) (3,777) (558) (616) 
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20. ประมาณการหน้ีสินไมหมุนเวียนสําหรับผลประโยชนพนักงาน 

ฝายบริหารของบริษัทไดทําการประเมินภาระหนี้สินที่ตองจายสําหรับผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน โดยใช
วิธีการ Projected unit credit ซึ่งบริษัทและบริษัทยอยไดตั้งประมาณการผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน สําหรับ
ปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ดังน้ี 

  (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2564  2563  2564  2563 
ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนสําหรับ
ผลประโยชนพนักงาน 

 
35  22  19  19 

ประมาณการหน้ีสินไมหมุนเวียนสําหรับ
ผลประโยชนพนักงาน 

 
113  106  13  13 

รวมประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน  148  128  32  32 
         
ผลประโยชนพนักงานตนป  128  61  32  - 
คาใชจายผลประโยชนพนักงาน         

ตนทุนบริการปจจุบัน  20  19  -  1 
ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน  3  2  -  - 
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก

คณิตศาสตรประกันภัย 
 

11  5  -  - 
ตนทุนบริการในอดีต  -  45  -  31 
หัก หน้ีสินลดลงจากการเกษียณอายุของ

พนักงาน 
 

(14)  (4)  -  - 
ผลประโยชนพนักงานปลายป  148  128  32  32 
        
สมมติฐานที่สําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สรุปไดดังน้ี 
    (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2564  2563  2564  2563 
อัตราคิดลด (รอยละ)  1.77-2.80  1.77-2.48  2.13  2.13 
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (รอยละ)  4.00-6.00  4.00-6.00  4.00  4.00 
อายุครบเกษียณ (ป)  60  60  60  60 
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ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานที่สําคัญตอมูลคาปจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปล่ียนแปลงสมมติฐาน อัตราเพ่ิมขึ้น อัตราลดลง  อัตราเพ่ิมขึ้น อัตราลดลง 
อัตราคิดลด (รอยละ 1.00) (10)  12  (1)  1 
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต  (รอยละ 1.00) 11  (10)  1  (1) 
 

 (หนวย : ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปล่ียนแปลงสมมติฐาน อัตราเพ่ิมขึ้น อัตราลดลง  อัตราเพ่ิมขึ้น อัตราลดลง 
อัตราคิดลด (รอยละ 1.00) (8)  9  (1)          1 
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต  (รอยละ 1.00) 11  (10)  1  (1) 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานที่สําคัญขางตน อาจไมไดแสดงถึงการเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นจริงในภาระผูกพัน

ผลประโยชนพนักงาน เน่ืองจากเปนการยากท่ีการเปลี่ยนแปลงขอสมมติฐานตางๆ ที่เกิดขึ้นแยกตางหากจากขอ

สมมติฐานอื่นซึ่งอาจมีความสัมพันธกัน 

การวิเคราะหการครบกําหนดของจํานวนเงินผลประโยชนที่ตองจายในอนาคตกอนคิดลด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 

2563 มีรายละเอียดดังน้ี 
  (หนวย : ลานบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2564  2563  2564  2563 
ภายใน 1 ป  35  22  19  19 
ภายใน 2 - 5 ป  38  48  7  6 
ภายใน 6  - 10 ป  32  87  4  4 
ภายใน 11 - 15 ป  31  25  3  3 
ต้ังแต 16 ป  41  3  -  2 
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21. หน้ีสินตามสัญญาเชา 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการหน้ีสินตามสัญญาเชา ดังน้ี 
   (หนวย : ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 
 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ 
หน้ีสินตามสัญญาเชา 24  7 
หัก ดอกเบี้ยรอการตัดจําหนาย (3)  - 
รวม 21  7 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (6)  (2) 
หน้ีสินตามสัญญาเชา - สุทธิ 15  5 

22. หุนทุนซื้อคืน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2561 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติโครงการซื้อหุนคืน
เพื่อบริหารทางการเงินครั้งที่ 3 ภายในวงเงินจํานวนไมเกิน 3,719 ลานบาท คิดเปนหุนที่ซื้อคืนไมเกิน 1,859,621,824 
หุน  มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมูลคาหุนที่จะซื้อคืนไมเกินรอยละ 10 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด
โดยมีกําหนดระยะเวลาจําหนายหุนที่ซื้อคืนภายหลัง 6 เดือน นับแตวันซื้อหุนคืนเสร็จสิ้นแตมีระยะเวลาไมเกิน 1 ป 
(สิ้นสุดวันที่ 28 กันยายน 2562)  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2562 เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2562 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติดําเนินการลด
ทุนจดทะเบียนที่ชําระแลวจาก 18,596,569,754 บาท เปน 17,374,401,054 บาท โดยวิธีตัดหุนทุนจดทะเบียนที่ซื้อคืนจํานวน
1,222,168,700 หุน ภายใตโครงการซื้อหุนคืนครั้งที่ 3 บริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนชําระแลวตอกระทรวงพาณิชย
เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2562 และไดโอนกลับกําไรสะสมจัดสรรสําหรับหุนทุนซื้อคืนจํานวนดังกลาวทั้งจํานวน หลังจากที่ไดลด
ทุนที่ชําระแลวโดยการตัดหุนทุนซื้อคืนดังกลาวขางตนแลว 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 4 มีนาคม 2563 คณะกรรมการบริษัทไดมีมติอนุมัติโครงการซื้อหุนคืน
เพื่อบริหารทางการเงินครั้งที่ 4 ภายในวงเงินจํานวนไมเกิน 2,085 ลานบาท คิดเปนหุนที่ซื้อคืนไมเกิน 1,737,440,105 
หุน  มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมูลคาหุนที่จะซื้อคืนไมเกินรอยละ 10 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด
โดยมีกําหนดระยะเวลาจําหนายหุนที่ซื้อคืนภายหลัง 6 เดือน นับแตวันซื้อหุนคืนเสร็จสิ้นแตมีระยะเวลาไมเกิน 3 ป 
(สิ้นสุดวันที่ 18 กันยายน 2566)  

ตามหนังสือของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ก.ล.ต. ชส. (ว) 2/2548 ลงวันที่14 
กุมภาพันธ 2548 เกี่ยวกับการซื้อหุนคืนวาบริษัทมหาชนจํากัดจะซื้อหุนคืนไดไมเกินวงเงินกําไรสะสม และใหบริษัท
ตองกันกําไรสะสมไวเปนเงินสํารองเทากับจํานวนเงินที่ไดจายซื้อหุนคืนจนกวาจะมีการจําหนายหุนซื้อคืนไดหมด
หรือลดทุนที่ชําระแลวโดยวิธีตัดหุนทุนซื้อคืนที่จําหนายไมหมดแลวแตกรณี 

บริษัทไดจัดสรรกําไรสะสมเปนสํารองสําหรับหุนทุนซื้อคืนดังกลาวขางตนเต็มจํานวนแลว 
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทมีหุนทุนซื้อคืนรวมทั้งสิ้น 21,775,900 หุน คิดเปนรอยละ 0.13 ของจํานวนหุนสามัญที่
จําหนายไดแลวทั้งหมด มูลคารวม 19 ลานบาท 

23. เงินปนผล 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนบริษัทเมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 2563 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลสําหรับปสิ้นสุด 
วันที่ 31 มีนาคม 2563 ใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.06 บาท ซึ่งบริษัทไดจายเงินปนผลระหวางกาลใหแกผูถือหุน
ไปแลวเมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2563 ในอัตราหุนละ 0.04 บาท เปนจํานวนเงิน 695 ลานบาท และบริษัทจายเงินปนผล
สวนที่เหลือใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.02 บาท เปนจํานวนเงิน 347 ลานบาท เงินปนผลดังกลาวหักสวนของหุน
ทุนซื้อคืนจายใหแกผูถือหุนในเดือนสิงหาคม 2563 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนบริษัทเมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม 2562 ที่ประชุมอนุมัติการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตรา
หุนละ 0.09 บาท เปนจํานวนเงิน 1,564 ลานบาท เงินปนผลดังกลาวหักสวนของหุนทุนซื้อคืนจายใหแกผูถือหุนแลว 

24. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด บริษัทจะตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอย
กวา รอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป หลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอย
กวา รอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาว ไมสามารถนํามาจายเงินปนผลได 

25. รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวย 
 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

ดอกเบี้ยรับ 20  35  49  50 
กําไรจากบริษัทยอยยกหน้ีให (หมายเหตุ 6.6) -  -  1,340  1,340 
กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปล่ียนแปลงมูลคา 
     เงินลงทุนช่ัวคราว 7 

  
14 

 
- 

  
2 

กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน 4  -  4  - 
อื่น ๆ 110  83  41  6 
รวม 141  132  1,434  1,398 

 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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26. คาใชจายแยกแสดงตามลักษณะคาใชจาย 

รายการคาใชจายตามลักษณะที่สําคัญสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ไดแก 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่นของพนักงาน 816  1,178  29  76 
คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 659  636  102  100 
คาธรรมเนียมในการใหคําแนะนําและปรึกษา 71  63  82  78 
คาโฆษณา 3  16  2  4 
คาธรรมเนียมอื่น 74  71  8  9 
คานายหนา 17  54  17  54 
คาเชาและคาบริการ 38  81  107  109 
คาความเสียหายจากการฟองรองคดีความ 1,032  -  910  - 
คาซอมแซม 66  165  -  1 
คาสาธารณูปโภค 197  238  39  52 

27. ภาษีเงินได 

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรหรือขาดทุน 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 ประกอบดวยรายการดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2564 2563 

ภาษีเงินไดปจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับป 275 388 225 261 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี:      
คาใชจายภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจากการเกิดผล

แตกตางช่ัวคราวและการกลับรายการผลแตกตาง
ช่ัวคราว 52 450 (58) 144 

คาใชจายภาษีเงินไดที่แสดงอยูในงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ 327 838 167 405 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีที่แทจริง 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 
อัตราภาษี 
(รอยละ) 2564 

อัตราภาษี  
(รอยละ) 2563 

กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได  (250)  2,673 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20 (50) 20 535 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดและคาใชจาย 

ที่ไมถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี-สุทธ ิ  325  (147) 

รวม  275  388 

  
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
อัตราภาษี 
(รอยละ) 2564 

อัตราภาษี  
(รอยละ) 2563 

กําไรกอนภาษีเงินได  868  2,377 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20 174 20 475 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดและคาใชจาย 

ที่ไมถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี-สุทธ ิ  51  (214) 

รวม  225  261 

28. คาตอบแทนผูบริหาร 

คาตอบแทนผูบริหาร หมายถึง คาตอบแทนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ ไดแก คาตอบแทนที่เปนตัวเงิน ผลประโยชน                  
ตอบแทน ตัวอยางเชน หุน หุนกู หรือสิทธิประโยชนที่ผูบริหารไดรับจากกิจการ รวมถึง โครงการใหสิทธิซื้อหุน                  
แกผูบริหาร หรือสิทธิประโยชนอื่นใดแกผูบริหาร เปนตน ทั้งน้ีในกรณีที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
ความหมายของคําวา “ผูบริหาร” ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

คาตอบแทนผูบริหารสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 มีดังน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2564 2563 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในตนทุนขาย 11 20 - - 
คาตอบแทนผูบริหารแสดงอยูในคาใชจายบริหาร 79 116 18 32 

รวม 90 136 18 32 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
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วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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29. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 

 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2564 

ธุรกิจขาย 
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 1,409 346 1,855 149 3,759 (642) 3,117 
    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            401 87 69 70 627 (504) 123 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (336) - (336) 
ดอกเบี้ยรับ      59 (39) 20 
เงินปนผลรับ     426 (426) - 
ผลขาดทุนจากการถูกฟองคดี     (1,032) - (1,032) 
กําไรจากบริษัทยอยยกหน้ีให     1,380 (1,380) - 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพย 

    
1,090 - 1,090 

ตนทุนทางการเงิน     (157) 42 (115) 
ภาษีเงินได     (334) 6 (328) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี 
    อํานวจควบคุม 

    
(223) - (223) 

กําไร(ขาดทุน)สุทธิสําหรับป     1,500 (2,301) (801) 
 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
วันท่ี 31 มีนาคม 2564 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 

ธุรกิจขาย 
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจคา
ปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
 ตัดรายการ
ระหวางกัน รวม 

 รายไดจากการขายและบริการ 3,517 434 4,307 164 8,422 (1,111) 7,311 
    ผลกําไรจากการดําเนินงานตาม

สวนงานทางธุรกิจ            613 150 994 56 1,813 (388) 1,425 
คาใชจายสวนกลางของบริษัท     (437) - (437) 
ดอกเบี้ยรับ      73 (38) 35 
เงินปนผลรับ     1,151 (1,151) - 
กําไรจากบริษัทยอยยกหน้ีให     1,380 (1,380) - 
กําไรจากอัตรแลกเปล่ียน     1 - 1 
กําไรจากการตีราคา
อสังหาริมทรัพย 

    
1,796 - 1,796 

ตนทุนทางการเงิน     (184) 38 (146) 
ภาษีเงินได     (838) - (838) 
กําไรของสวนไดเสียที่ไมมี 
    อํานวจควบคุม 

    
(619) - (619) 

กําไรสุทธิสําหรับป     4,136 (2,919) 1,217 

30. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญ ดังน้ี 

ก) นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน 

บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงอันเก่ียวเน่ืองกับการเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบี้ย และความผันผวนของอัตรา
แลกเปล่ียนซึ่งบริษัทจะพิจารณาใชเครื่องมือทางการเงินที่เหมาะสม เพ่ือปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน
เงินตราตางประเทศอยางไรก็ตาม บริษัทและบริษัทยอยไมมีนโยบายที่จะถือหรือออกเคร่ืองมือทางการเงิน                   
เพ่ือการเก็งกําไรหรือเพ่ือการคา 

ข) ความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือ 

บริษัทและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานสินเช่ือเก่ียวกับการที่ลูกหน้ีการคาจะไมปฏิบัติตามสัญญาอยางไรก็ตาม
เน่ืองจากบริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการเขาทํารายการกับคูสัญญาที่มีฐานะการเงินที่มั่นคงดวยเหตุน้ี บริษัท
และบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายที่เปนสาระสําคัญเน่ืองจากการเก็บหน้ี สําหรับลูกหน้ีการคาที่คาด
วาจะไมไดรับชําระหน้ี บริษัทและบริษัทยอยไดพิจารณาต้ังคาเผ่ือผลขาดทุนดานเครดิตไวอยางเพียงพอแลว 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน  
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ค) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย หมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงท่ีจะเกิดในอนาคตของอัตราดอกเบ้ียใน
ตลาดซึ่งสงผลกระทบตอการดําเนินงานและกระแสเงินสดของกลุมบริษัท กลุมบริษัทมีความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย
จากการลงทุนในสถาบันการเงิน และเงินกูยืมจากธนาคาร 

เน่ืองจากสินทรัพยทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินมีอัตราดอกเบี้ยใกลเคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาดและจะครบ
กําหนดในระยะเวลาอันสั้น กลุมบริษัทจึงไมไดใชเครื่องมือทางการเงินเพ่ือปองกันความเสี่ยงดังกลาว 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 

 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  อัตรา 
 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
       (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงนิ      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 3 - - 4,285 38 4,326 0.05 – 0.25 
สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่น 1,069 - - - 453 1,522 0.25 – 0.80 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 

-เงินฝากท่ีติดภาระค้ําประกัน - - 64 7 - 71 0.05 – 0.90 
 1,072 - 64 4,292 491 5,919  
หน้ีสินทางการเงิน      
สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหนึ่งป - - - 5 - 5 
ไมเกินรอยละ

MLR-1.50 
เงินกูยืมระยะยาว - - - 3,870 - 3,870 * 
 - - - 3,875 - 3,875  
      
*ไมเกินรอยละ MLR-1.50 และอตัราอางอิงตามสัญญาเงินกูบวกอัตราดอกเบี้ยคงที ่



 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   
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 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 

 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  อัตรา 

 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 

       (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงนิ      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 18 - - 3,358 196 3,572 0.05 – 0.90 
เงินลงทุนชั่วคราว 1,138 - - 1,297 - 2,435 0.30 – 1.37 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 

-เงินฝากท่ีติดภาระค้ําประกัน - - 61 6 - 67 0.05 – 1.10 

 1,156 - 61 4,661 196 6,074  
หน้ีสินทางการเงิน      
สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระ

ภายในหนึ่งป - - - 5 - 5 
ไมเกินรอยละ

MLR-1.50 

เงินกูยืมระยะยาว - - - 3,875 - 3,875 * 

 - - - 3,880 - 3,880  
        

*ไมเกินรอยละ MLR-1.50 และอัตราอางอิงตามสัญญาเงินกูบวกอัตราดอกเบ้ียคงท่ี 
 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบเฉพาะกิจการ 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 

 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  อัตรา 
 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 

       (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงนิ      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 2 - - 2,557 17 2,576 0.05 – 0.13 
สินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่น 500 - - - 1 501 0.25 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ                     

ที่เก่ียวของกัน-สุทธิ 3,729 - - - - 3,729 1.00 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 

-เงินฝากท่ีติดภาระค้ําประกัน - - 50 - - 50 0.25 
 4,231 - 50 2,557 18 6,856  
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 (หนวย : ลานบาท) 

 งบเฉพาะกิจการ 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 

 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  อัตรา 
 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 

       (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงนิ      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 2 - - 1,108 27 1,137 0.05 - 0.13 
เงินลงทุนชั่วคราว 500 - - - 1,074 1,574 0.90 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ                     

ที่เก่ียวของกัน-สุทธิ 3,577 - - - - 3,577 1.00 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 

-เงินฝากท่ีติดภาระค้ําประกัน - - 47 - - 47 0.25 
 4,079 - 47 1,108 1,101 6,335   

ง) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 

ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเนื่องจาก                      
การเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 

จ) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 

ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยาก                     
ในการระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยง
ดานสภาพคลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคา
ยุติธรรม 

ฉ) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

นโยบายการบัญชีและการเปดเผยของกลุมบริษัทกําหนดใหมีการกําหนดมูลคายุติธรรม ทั้งสินทรัพยและหน้ีสิน
ทางการเงินและไมใชทางการเงิน มูลคายุติธรรม หมายถึง ราคาที่จะไดรับจากการขายสินทรัพย หรือจะจายเพ่ือโอน
หน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหวางผูรวมตลาด ณ วันที่วัดมูลคา วัตถุประสงคของการวัดมูลคาและ/
หรือการเปดเผยมูลคายุติธรรมถูกกําหนดโดยวิธีตอไปน้ี   

• มูลคายุติธรรมของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น เงินใหกูยืมระยะสั้น สินทรัพย
หมุนเวียนอื่น สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น เงินเบิกเกินบัญชี เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น และหน้ีสินหมุนเวียนอื่น
เปนมูลคาที่ใกลเคียงกับราคาที่บันทึกไวในบัญชี 

• มูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพยที่เปนตราสารทุนเพ่ือคาพิจารณาโดยอางอิงกับราคาเสนอซื้อ ณ วันที่
รายงาน 
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• มูลคายุติธรรมของเงินกูยืมระยะยาวเปนมูลคาที่ใกลเคียงกับราคาที่บันทึกไวในบัญชีเน่ืองจากสวนใหญ                   
ของเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีมีดอกเบี้ยในอัตราตลาด 

สําหรับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินอื่นนอกเหนือจากที่กลาวขางตนมีมูลคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรมดังตอไปน้ี 
 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 

สินทรัพยท่ีวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม     
เงินลงทุนในกองทุนเปด* - 453 - 453 
สินทรัพยท่ีเปดเผยดวยมูลคายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 24,643 14,825 39,468 

* ระดับ 2 การวัดมูลคายุติธรรมโดยใชราคามูลคาหนวยลงทุนที่ประกาศโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 

สินทรัพยท่ีวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม     
เงินลงทุนในกองทุนเปด* - 1,297 - 1,297 
สินทรัพยท่ีเปดเผยดวยมูลคายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 23,349 14,959 38,308 

* ระดับ 2 การวัดมูลคายุติธรรมโดยใชราคามูลคาหนวยลงทุนที่ประกาศโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 

สินทรัพยท่ีวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม     
เงินลงทุนในกองทุนเปด* - 1 - 1 
สินทรัพยท่ีเปดเผยดวยมูลคายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 11,185 528 11,713 

* ระดับ 2 การวัดมูลคายุติธรรมโดยใชราคามูลคาหนวยลงทุนที่ประกาศโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 
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 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 

สินทรัพยท่ีวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม     
เงินลงทุนในกองทุนเปด* - 1,074 - 1,074 
สินทรัพยท่ีเปดเผยดวยมูลคายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 10,526 599 11,125 

* ระดับ 2 การวัดมูลคายุติธรรมโดยใชราคามูลคาหนวยลงทุนที่ประกาศโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 

31. กําไร (ขาดทุน) ตอหุน 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกตามวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางป 

32. คดีความ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทมีคดีความสรุปไดดังน้ี 

ก) เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2558 บริษัทถูกฟองวาผิดสัญญาตางตอบแทน เรียกทรัพยคืน โดยกลาวอางวาบริษัทผิดสัญญา
ตางตอบแทน ทําการขายที่ดินบางสวนโดยไมไดรับอนุมัติและเห็นชอบจากโจทก ซึ่งเปนตัวแทนแตเพียงผูเดียวจึง
ฟองใหบริษัทโอนคืนที่ดินใหกับโจทก หากคืนไมไดใหจายคาตอบแทนใหกับโจทก บริษัทไดยื่นคําใหการตอสูไว
แลว เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2558 และศาลไดพิพากษาเมื่อวันที่ 25 สิงหาคม 2559 ใหยกฟองแตโจทกไดยื่นอุทธรณ
เมื่อวันที่ 23 กันยายน 2559 บริษัทไดยื่นคําแกอุทธรณแลว ตอมา เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2560 ศาลอุทธรณพิพากษา
ยกฟอง แตโจทกยื่นฎีกาและบริษัทไดยื่นคําแกฎีกาแลว ตอมา เมื่อวันที่ 18 กรกฎาคม 2562 ศาลฎีกาพิพากษายกฟอง
คดีจึงถึงที่สุดแลว 

ข) เมื่อวันที่ 31 มกราคม 2560 ผูถือหุนกูรวม 7 ราย ซึ่งถือหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดสกุลเงินสวิสฟรังกไดรวมกันยื่น
คํารองขอใหเลิกบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ตอศาลแหงประเทศเคยแมน ไอสแลนด 
(Grand Court of Cayman Islands) โดยอางเหตุวาบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด มีหนี้สิน
ลนพนตัวและไมสามารถชําระหนี้เงินตนและดอกเบี้ยของหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดสกุลเงินสวิสฟรังกไดและ 
เมื่อวันที่ 3 พฤษภาคม 2560 ศาลแหงประเทศเคยแมน ไอสแลนดไดมีคําสั่งยกคําฟองใหเลิกบริษัท (Winding 
Up Petition) ของโจทกทั้ง 7 ราย ดังกลาวแลว 
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ค) เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ 2560 บริษัท ดอยซ ทรัสตี จํากัด (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) ซึ่งเปนทรัสตีของหุนกูชนิด
แลกเปล่ียนไดสกุลเงินเหรียญสหรัฐจํานวน 150,000,000 เหรียญสหรัฐ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป ถึงกําหนดชําระ
ในป 2546 (“หุนกูชนิดแลกเปลี่ยนได”)  ไดยื่นฟองในนามตนเองและในนามผูถือหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดตอบริษัท 
บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ในฐานะผูออกหุนกูชนิดแลกเปล่ียนได และบริษัท บางกอกแลนด จํากัด 
(มหาชน) ในฐานะผูค้ําประกันหน้ีตามหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดดังกลาว ตอศาลพาณิชย (Commercial Court) ในกรุง
ลอนดอน ประเทศอังกฤษ เพ่ือใหกลุมบริษัทชําระหน้ีตามหุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดและหน้ีอื่น ๆ ที่เก่ียวของ เปนเงิน
รวมทั้งสิ้น 34,208,463.12 เหรียญสหรัฐ และดอกเบี้ยคํานวณเปนรายวันจํานวน 2,328.22 เหรียญสหรัฐตอวัน  

บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด และบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ไดยื่นคําใหการและ
ฟองแยง (Defence and Counterclaim) เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2560 โดยบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) 
จํากัด และบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ไดฟองแยงโจทกโดยขอใหศาลบังคับใหโจทกคืนเงินปนผล
ทั้งหมดที่ทรัสตีนําไปชําระดอกเบี้ยคางชําระ คาธรรมเนียมและคาใชจายของทรัสตี อีกทั้ง จํานวนหน้ีที่โจทก
เรียกรองสูงเกินจริง และขอใหโจทกสงมอบหุนจํานําทั้งหมดจํานวน 212,096,990 หุน คืนบริษัท บางกอกแลนด 
(เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด เมื่อวันที่ 19 มีนาคม 2562 ศาลพาณิชย (Commercial Court) ประเทศอังกฤษพิพากษาให
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ชําระหน้ีตามหุนกู
สกุลเงินเหรียญสหรัฐพรอมทั้งดอกเบี้ยเปนเงินจํานวน 28,201,848.12 ดอลลาสหรัฐ และคาใชจายในการดําเนินคดี
ดังกลาวเปนเงินจํานวน 1,761,838.84 ปอนดสเตอรลิง ทั้งน้ีทนายความของบริษัทใหความเห็นวาคําพิพากษาของศาล
อังกฤษจะยังไมสามารถใชบังคับในประเทศไทยโดย บริษัท ดอยซ ทรัสตี จํากัด (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) จะตองนํา
คดีดังกลาวมาฟองตอศาลในประเทศไทย เพ่ือใหศาลในประเทศไทยมีคําพิพากษาบังคับใหบริษัท (ในฐานะผูค้ํา
ประกัน) ชําระหน้ีหุนกูสกุลเงินเหรียญสหรัฐดังกลาวตอไป โดยคําพิพากษาศาลอังกฤษน้ันสามารถนํามาใชไดเพียง
เปนพยานหลักฐานในคดีประเทศไทยเทาน้ัน อยางไรก็ตาม บริษัทเคยถูกฟองเรียกใหชําระหน้ีหุนกูสกุลเงินเหรียญ
สหรัฐ ดังกลาวในประเทศไทย และเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 ศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศ
กลางไดมีคําพิพากษาในคดีหมายเลขดําที่ กค. 20/2552 คดีหมายเลขแดงที่ กค. 202/2555 โดยพิพากษายกฟองโจทก
ดวยเหตุที่หน้ีดังกลาวขาดอายุความ ตอมาเมื่อวันที่ 4 ธันวาคม 2557 ศาลฎีกาแผนกคดีทรัพยสินทางปญญาและ
การคาระหวางประเทศ โดยมีคําพิพากษาฎีกาเลขท่ี 15979/2557 โดยพิพากษายืน ยกฟองโจทกตามศาลทรัพยสินทาง
ปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง ซึ่งคดีดังกลาวไดถึงท่ีสุดแลว 
ในเดือนกรกฎาคม 2561 ทรัสตีไดยื่นคํารองตอศาลพาณิชย (Commercial Court) ประเทศอังกฤษ ขอใหศาลมีคําสั่ง
ช่ัวคราวหามการดําเนินคดี (Interim Anti-Suit Injunction) หามมิใหบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และ
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด ดําเนินคดีใด ๆ และใหยุติการดําเนินคดีหรือการดําเนินการทาง
ศาลในเรื่องที่เก่ียวของกับสัญญากอต้ังทรัสต หุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดสกุลเงินเหรียญสหรัฐ หรือหุนสามัญของ
บางกอกแลนดที่จํานําเปนประกัน รวมถึงใหถอนฟองคดีที่เก่ียวของ (หากมีการดําเนินคดีแลว) ไมวาจะเปนคดีใน
ประเทศไทย หรือประเทศอื่นใดท่ีมีเขตอํานาจ โดยในวันที่ 27 กรกฎาคม 2561 ศาลพาณิชย (Commercial Court) 
ประเทศอังกฤษ ไดมีคําสั่งตามที่ทรัสตีรองขอหามบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท บางกอกแลนด 
(เคยแมน ไอสแลนส) จํากัด (รวมถึงกรรมการ พนักงาน และตัวแทนของบริษัท) ดําเนินคดีใด ๆ และใหยุติการ
ดําเนินคดีหรือการดําเนินการทางศาลในเรื่องที่เก่ียวของกับสัญญากอต้ังทรัสต หุนกูชนิดแลกเปลี่ยนไดสกุลเงิน
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เหรียญสหรัฐ หรือหุนสามัญของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ที่จํานําเปนประกัน รวมถึงใหถอนฟองคดีที่
เก่ียวของ (หากมีการดําเนินคดีแลว) ไมวาจะเปนคดีในประเทศไทย หรือประเทศอ่ืนใดที่มีเขตอํานาจ และใหชําระ
คาเสียหายใหแกทรัสตีจํานวน 40,712.16 ปอนดสเตอรลิง (ณ 31 มีนาคม 2564 : 1.77 ลานบาท) 

ทั้งน้ี สํานักงานที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทมีความเห็นวา แมวาโจทกจะชนะคดีที่ตางประเทศ โจทกจะตองมาฟอง
บังคับคดีกับบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในฐานะผูค้ําประกันในประเทศไทยเปนคดีใหม โดยโจทกไม
สามารถใชคําพิพากษาของศาลในตางประเทศมาใชบังคับในประเทศไทยได ดังน้ันบริษัทจึงไมต้ังประมาณการ
หน้ีสินดังกลาว 

ทนายความของกลุมบริษัทมีความเห็นวาคดีความทั้งหมดตามหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดทั้งสกุลเงินสวิสฟรังกและสกุล
เงินเหรียญสหรัฐ ขาดอายุความฟองรองทั้งหมดแลว และบรรดาผูถือหุนกูชนิดแลกเปล่ียนไดดังกลาว มิใชผูถือหุนกู
ที่แทจริง เพราะเปนการไดมาโดยมิชอบดวยกฎหมายเก่ียวกับการโอนหลักทรัพยภายใตกฎหมายของประเทศ
สวิสเซอรแลนดและประเทศอังกฤษแลวแตกรณี 

ตอมาเมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 2561 บริษัทไดยื่นฟองบริษัท ดอยซ ทรัสตี จํากัดและพวก ในประเทศไทยเรียกรอง
คาเสียหายจํานวน 625.61 ลานบาท เปนคดีแพงตอศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง และเมื่อ
วันที่ 5 กุมภาพันธ 2564 ศาลไดพิพากษาใหบริษัทชําระหนี้ตามหุนกู USD ที่คางชําระพรอมทั้งดอกเบี้ยรวมเปน
จํานวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลารสหรัฐ และชําระดอกเบี้ยผิดนัดอัตรารอยละ 4.5 ตอปของตนเงิน 13,379,000 
ดอลลารสหรัฐ นับแตวันที่ทรัสตีฟองแยงจนถึงวันที่ชําระแลวเสร็จ รวมถึงใหบริษัทชําระคาใชจายในการปฏิบัติ
หนาที่ในฐานะทรัสตีและคาใชจายอื่นๆ ของทรัสตีพรอมทั้งดอกเบี้ยรวมปนเงินจํานวน 1,868,885.65 ปอนดสเตอรลิง 
และชําระดอกเบี้ยผิดนัดในอัตราเหนือจากอัตราดอกเบ้ียของธนาคารเวสตแบงคเปนจํานวนรอยละ 2 ของตนเงิน 
1,798,034.17 ปอนดสเตอรลิง นับแตวันที่ ทรัสตีฟองแยงจนถึงวันที่ชําระแลวเสร็จ และบริษัทไดบันทึกสํารองคาเผ่ือ
ความเสียหายจากคดีฟองรองไวในงบการเงินสําหรับปแลว อยางไรก็ตาม คําพิพากษาขางตนเปนเพียงคําพิพากษาของ
ศาลช้ันตน คดีดังกลาวยังไมเปนที่ยุติบริษัทไดใชสิทธิอุทธรณตามกระบวนการทางกฎหมายแลว ปจจุบันคดีอยูใน
ระหวางการพิจารณาในช้ันอุทธรณ 

ง) เมื่อวันที่ 18 เมษายน 2562 บริษัทถูกฟองจากบุคคลรายหน่ึงในคดีอาญา ขอหาผิดพ.ร.บ.หลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย, ฉอโกง และในวันที่ 8 พฤษภาคม 2562 บริษัทถูกฟองจากบุคคลดังกลาวเชนกันในคดีแพงฐานความผิด
พ.ร.บ.หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย, ละเมิดโดยเรียกคาเสียหายจํานวน 100 ลานบาท ซึ่งคดีอาญาศาลไดกําหนดนัด
ไตสวนมูลฟองในวันที่ 22 มิถุนายน 2563 แตเน่ืองจากปจจุบันประเทศไทยไดรับผลกระทบจากการแพรระบาดของ
โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ศาลจึงไดมีคําสั่งใหเล่ือนนัดไตสวนมูลฟองเปนวันที่ 28 มิถุนายน 2564 สวนคดีแพง
ศาลพิเคราะหแลวเห็นวา ใหจําหนายคดีแพงไวช่ัวคราวจนกวาคดีอาญาดังกลาวจะพิจารณาเสร็จสิ้นกอน หากคดีอาญา
มีผลคําพิพากษาเปนอยางไรก็ใหคูความของศาลเพ่ือหยิบยกคดีแพงเพ่ือพิจารณาคดีตอไป ดังน้ัน ขณะนี้คดีแพงจึงอยู
ระหวางการจําหนายคดีช่ัวคราวเพ่ือรอผลการพิจารณาคดีอาญา 

ทนายความของบริษัทมีความเห็นวา คดีแพงที่ถูกฟองเรียกคาเสียหายเปนคดีแพงที่เก่ียวเน่ืองมาจากคดีอาญา จึงตองรอ
ผลการไตสวนมูลฟองในคดีอาญาใหเสร็จสิ้นกอน และเห็นวาบริษัทมิไดเปนผูกระทําความผิดหรือละเมิดตามโจทก
กลาวอาง 
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33. การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงคของบริษัทและบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอยาง

ตอเน่ือง และการดํารงไวซึ่งโครงสรางของทุนที่เหมาะสม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 งบการเงินรวมแสดงอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.19 : 1.00 (งบการเงินเฉพาะกิจการ:

อัตราสวนหน้ีสินตอทุนเปน 0.43 : 1.00) 

34. ภาระผูกพันและการค้ําประกัน 

ก) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามสัญญากอสรางอาคารกับผูรับเหมากอสรางเปน
จํานวนเงิน 51 ลานบาท (เฉพาะกิจการ 22 ลานบาท) 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทและบริษัทยอยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากหนังสือค้ําประกันที่ธนาคารออกใหเปน
จํานวนเงิน 90 ลานบาท (เฉพาะกิจการ 36 ลานบาท) เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษัท 

ค) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 และ 2563 บริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาซึ่งจะตองจายคาเชาและคาบริการ 
ในอนาคตดังตอไปน้ี 

 (หนวย : ลานบาท) 
 2564 2563 

จายชําระภายใน:   
 ภายใน 1 ป 95 99 
 มากกวา 1 ถึง 5 ป 59 44 

มากกวา 5 ป 67 - 

ง) บริษัทมีภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาสนับสนุนสวนตอขยายโครงการรถไฟฟาสายสีชมพู เขาเมืองทองธานี ถนนแจง
วัฒนะ กับ บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) (“บีทีเอส”) โดยบริษัทจะรับผิดชอบในวงเงินไมเกิน 1,250 
ลานบาท เพ่ือเปนตนทุนกอสรางระบบรางเฉพาะเสนตอขยายเขาสูเมืองทองธานี ถนนแจงวัฒนะ และกอสราง
สถานีรับ - สงผูโดยสาร จํานวน 2 สถานี ไดแก ที่ดินของบริษัท บริเวณอาคาร อิมแพ็ค ชาเลนเจอร และบริเวณริม
ทะเลสาบในเมืองธานี พรอมทั้งสนับสนุนคาใชจายในการดําเนินงานและการบํารุงรักษาปละ 10 ลานบาท เปน
ระยะเวลา 30 ป 

35. การจัดประเภทรายการบัญชีใหม 

รายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุด 31 มีนาคม 2563 บริษัทและบริษัทยอยไดจัดประเภทบัญชีใหม
เพื่อใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีของงวดปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือ
หุน 

36. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรับการอนุมัติใหออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 28 พฤษภาคม 2564 
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