
 

 

 

 

 

 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

และรายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ   ผูถื้อหุ้นของ บริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

ความเหน็ 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(“กลุ่มบริษทั”) และของเฉพาะบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซึÉ งประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงินรวม

และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

เฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ 

และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสาํหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

และหมายเหตุประกอบงบการเงินเฉพาะกิจการ รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้นีÊ  แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

ของกลุ ่มบริษทัและบริษทั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และผลการดาํเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ และ

กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกัน โดยถูกต้องตามทีÉควรในสาระสําค ัญ

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจ ้าไดป้ ฏิบ ตั ิงานต รวจสอบตามมาตรฐ าน การสอบ บญั ชี ค วาม รับผ ิดชอบข องขา้พ เจา้ได ้กล ่าวไวใ้นวรรค                            

ความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้

มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี รวมถึงมาตรฐานเรืÉอง

ความเป็นอิสระทีÉกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนทีÉเกีÉยวข้อง

กบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจ้าไดป้ฏิบตัิตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณ

อืÉน ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจ้าเชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอ

และเหมาะสมเพืÉอใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ 

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ

งบการเงิน รวมและงบการเงินเฉพ าะกิจการสําห รับปี ปัจจุบัน ข้าพ เจ้าได้นําเรืÉ องเหล่านีÊ มาพิจารณาในบริบทของ                            

การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัÊงนีÊ ขา้พเจา้ไม่ได้

แสดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรบัเรืÉองเหล่านีÊ  
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การวัดมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ซึÉ งแสดงตาม

มูลค่ายตุิธรรมในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 เป็นจาํนวนเงิน 

41,840 ลา้นบาทและ 13,254 ล้านบาท ตามลาํดับ มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนดังกล่าว อา้งอิงจากราคา

ประเมินทีÉประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ การประเมินมูลค่ายุติธรรมดงักล่าว คาํนวณภายใตข้อ้สมมติฐานและการประมาณการ 

ทีÉอยู่ในดุลยพินิจของทัÊงผูบ้ริหารและผูป้ระเมินราคาอิสระ ขา้พเจา้พิจารณาว่าการวดัมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 

เป็นรายการทีÉมีผลกระทบต่องบการเงินโดยรวมอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

การตอบสนองความเสีÉยง 

ขา้พเจา้ไดท้าํความเขา้ใจเกีÉยวกบัการคาํนวณมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนโดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบ 

ทาํความเขา้ใจการควบคุมทีÉกลุ่มบริษทัและบริษทัออกแบบไว ้ขา้พเจา้ได้พิจารณาขอบเขตและวตัถุประสงค์ในการประเมิน

มูลค่ายุติธรรมของผูป้ระเมินราคาอิสระ และประเมินเทคนิคและแบบจาํลองทีÉผูป้ระเมินราคาเลือกใช้ในการประเมินมูลค่า

ยุติธรรมทีÉระบุไวใ้นรายงานการประเมินทีÉจัดทาํโดยผูป้ระเมิน โดยการเทียบเคียงกบัฐานความรู้และประสบการณ์ในอดีต

เกีÉยวกบัการวดัมูลค่ายตุิธรรมสาํหรับสินทรัพยใ์นลกัษณะเดียวกนัหรือคลา้ยคลึงกนั ตลอดจนพิจารณาความสมํÉาเสมอของการใช้

เทคนิคและแบบจาํลองดังกล่าว รวมถึงประเมินความรู้ความสามารถและความเป็นอิสระของผูป้ระเมินราคาอิสระดังกล่าว 

โดยการตรวจสอบกบัขอ้มูลสาธารณะ นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทีÉจาํเป็นและขอ้สมมติหลกัทีÉใชใ้นการประเมินโดย

การเปรียบเทียบขอ้มูลประมาณการผลการดาํเนินงานกบัผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทัและบริษทัทีÉเกิดขึÊนจริงเพืÉอประเมิน

การใชดุ้ลยพนิิจของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการประมาณผลการดาํเนินการดงักล่าว ตลอดจนทดสอบการคาํนวณมูลค่ายติุธรรม 

ตามแบบจาํลองและขอ้สมมติขา้งตน้  

คดคีวาม 

ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 30(ข) กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องเป็นคดีต่อศาลพาณิชยใ์นกรุงลอนดอน ประเทศ

องักฤษ เพืÉอให้กลุ่มบริษทัชาํระหนีÊตามหุน้กูช้นิดแลกเปลีÉยนไดแ้ละหนีÊอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งเป็นเงินประมาณ 34.21 ลา้นเหรียญสหรัฐ 

การตอบสนองความเสีÉยง 

ขา้พเจา้ไดข้อคาํยืนยนัจากทนายความของกลุ่มบริษทัและทนายความของกลุ่มบริษทัได้ให้ความเห็นทางคดีต่อขา้พเจา้ 

นอกจากนีÊ วิธีการตรวจสอบของข้าพเจา้ไดร้วมถึงการประเมินความรู้ความสามารถของทนายความของกลุ่มบริษทัและ

บริษทัและพิจารณาการเปิดเผยข้อมูลดงักล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินอย่างเพียงพอ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ทีÉเน้น 

ขา้พเจา้ขอให้ขอ้สังเกตหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ขอ้ 30(ข) เมืÉอวนัทีÉ 23 กรกฎาคม 2561 บริษทัไดยื้Éนฟ้องบริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี 

จาํกดัและพวกในประเทศไทย เรียกร้องค่าเสียหายจาํนวน 625.61 ลา้นบาท เป็นคดีแพ่งต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้

ระหว่างประเทศกลาง และเมืÉอวนัทีÉ 5 กุมภาพนัธ์ 2564 ศาลไดพ้ิพากษาให้บริษทัชาํระหนีÊตามหุ้นกู ้USD ทีÉคา้งชาํระพร้อมทัÊง

ดอกเบีÊยรวมเป็นจาํนวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลาร์สหรัฐ และชาํระดอกเบีÊยผิดนดัอตัราร้อยละ 4.5 ต่อปีของตน้เงิน 13,379,000 

ดอลลาร์สหรัฐ นับแต่วนัทีÉทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัทีÉชาํระแลว้เสร็จ รวมถึงให้บริษทัชาํระค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติหน้าทีÉ

ในฐานะทรัสตีและค่าใชจ้า่ยอืÉน ๆ  ของทรัสตีพร้อมทัÊงดอกเบีÊยรวมเป็นเงินจาํนวน 1,868,885.65 ปอนดส์เตอร์ลิง และชาํระดอกเบีÊย

ผิดนัดในอตัราเหนือจากอตัราดอกเบีÊ ยของธนาคารเวสต์แบงค์เป็นจาํนวนร้อยละ 2 ของตน้เงิน 1,798,034.17 ปอนด์สเตอร์ลิง 

นบัแต่วนัทีÉทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัทีÉชาํระแลว้เสร็จ และบริษทัไดบ้นัทึกสํารองคา่เผืÉอความเสียหายจากคดีฟ้องร้องไวใ้น 

งบการเงินภายใต ้บัญชี “ประมาณการหนีÊ สินจากคดีความฟ้องร้อง” แล้ว อย่างไรก็ตาม คาํพิพากษาข้างต้นเป็นเพียง 

คาํพิพากษาของศาลชัÊนตน้ คดีดงักล่าวยงัไม่เป็นทีÉยุติ บริษทัไดใ้ช้สิทธิอุทธรณ์ตามกระบวนการทางกฎหมายแลว้ ในวนัทีÉ 

25 พฤษภาคม 2565 บริษทัไดท้าํหนงัสือสัญญาคํÊาประกนัต่อศาลและนาํหลกัทรัพยเ์ป็นโฉนดทีÉดินและอาคารชุดของกลุ่มบริษทั

เป็นประกันการทุเลาการบังคบัในระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์คดีชาํนาญพิเศษ และเมืÉอวนัทีÉ 30 มีนาคม 2566 

ศาลพิพากษายืน ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหว่างกลุ่มบริษทัจดัทาํฎีกาเพืÉอยืÉนต่อศาลฎีกาต่อไป ขา้พเจา้มิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเงืÉอนไข

ตอ่กรณีขา้งตน้แต่อยา่งใด 

ข้อมูลอืÉน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ขอ้มูลอืÉนประกอบดว้ยขอ้มูลซึÉงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและ

รายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานประจาํปีนัÊน ขา้พเจา้คาดวา่ขา้พเจา้จะไดรั้บรายงานประจาํปีภายหลงัวนัทีÉในรายงานของ

ผูส้อบบญัชีนีÊ  

ความเห็นของข้าพเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืÉนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชืÉอมัÉนต่อข้อมูลอืÉน                      

ความรับผิดชอบของขา้พเจ้าทีÉเกีÉยวเนืÉองกับการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและพิจารณาว่าข้อมูลอืÉนมีความขดัแยง้

ทีÉมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มลูทีÉขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

เมืÉอข้าพเจา้ไดอ้่านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงข้อมูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้

ตอ้งสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวกบัผูม้ีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลเพืÉอให้ผูม้ีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลทีÉแสดง    

ขดัต่อขอ้เท็จจริง 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีÉในการกํากบัดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านีÊ โดยถูกตอ้ง       

ตามทีÉควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุมภายในทีÉผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็น

เพืÉอให้สามารถจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น

สาระสาํคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั

และบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉอง เปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์

การบัญชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉอง เวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัÊงใจทีÉจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทัหรือหยุดดาํเนินงาน

หรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนืÉองต่อไปได ้

ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลมีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงค ์เพืÉอให้ไดค้วามเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตสุมผลวา่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึÉงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผล คือ ความเชืÉอมัÉนในระดบัสูง

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริง

อนัเป็นสาระสําคญัทีÉมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญั 

เมืÉอคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจ 

ทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านีÊ  

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสงัเกตและสงสัยเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพ

ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

 ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบ และปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนอง    

ต่อความเสีÉยงเหล่านัÊนและได้หลักฐานการสอบบัญชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น               

ของข้าพเจ้า ความเสีÉ ยงทีÉไม่พบข้อมูลทีÉข ัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญซึÉ งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่า                 

ความเสีÉยงทีÉ เกิดจากข้อผิดพลาดเนืÉองจากการทุจริตอาจเกีÉยวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน                  

การตัÊงใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มลูทีÉไมต่รงตามขอ้เทจ็จริง หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทาํความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวข้องกับการตรวจสอบเพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉ เหมาะสม                  

กับสถานการณ์แต่ไม่ใช่เพืÉอวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน                    

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
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 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีทีÉผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและ                 

การเปิดเผยขอ้มลูทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงจดัทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร 

 สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน 

การสอบบญัชีทีÉไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตุให้เกิด

ข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่า                

มีความไม่แน่นอนทีÉ มีสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบัญชีของข้าพเจ้าโดยให้ข้อสังเกตถึง                 

การเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ 

ความเห็นของขา้พเจา้จะเปลีÉยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึÊนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บจนถึงวนัทีÉในรายงาน

ของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและบริษทั

ตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนืÉอง 

 ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย

ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีÉทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูล

โดยถูกตอ้งตามทีÉควรหรือไม ่

 ไดร้ับหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม  

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพืÉอแสดงความเห็นต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการ

กาํหนดแนวทางการควบคุมดูแลและการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ข้าพเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อ

ความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกบัผูม้ีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสําคญั ซึÉ งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามทีÉไดว้างแผนไว ้ประเด็นทีÉมีนยัสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องทีÉมีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายใน

หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ข้าพเจ้าได้ให้ค ํารับรองแก่ผู ้มีหน้าทีÉ ในการกํากับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกําหนดจรรยาบรรณทีÉ เกีÉ ยวข้องกับ                      

ความเป็นอิสระและไดสื้Éอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลเกีÉยวกบัความสัมพนัธ์ทัÊงหมดตลอดจนเรืÉองอืÉน ซึÉ งขา้พเจา้เชืÉอว่า  

มีเหตุผลทีÉบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการทีÉขา้พเจา้ใชเ้พืÉอป้องกนัไม่ให้

ขา้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
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จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัมากทีÉสุดในการตรวจสอบงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจบุนัและกาํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืÉองเหล่านีÊ ในรายงาน

ของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือข้อบังคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกับเรืÉองดังกล่าวหรือในสถานการณ์ทีÉยาก

ทีÉจะเกิดขึÊน ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้

อยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ตอ่ส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว 

ผูส้อบบญัชีทีÉรับผดิชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบันีÊ  คือ นางสาวกรรณิการ์  วภิาณุรัตน ์

 

 

 

(นางสาวกรรณิการ์  วิภาณุรัตน์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขทีÉ 7305 

 

บริษทั กรินทร์ ออดิท จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ 30 พฤษภาคม 2566 



บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,537,760,182 4,224,440,954 248,413,148 2,033,923,129

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน - สุทธิ 5.2, 6 231,178,405 141,811,928 3,551,612,095 3,512,851,812

สินคา้คงเหลือ 7 1,342,776,808 913,991,524 519,949,862 545,830,750

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ 5.4 - - 3,106,504,977 3,531,504,977

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 51,563,344 13,572,141 - -

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 8 2,546,113,376 1,084,522,912 507,302,612 504,853,188

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 80,293,689 55,935,188 20,627,516 8,973,566

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 5,789,685,804 6,434,274,647 7,954,410,210 10,137,937,422

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 - - 11,137,586,908 11,137,586,908

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 10 41,839,967,844 40,826,358,579 13,253,975,050 12,458,135,600

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 11 14,772,915,539 14,389,382,554 488,069,092 235,822,067

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 5.5, 12 56,990,190 72,563,044 2,185,428 4,364,885

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 17 341,168,966 340,797,531 - -

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 13 2,010,537,229 1,399,331,539 1,879,490,967 1,245,974,095

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 59,021,579,768 57,028,433,247 26,761,307,445 25,081,883,555

รวมสินทรัพย์ 64,811,265,572 63,462,707,894 34,715,717,655 35,219,820,977

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

1



บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีÊสินหมุนเวยีน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 5.6, 14 1,017,476,295 799,034,434 478,548,415 823,565,203

เงินกูย้มืระยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 5.7, 16 - 1,872,000,000 1,400,000,000 1,400,000,000

ส่วนของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 5.5, 19 15,800,560 12,238,270 2,896,731 2,218,167

ประมาณการหนีÊ สินหมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 18 27,857,256 39,706,786 5,371,234 17,647,902

ประมาณการหนีÊ สินจากคดีความฟ้องร้อง 30(ข) 1,164,057,186 1,118,060,455 1,042,312,065 996,315,334

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 244,763,268 227,129,161 228,953,917 210,811,821

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 15 298,328,530 279,611,482 131,691,853 113,166,970

รวมหนีÊ สินหมุนเวียน 2,768,283,095 4,347,780,588 3,289,774,215 3,563,725,397

หนีÊสินไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาว 5.7, 16 3,858,228,347 1,998,973,667 3,850,000,000 5,250,000,000

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 5.5, 19 38,673,973 55,714,237 - 2,307,526

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 17 4,600,952,715 4,163,526,498 875,063,947 718,710,999

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 18 105,415,826 102,133,939 7,173,340 13,900,340

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 14,485,568 15,415,277 - -

รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวียน 8,617,756,429 6,335,763,618 4,732,237,287 5,984,918,865
 

รวมหนีÊสิน 11,386,039,524 10,683,544,206 8,022,011,502 9,548,644,262

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน 

หุน้สามญัจาํนวน 26,295,658,054 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 26,295,658,054 26,295,658,054 26,295,658,054 26,295,658,054

ทุนทีÉออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

  หุน้สามญัจาํนวน 17,374,401,054 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 17,374,401,054 17,374,401,054 17,374,401,054 17,374,401,054

หุน้ทุนซืÊอคืน 20 (18,926,720) (18,926,720) (18,926,720) (18,926,720)

ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 1,995,515,325 1,995,515,325 1,995,515,325 1,995,515,325

กาํไรสะสม

 - จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 1,092,146,616 1,015,047,648 1,092,146,616 1,015,047,648

 - จดัสรรสาํรองหุน้ทุนซืÊอคืน 18,926,720 18,926,720 18,926,720 18,926,720

 - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 10,171,102,085 10,039,126,986 6,231,643,158 5,286,212,688

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้ 14,572,679,556 14,239,640,000 - -

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 45,205,844,636 44,663,731,013 26,693,706,153 25,671,176,715

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 8,219,381,412 8,115,432,675 - -

รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น 53,425,226,048 52,779,163,688 26,693,706,153 25,671,176,715

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 64,811,265,572 63,462,707,894 34,715,717,655 35,219,820,977

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขาย 957,891,285 526,628,606 42,372,607 185,053,707

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 5.1 2,813,064,329 1,463,825,696 104,612,647 86,940,666

รวมรายได้ 3,770,955,614 1,990,454,302 146,985,254 271,994,373

ตน้ทุนขาย (844,371,538) (577,616,800) (17,751,537) (154,466,947)

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ (1,319,039,313) (947,076,646) (77,163,828) (57,060,225)

รวมต้นทุน (2,163,410,851) (1,524,693,446) (94,915,365) (211,527,172)

กาํไร (ขาดทุน) ขัÊนต้น 1,607,544,763 465,760,856 52,069,889 60,467,201

กาํไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 1,163,199,265 1,819,068,724 794,769,450 847,198,587

เงินปันผลรับ 5.1 - - 22,907,970 18,954,390

รายไดอื้Éน 23 172,540,538 107,864,879 1,350,196,147 1,361,108,568

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย 2,943,284,566 2,392,694,459 2,219,943,456 2,287,728,746

ค่าใชจ่้ายในการขาย (64,351,110) (14,145,793) (1,177,005) (701,467)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 5.1 (870,007,271) (863,715,800) (226,688,714) (290,428,462)

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 26 (89,310,999) (73,941,521) (16,261,439) (17,754,851)

ผลขาดทุนจากการถูกฟ้องร้องคดี 30(ข) (25,598,176) (26,076,059) (25,598,176) (26,076,059)

ผลขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากอตัราแลกเปลีÉยน (20,398,555) (58,727,100) (20,398,555) (58,727,100)

รวมค่าใช้จ่าย (1,069,666,111) (1,036,606,273) (290,123,889) (393,687,939)

กาํไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 1,873,618,455 1,356,088,186 1,929,819,567 1,894,040,807

ตน้ทุนทางการเงิน (103,764,282) (114,095,571) (138,656) (224,215)

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 1,769,854,173 1,241,992,615 1,929,680,911 1,893,816,592

ภาษเีงินได้ 25 (634,153,504) (589,993,883) (387,701,543) (376,076,789)

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับปี 1,135,700,669 651,998,732 1,541,979,368 1,517,739,803

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่

เข้าไปไว้ในกาํไรหรือขาดทุนภายหลงั

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าใหม่

ของผลประโยชน์พนกังานทีÉกาํหนดไว้ (5,454,662) 14,288,014 1,100,249 -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอืÉนสําหรับปี - สุทธิจากทางภาษี (5,454,662) 14,288,014 1,100,249 -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสําหรับปี 1,130,246,007 666,286,746 1,543,079,617 1,517,739,803

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 654,139,543 571,533,621 1,541,979,368 1,517,739,803

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 481,561,126 80,465,111 - -

1,135,700,669 651,998,732 1,541,979,368 1,517,739,803

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสําหรับปี

ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 648,684,881 585,821,635 1,543,079,617 1,517,739,803

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 481,561,126 80,465,111 - -

1,130,246,007 666,286,746 1,543,079,617 1,517,739,803

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท) 29 0.038 0.033 0.089 0.087

(2566 : 17,353 ลา้นหุน้)

(2565 : 17,353 ลา้นหุน้)

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2566

หมายเหตุ

ทุนทีÉออกและ

เรียกชาํระแลว้ หุน้ทุนซืÊอคืน ส่วนเกินมูลค่าหุน้

รวมส่วนของ

บริษทัใหญ่

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่

มีอาํนาจควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 เมษายน 2564 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 939,160,658 18,926,720 9,968,803,308 1,414,918 11,476,417,609 28,184,195 2,814,562,640 - 14,320,579,362 44,598,459,707 8,072,026,011 52,670,485,718

เงนิปันผลจ่าย 21 - - - - - (520,550,329) - - - - - - (520,550,329) (37,058,447) (557,608,776)

จดัสรรสํารองตามกฎหมาย 22 - - - 75,886,990 - (75,886,990) - - - - - - - - -

โอนไปกาํไรสะสม - - - - - 14,288,014 - - - - (14,288,014) (14,288,014) - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จสําหรบัปี - - - - - 571,533,621 - - - - 14,288,014 14,288,014 585,821,635 80,465,111 666,286,746

ค่าเสืÉอมราคาทรพัยสิ์นทีÉตีเพิÉม - - - - - 80,939,362 - (80,939,362) - - - (80,939,362) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2565 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 1,015,047,648 18,926,720 10,039,126,986 1,414,918 11,395,478,247 28,184,195 2,814,562,640 - 14,239,640,000 44,663,731,013 8,115,432,675 52,779,163,688

เงนิปันผลจ่าย 21 - - - - - (520,550,179) - - - - - - (520,550,179) (377,612,389) (898,162,568)

จดัสรรสํารองตามกฎหมาย 22 - - - 77,098,968 - (77,098,968) - - - - - - - - -

โอนไปกาํไรสะสม - - - - - (5,454,662) - - - - 5,454,662 5,454,662 - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จสําหรบัปี - - - - - 654,139,543 - - - - (5,454,662) (5,454,662) 648,684,881 481,561,126 1,130,246,007

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการตีมูลค่าสินทรัพยใ์หม่ - - - - - - - 413,978,921 - - - 413,978,921 413,978,921 - 413,978,921

ค่าเสืÉอมราคาทรพัยสิ์นทีÉตีเพิÉม - - - - - 80,939,365 - (80,939,365) - - - (80,939,365) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2566 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 1,092,146,616 18,926,720 10,171,102,085 1,414,918 11,728,517,803 28,184,195 2,814,562,640 - 14,572,679,556 45,205,844,636 8,219,381,412 53,425,226,048

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ผลต่างจาก

การแปลงค่า

งบการเงิน

ส่วนเกินทุน

จากการตีราคา

สินทรัพย์

จดัสรรสํารอง

ตามกฎหมาย

จดัสรรสํารอง

หุน้ทุนซืÊอคืน

ผลกาํไร 

(ขาดทุน)

จากการวดัมูลค่า

ใหม่ของ

ผลประโยชน์

พนกังานทีÉ

กาํหนดไว้

ส่วนของเงนิ

ลงทุนทีÉต ํÉากว่า

มูลค่าตามบญัชี

สุทธิของบริษทั

ยอ่ย ณ วนัซืÊอหุน้

     ส่วนเกินทุน  

  จากการ

เปลีÉยนแปลง

สัดส่วนการถือ

หุน้ในบริษทัยอ่ย

รวมองคป์ระกอบ

อืÉนส่วนของผูถื้อ

หุน้

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

หมายเหตุ

ทุนทีÉออกและ

เรียกชาํระแลว้ หุน้ทุนซืÊอคืน ส่วนเกินมูลค่าหุน้

จดัสรรสาํรอง

ตามกฎหมาย

จดัสรรสาํรอง

หุน้ทุนซืÊอคืน ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ผลกาํไร (ขาดทุน)

จากการวดัมูลค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์พนกังานทีÉ

กาํหนดไว้

รวม

องคป์ระกอบ

อืÉนส่วนของผู ้

ถือหุน้ รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 เมษายน 2564 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 939,160,658 18,926,720 4,364,910,204 - - 24,673,987,241

เงินปันผลจ่าย 21 - - - - - (520,550,329) - - (520,550,329)

จดัสรรสาํรองตามกฏหมาย 22 - - - 75,886,990 - (75,886,990) - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จสาํหรับปี - - - - - 1,517,739,803 - - 1,517,739,803

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2565 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 1,015,047,648 18,926,720 5,286,212,688 - - 25,671,176,715

เงินปันผลจ่าย 21 - - - - - (520,550,179) - - (520,550,179)

จดัสรรสาํรองตามกฏหมาย 22 - - - 77,098,968 - (77,098,968) - - -

โอนไปกาํไรสะสม - - - - - 1,100,249 (1,100,249) (1,100,249) -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จสาํหรับปี - - - - - 1,541,979,368 1,100,249 1,100,249 1,543,079,617

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 1,092,146,616 18,926,720 6,231,643,158 - - 26,693,706,153

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

(หน่วย : บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉ งของงบการเงินนีÊ
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บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 1,769,854,173 1,241,992,615 1,929,680,911 1,893,816,592

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงนิสดรับ (จ่าย)

ตน้ทุนทางการเงิน 103,764,282 114,095,571 138,656 224,215

ดอกเบีÊยรับ (18,446,712) (13,333,995) (8,346,315) (16,784,992)

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (84,632,526) 66,617,661 (15,446,790) 18,370,534

สินคา้คงเหลือ (เพิÉมขึÊน) ลดลง (440,682,294) 149,223,618 13,983,878 154,076,750

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (24,358,502) 14,837,510 (11,653,953) 17,655,500

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (686,877,590) (1,462,677) (699,169,641) 2,779,848

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) 191,650,160 47,816,763 (374,050,081) 46,833,517

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) 18,717,047 (17,021,321) 18,524,883 449,414

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) (929,708) (3,286,804) - -

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 604,973,719 639,504,065 93,096,824 101,937,105

ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชนพ์นกังาน 11,179,374 23,015,879 67,655 87,732

ประมาณการหนีÊ สินจากคดีความฟ้องร้อง 25,598,176 26,076,059 25,598,176 26,076,059

(กาํไร) ขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากอตัราแลกเปลีÉยน 20,398,555 58,727,100 20,398,555 58,727,100

ตดัจาํหน่ายภาษีถูกหกั ณ ทีÉจ่าย 7,487,595 1,667,039 - -

(กาํไร) ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายทรัพยสิ์น 5,732,616 47,810 269 -

(กาํไร) ขาดทุนจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (1,163,199,265) (1,819,068,724) (794,769,450) (847,198,587)

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (15,027,500) - - -

(โอนกลบั) ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (4,733,951) (1,671,751) (1,531,140) (410,020)

(กาํไร) ขาดทุนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัยกหนีÊให้ - - (1,340,000,000) (1,340,000,000)

การปรับปรุงดว้ยรายไดอื้ÉนจากการปรับลดหนีÊ สินตามสัญญาเช่า - (1,616,409) - -

(กาํไร) ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า 1,522,216 - - -

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกาํไร (ขาดทุน) (1,447,864,308) (715,832,606) (3,073,158,474) (1,777,175,825)

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 321,989,865 526,160,009 (1,143,477,563) 116,640,767

เงินปันผลรับ - - (22,907,970) (18,954,390)

เงินสดรับคืนภาษีเงินได้ 17,758,240 58,908,560 - -

เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (333,970,872) (280,306,030) (213,481,561) (217,817,963)

เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (10,512,598) (11,501,605) (1,643,266) (1,042,115)

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน (4,735,365) 293,260,934 (1,381,510,360) (121,173,701)

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ 6



บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดรับดอกเบีÊย 18,446,712 13,333,995 9,471,932 6,683,649

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (1,461,590,464) 436,750,069 (2,449,423) (3,977,885)

เงินสดรับจากเงินปันผลรับ - - - 18,954,390

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืและลูกหนีÊ กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - - - (12,898,386)

เงินสดรับเงินใหกู้ย้มืและลูกหนีÊ กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - - 365,000,000 150,000,000

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ (366,534,729) (157,857,545) (252,634,333) (56,747,976)

เงินสดรับจากการขายทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ 5,417,222 - - -

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (1,070,000) (4,428,885) (1,070,000) -

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 155,687,500 - - -

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (1,649,643,759) 287,797,634 118,318,176 102,013,792

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

เงินสดจ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (1,872,000,000) (4,062,881) - -

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 1,860,000,000 - - -

เงินสดจ่ายเพืÉอลดหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (20,215,593) (8,537,294) (1,767,618) (2,356,823)

เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย (377,612,389) (37,058,447) - -

เงินปันผลจ่าย (520,550,179) (520,550,329) (520,550,179) (520,550,329)

ดอกเบีÊยจ่าย (101,923,487) (112,784,965) - -

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ (1,032,301,648) (682,993,916) (522,317,797) (522,907,152)

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิ (2,686,680,772) (101,935,348) (1,785,509,981) (542,067,061)

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดต้นปี 4,224,440,954 4,326,376,302 2,033,923,129 2,575,990,190

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 1,537,760,182 4,224,440,954 248,413,148 2,033,923,129

ข้อมูลงบกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิÉมเตมิ

1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย :

เงินสด 28,379,848 11,279,697 1,856,822 1,774,795

เช็คทีÉถึงกาํหนดแต่ไม่ไดน้าํฝาก 30,000,000 6,263,396 - 4,470,300

เงินฝากออมทรัพย ์ 1,417,213,351 3,803,317,958 225,122,884 2,010,530,986

เงินฝากกระแสรายวนั 49,647,015 50,924,521 19,917,152 15,634,980

เงินฝากประจาํ 12,519,968 352,655,382 1,516,290 1,512,068

รวม 1,537,760,182 4,224,440,954 248,413,148 2,033,923,129

2. รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

- เงินสดจ่ายซืÊอทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิ

        จากเจา้หนีÊงานก่อสร้าง 17,180,927 - 12,980,548 -

- เงินรับล่วงหนา้ค่าขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 10,000,000 - - -

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ 7



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 
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1. ข้อมูลบริษัท 

บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทั ซึÉ งจดัตัÊงขึÊนในประเทศไทยและเป็นบริษทัจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ทีÉอยูข่องบริษทัตามทีÉจดทะเบียนไวค้ือ 47/569 - 576 หมูท่ีÉ 3 ชัÊน 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรมนิวเจนีวา ถนนป๊อปปูล่า 3 

ตาํบลบา้นใหม่ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

ธุรกิจหลกัของบริษทัและบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษทั”) ไดแ้ก่ ธุรกิจดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขายให้บริการศูนย์

แสดงนิทรรศการและศูนยป์ระชุม จาํหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม ลงทุนในธุรกิจโรงแรมและการศึกษา 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินรวม 

บริษทัย่อย คือ บริษทัทีÉ บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกัด (มหาชน) มีอาํนาจควบคุมอย่างเป็นสาระสาํคญัในบริษทันัÊน

ในการจ ัดทาํงบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหว่างบริษทัและบริษทัย่อยทัÊงหมด รวมถึงกาํไรและ

ขาดทุนทีÉยงัไม่ได้รับรู้ ได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว 

บริษทัยอ่ยทีÉรวมอยูใ่นงบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

บริษทัยอ่ยทัÊงหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวน้บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั ซึÉงจดทะเบียนใน

ประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด ์และ Spooner Limited  ซึÉงจดทะเบียนในประเทศฮ่องกง 

  อตัราร้อยละของหุ้นทีÉถือ 

 ประเภทธุรกิจหลกั 2566 2565 

ถือหุ้นทางตรง:    

บริษทั อิมแพค็ เอ็กซิบิชัÉน แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ศูนยแ์สดงนิทรรศการ  

ศูนยป์ระชุม และโรงแรม 100.00 100.00 

บริษทั สินพรชยั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 

บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จาํกดั การจดัการทางการเงิน 100.00 100.00 

บริษทั เมืองทอง เซอร์วิสเซส แอนด ์

แมเน็จเมน้ท ์จาํกดั 

 

บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 97.00 97.00 

บริษทั เมืองทอง บิลดิÊง เซอร์วิสเซส จาํกดั ให้บริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 

Spooner Limited ยงัไม่ดาํเนินงาน 100.00 100.00 

ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อม:    

บริษทั บางกอกแลนด ์เอเจนซีÉ จาํกดั ให้เช่าพืÊนทีÉ 99.30 99.30 

บริษทั บางกอกแอร์พอร์ท อินดสัทรี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 

บริษทั อาร์เอม็ไอ จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสต์เพืÉอ 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 

ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็โกรท กองทรัสตเ์พืÉอการลงทุน 

    ในอสังหาริมทรัพย ์ 50.00 50.00 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 
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3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินและสรุปนโยบายการบัญชีทีÉสําคญั 

3.1 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน   

งบการเงินไดจ้ดัทาํขึÊนตามหลกัการบัญชีทีÉรับรองทัÉวไปภายใตพ้ระราชบญัญตัิการบญัชี พ.ศ. 2543 ซึÉ งหมายถึงมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินทีÉออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และข้อกาํหนดของคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ยการจดัทาํและนาํเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบญัญัติหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์  

งบการเงินไดจ้ดัทาํขึÊนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน ยกเวน้เรืÉองทีÉอธิบายใน

นโยบายการบญัชีในลาํดบัต่อไป 

การจดัทาํงบการเงินให้สอดคลอ้งกบัหลกัการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทย กาํหนดให้ใชป้ระมาณการทางบญัชีทีÉ

สําคญัและการใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหารซึÉ งจดัทาํขึÊนตามกระบวนการในการนาํนโยบายการบญัชีของบริษทัไปถือปฏิบตัิ 

กิจการเปิดเผยเรืÉองการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหาร หรือความซับซ้อน หรือเกีÉยวกับข้อสมมติฐานและประมาณการทีÉมี

นยัสาํคญัต่องบการเงินในหมายเหตุ 4 

งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึÊนจากงบการเงินตามกฎหมายทีÉเป็นภาษาไทย ในกรณีทีÉมีเนืÊอความขดัแยง้กนัหรือ

มีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนัให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

3.2         มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ทีÉเริÉมมีผลบังคบัใช้ในปีปัจจุบนั 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ

ปรับปรุงจาํนวนหลายฉบับ ซึÉ งมีผลบังคบัใชส้ําหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉ เริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 

2565 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึÊนเพืÉอให้มีเนืÊอหาเท่าเทียมกบั

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบตัิทางการบญัชี

และการให้แนวปฏิบติัทางบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบตัินีÊ ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ

กลุ่มบริษทั  
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3.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบัญชีทีÉเริÉมในหรือหลัง

วันทีÉ 1 มกราคม 2566 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซึÉ งจะมีผลบงัคบัใชส้ําหรับ

งบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2566 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว

ไดร้ับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึÊนเพืÉอให้มีเนืÊอหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดย

ส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบตัิทางการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบัมีการ

ให้ขอ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัหรือขอ้ยกเวน้ชัÉวคราวกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเชืÉอว่าการปรับปรุงมาตรฐานนีÊจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ

กลุ่มบริษทั 

3.3         นโยบายการบัญชีทีÉสําคัญ 

3.3.1 รายการทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ 

รายการทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยน ณ วนัทีÉเกิดรายการ สินทรัพย ์และหนีÊ สิน

ทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศทีÉคงเหลืออยู ่ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยน ณ 

วนันัÊน กาํไรและขาดทุนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงอตัราแลกเปลีÉยนไดร้วมอยูใ่นงบกาํไรขาดทุน 

3.3.2 การรับรู้รายได้ 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย รับรู้จากการขายบา้นพร้อมทีÉดิน และรายไดจ้ากการขายหน่วยใน

อาคารพกัอาศยัรับรู้เป็นรายไดเ้มืÉอมีการโอนกรรมสิทธิÍ ให้กบัผูซื้Êอแลว้ 

ธุรกิจคา้ปลีก 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ บริษทัรับรู้รายไดเ้มืÉอโอนอาํนาจการควบคุมในสินคา้ให้แก่ลูกคา้แลว้ โดยกิจการจะรับรู้รายได ้

ในจาํนวนทีÉสะท้อนถึงสิÉงตอบแทนทีÉกิจการคาดว่าจะมีสิทธิไดร้ับจากการแลกเปลีÉยนสินค้า รายได้จากการขายแสดง

มูลค่าตามราคาในใบกาํกบัสินคา้ โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม สาํหรับสินคา้ทีÉไดส่้งมอบหลงัจากหกัส่วนลดแลว้ 

ธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์

กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการให้เช่าตามระยะเวลาของสัญญาเช่า 

ธุรกิจโรงแรม 

รายไดใ้นกิจการโรงแรมจากค่าห้อง ค่าอาหารและเครืÉองดืÉม และรายไดค้่าบริการอืÉน บนัทึกเป็นรายไดเ้มืÉอแขกเขา้พกัใน

ห้อง มีการขายอาหารและเครืÉองดืÉมและเมืÉอมีการให้บริการแลว้ 
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ธุรกิจการศึกษาและจากการสอน 

รายไดค้่าการศึกษาและจากการสอน บนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนตามระยะเวลาการสอน 

ธุรกิจบริการ 

รายไดจ้ากการให้บริการ รับรู้เมืÉอมีการให้บริการแก่ลูกคา้แลว้ โดยพิจารณาถึงขัÊนความสําเร็จของงาน ในการพิจารณา

จงัหวะในการส่งมอบการควบคุมเพืÉอประเมินว่าจะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหนึÉงหรือรับรู้ตลอดช่วงเวลาหนึÉง 

รายไดจ้ากการแลกเปลีÉยนสินคา้หรือบริการเกิดจากการแลกเปลีÉยนสินคา้หรือบริการทีÉมีลกัษณะทีÉไม่เหมือนกนัซึÉงกลุ่ม

บริษทัรับรู้รายไดด้งักล่าว ดว้ยมูลค่ายติุธรรมของราคาสินคา้หรือบริการทีÉแลกเปลีÉยน 

ดอกเบีÊยรับ รับรู้ตามเกณฑ์สัดส่วนของเวลาโดยคาํนึงถึงอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงของช่วงเวลาจนถึงวนัครบกาํหนดอายแุละ

คาํนึงถึงจาํนวนเงินตน้ทีÉเป็นยอดคงเหลือในบญัชีสาํหรับการบนัทึกดอกเบีÊยคา้งรับของบริษทั 

เงินปันผลรับ รับรู้เมืÉอบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

3.3.3 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับแลว้แต่ราคาใดจะตํÉากว่า ราคาทุน

ประกอบด้วยต้นทุนการได้มาซึÉ งทีÉ ดิน ต้นทุนการพัฒนาทีÉดิน ต้นทุนการก่อสร้างโครงการ ระบบสาธารณูปโภค 

ค่าบริหารโครงการ และตน้ทุนการกูยื้มทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางทีÉบริษทัคิดค่าเสืÉอมราคาโดยวิธีเส้นตรงเป็นระยะเวลา 20 ปี ค่าเสืÉอมราคาดงักล่าวได้

บนัทึกไวเ้ป็นตน้ทุนขาย 

3.3.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดไดแ้สดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงินทีÉราคาทุน ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสดประกอบด้วยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกับสถาบันการเงินทีÉ มีสภาพคล่อง                     

ในการเปลีÉยนมือทีÉครบกาํหนดภายในหรือเท่ากบัสามเดือน 

เงินฝากทีÉมีขอ้จาํกดัในการใช ้แสดงไวเ้ป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

3.3.5 ลูกหนีÊการค้า 

กลุ่มบริษทัแสดงลูกหนีÊดว้ยมูลค่าสุทธิทีÉคาดวา่จะไดรั้บ 

กลุ่มบริษทัรับรู้ลูกหนีÊการคา้เมืÉอเริÉมแรกดว้ยจาํนวนเงินของสิÉงตอบแทนทีÉปราศจากเงืÉอนไขในการไดรั้บชาํระ ในกรณีทีÉ

มีส่วนประกอบดา้นการจดัหาเงินทีÉมีนยัสาํคญัจะรับรู้ดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของสิÉงตอบแทน 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอย่างง่าย (Simplified Approach) ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ š ในการวดัมูลค่าผล

ขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน ซึÉ งกาํหนดให้พิจารณาผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายุหนีÊ และรับรู้ผล

ขาดทุนตัÊงแต่การรับรู้รายการลูกหนีÊการคา้ ในการพิจารณาผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน ลูกหนีÊการคา้จะถูกจดั
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กลุ่มตามวนัทีÉครบกาํหนดชาํระ อตัราความเสียหายทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจะขึÊนอยู่กับประวติัการชําระเงินและขอ้มูลผล

ขาดทุนดา้นเครดิตในอดีต และปรับอตัราการสูญเสียในอดีตตามการเปลีÉยนแปลงทีÉคาดการณ์ไวใ้นปัจจยัเหล่านีÊ  ผล

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนภายใตค้่าใชจ้่ายในการบริหาร 

3.3.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยบนัทกึตามวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผืÉอการลดมูลค่าของเงินลงทุน (ถา้มี) 

3.3.7 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ไดแ้ก่ ทีÉดินซึÉ งกลุ่มบริษทัมีความตัÊงใจทีÉจะถือไวเ้พืÉอกาํไรในอนาคตและไม่ไดถื้อไวเ้พืÉอ

ขายตามปกติของการดาํเนินธุรกิจ อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนแสดงดว้ยมูลค่ายตุิธรรม ซึÉงเป็นราคาตลาดทีÉไดจ้ากการ

ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระประกอบกับการพิจารณาของกรรมการของกลุ่มบริษทั การเปลีÉยนแปลงในมูลค่า

ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนสุทธิจากภาษีเงินไดร้อตัดบัญชีรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดทีÉ

เกิดขึÊน  

มูลค่ายตุิธรรมกาํหนดจากการประเมินของผูป้ระเมินราคาอสิระ ซึÉงไดรั้บความเห็นชอบจากตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

3.3.8 ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ทีÉดินแสดงดว้ยราคาทีÉตีใหม่ (ราคาตลาด) หักดว้ยค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) อาคารแสดงตามราคาทีÉตีใหม่

(วิธีราคาทุนทดแทน) หลงัหักค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) ส่วนอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหักค่า

เสืÉอมราคาสะสมทีÉเกีÉยวข้องและค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

การตีราคาใหม่ดาํเนินการโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึÉ งมีนโยบายทีÉจะให้ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย์

ดังกล่าวเป็นครัÊ งคราว เพืÉอมิให้ราคาตามบัญชี ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินแตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมี

สาระสาํคญั ส่วนทีÉเพิÉมขึÊนของราคาทีÉประเมินใหม่จะถูกบนัทึกตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นภายใตบ้ญัชีผลกาํไรจากการตี

ราคาสินทรัพย ์สาํหรับส่วนทีÉลดลงของราคาทีÉประเมินใหม่จากราคาทุนจะถือเป็นรายการขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

ลดลงในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ซึÉ งส่วนเกินจากการตีราคาอาคารเพิÉมจะทยอยตดัจ่ายตามอายุการใชง้านทีÉเหลืออยู่ของ

สินทรัพยน์ัÊน 

กลุ่มบริษทัตัดค่าเสืÉอมราคาสําหรับสินทรัพยถ์าวรทุกประเภทยกเวน้ทีÉดินโดยวิธีเส้นตรงเพืÉอลดราคาตามบัญชีของ

สินทรัพยแ์ต่ละชนิดตามอายกุารให้ประโยชน์ โดยประมาณของสินทรัพยด์งันีÊ  

โครงสร้างศูนยแ์สดงนิทรรศการและศูนยป์ระชุม 50 ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคารศูนยแ์สดงนิทรรศการและศูนยป์ระชุม 20 ปี 

อาคารและสิÉงปลูกสร้างอืÉน 20 ปี 

สินทรัพยถ์าวรอืÉน 3 - 5 ปี 
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กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเสืÉอมราคาทีÉคาํนวณไดข้า้งตน้ ดงัต่อไปนีÊ  

-  ค่าเสืÉอมราคาของส่วนทีÉคาํนวณจากราคาทุนรวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

-  ค่าเสืÉอมราคาของส่วนทีÉตีราคาเพิÉมตดัจาํหน่ายไปบญัชีส่วนเกินจากการตีราคาสินทรัพยใ์นส่วนของผูถื้อหุ้น 

เมืÉอกลุ่มบริษทัจาํหน่ายสินทรัพยอ์อกจากบญัชี กลุ่มบริษทัจะบนัทึกตดัสินทรัพยแ์ละค่าเสืÉอมราคาสะสมของสินทรัพย์

นัÊนออกจากบญัชีพร้อมกบับนัทึกกาํไรขาดทุนจากการจาํหน่ายในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

3.3.9 สัญญาเช่า 

สัญญาเช่า - กรณีกลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

ณ วนัเริÉมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสญัญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญา

จะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ถา้สัญญานัÊนมีการให้สิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพยที์Éระบุไดส้ําหรับ

ช่วงเวลาหนึÉงเพืÉอเป็นการแลกเปลีÉยนกบัสิÉงตอบแทน 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวสําหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะสัÊน

และสัญญาเช่าทีÉสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ํÉา ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล (วนัทีÉสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใช้งาน) กลุ่มบริษทั

บันทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ซึÉ งแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิงและหนีÊ สินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายชาํระตาม

สญัญาเช่า 

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเสืÉอม

ราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุน

ของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเริÉมแรก ตน้ทุนทางตรง

เริÉมแรกทีÉเกิดขึÊน จาํนวนเงินทีÉจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล และ

หักดว้ยสิÉงจูงใจตามสัญญาเช่าทีÉไดร้ับ 

ข) หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หนีÊ สินตามสัญญาเช่าดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบีÊยตามนยัของสัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบีÊยเงินกูยื้มส่วนเพิÉมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่า

เริÉมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะเพิÉมขึÊนโดยสะทอ้นดอกเบีÊยจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและลดลง

โดยสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีÉจ่ายชาํระแลว้ นอกจากนีÊ  มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะถูกวดั

มูลค่าใหมเ่มืÉอมีการเปลีÉยนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม ่

ค) สัญญาเช่าระยะสัÊนและสัญญาเช่าซึÉงสินทรัพย์อ้างองิมีมูลค่าตํÉา 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าทีÉมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตัÊงแต่วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล หรือ

สญัญาเช่าซึÉงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา จะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
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สัญญาเช่า - กรณีกลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าทีÉความเสีÉยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าเงินทุน ณ 

วนัทีÉสญัญาเช่าเริÉมมีผล กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่าเงินทุนเป็นลูกหนีÊดว้ยจาํนวนทีÉเท่ากบัเงินลงทุนสุทธิ

ตามสัญญาเช่า กล่าวคือ ผลรวมของมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินทีÉจะไดรั้บตามสัญญาเช่าและมูลค่าคงเหลือของ

สินทรัพยอ์า้งอิงทีÉไม่ไดรั้บการประกนั หลงัจากนัÊนจะรับรู้รายไดท้างการเงินตลอดอายสัุญญาเช่าในรูปแบบทีÉสะทอ้นถึง

อตัราผลตอบแทนรายงวดคงทีÉของเงินลงทนุสุทธิตามสัญญาเช่า 

สัญญาเช่าทีÉความเสีÉยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู ้เช่าถือเป็นสัญญาเช่า

ดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินทีÉไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวิธี

เส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเริÉมแรกทีÉเกิดขึÊนจากการไดม้าซึÉงสัญญาเช่าดาํเนินงานรวมในมูลค่าตาม

บญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายสุัญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า 

3.3.10 การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจะพิจารณาดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ เมืÉอมีขอ้บ่งชีÊว่าราคาตามบญัชีของสินทรัพยด์งักล่าวสูงกว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะ

ไดรั้บคืน  

ในกรณีทีÉราคาตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่ามูลค่าตามบัญชีทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทัจะรับรู้ผลขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าในงบกาํไรขาดทุน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าต่อเมืÉอมีขอ้บ่งชีÊว่าการดอ้ยค่าดงักล่าว

ไม่มีอยูอ่กีต่อไป หรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางทีÉลดลง 

3.3.11 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชนร์ะยะสัÊนของพนกังาน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ้่ายเมืÉอเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน 

 โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊยงชีพ ซึÉงประกอบดว้ยเงินทีÉพนักงานจ่ายสะสมและเงินทีÉ

กลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเลีÊยงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั 

เงินทีÉกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสาํรองเลีÊยงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในปีทีÉเกิดรายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 

กลุ่มบริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยทีÉตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเมืÉอออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซึÉงกลุ่มบริษทัถือ

วา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  
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กลุ่มบริษทัคาํนวณหนีÊ สินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉ

ประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีÉยวชาญอิสระไดท้าํการประเมินภาระผูกพนัดงักล่าวตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั 

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สาํหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจาก

งานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทัÊงจาํนวนในงบกาํไรขาดทุนทนัทีทีÉมีการแกไ้ขโครงการหรือลดขนาดโครงการ หรือ

เมืÉอกลุ่มบริษทัรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างทีÉเกีÉยวขอ้ง แลว้แต่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึÊนก่อน 

หนีÊ สินของโครงการผลประโยชน์พนกังานวดัค่าโดยวิธีคิดส่วนลดมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสดใน

อนาคตโดยใชอ้ตัราส่วนลดซึÉงใกลเ้คียงกบัอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล  

3.3.12 ภาษเีงินได้ 

ภาษีเงินไดส้ําหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อ

การตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเวน้แต่ในส่วนทีÉเกีÉยวกบัรายการทีÉเกีÉยวข้องในการรวมธุรกิจ หรือ รายการทีÉรับรู้

โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้นหรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีทีÉคาดว่าจะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีทีÉตอ้งเสีย

ภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัทีÉรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีทีÉเกีÉยวกบั

รายการในปีก่อน ๆ  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉเกิดขึÊนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละ

หนีÊ สินและจาํนวนทีÉใชเ้พืÉอความมุ่งหมายทางภาษีภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เมืÉอเกิดจากผลแตกต่างชัÉวคราว

ต่อไปนีÊ  การรับรู้ค่าความนิยมในครัÊ งแรก การรับรู้สินทรัพยห์รือหนีÊ สินในครัÊ งแรก ซึÉงเป็นรายการทีÉไม่ใช่การรวมธุรกิจ

และรายการนัÊน ไม่มีผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษีและผลแตกต่างทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

หากเป็นไปไดว้่าจะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีทีÉคาดว่าจะใช้กบัผลแตกต่างชัÉวคราวเมืÉอมีการกลบัรายการโดยใช้

อตัราภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัทีÉรายงาน 

ในการกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี กลุ่มบริษทัตอ้งคํานึงถึงผลกระทบของ

สถานการณ์ทางภาษีทีÉไม่แน่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีทีÉตอ้งจ่ายเพิÉมขึÊน และมีดอกเบีÊยทีÉตอ้งชาํระกลุ่มบริษทัเชืÉอว่า

ไดต้ัÊงภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที้Éจะจ่ายในอนาคต ซึÉ งเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั 

รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินนีÊอยู่บนพืÊนฐานการประมาณการและขอ้

สมมติฐาน และอาจจะเกีÉยวขอ้งกบัการตดัสินใจเกีÉยวกบัเหตกุารณใ์นอนาคต ขอ้มูลใหม ่ๆ อาจจะทาํให้กลุ่มบริษทัเปลีÉยน
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การตดัสินใจโดยขึÊนอยูก่บัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายทีÉมีอยู่ การเปลีÉยนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบ

ต่อค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดใ้นงวดทีÉเกิดการเปลีÉยนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้มืÉอกลุ่มบริษทัมีสิทธิตาม

กฎหมายทีÉจะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหนีÊ สินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้นีÊ

ประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสาํหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับหน่วยภาษี

ต่างกนันัÊน กลุ่มบริษทัมีความตัÊงใจจะจา่ยชาํระหนีÊ สินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตัÊงใจจะ

รับคืนสินทรัพยแ์ละจ่ายชาํระหนีÊ สิน ในเวลาเดียวกนั สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมืÉอมีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่นอนว่ากาํไรเพืÉอเสียภาษีในอนาคตจะมีจาํนวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัÉวคราวดงักล่าว 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัทีÉรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าทีÉประโยชน์ทางภาษีจะมี

โอกาสถูกใชจ้ริง 

3.3.13 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

กลุ่มบริษทัแปลงค่ารายการทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศทีÉเกิดขึÊนให้เป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปลีÉยน ณ วนัทีÉทีÉ เกิด

รายการ และแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉเป็นตวัเงินทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินให้เป็น

เงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีÉยน ณ วนันัÊน กาํไรและขาดทุนทีÉเกิดจากการรับหรือจ่ายชาํระทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศและ

ทีÉเกิดจากการแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉเป็นตวัเงินดงักล่าวไดบ้นัทึกทนัทีในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

3.3.14 เครืÉองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายตุิธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการทาํรายการเฉพาะ

ในกรณีทีÉเป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน อยา่งไรก็ตาม สาํหรับลูกหนีÊ

การคา้ทีÉไม่มีองคป์ระกอบเกีÉยวกบัการจดัหาเงินทีÉมีนยัสําคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคา

ของรายการ ตามทีÉกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเรืÉองลูกหนีÊการคา้ 

การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัทีÉรับรู้รายการเริÉมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงั

ดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน และ

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของ

บริษทัในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เมืÉอกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์างการเงินนัÊนเพืÉอรับ

กระแสเงินสดตามสัญญา และเงืÉอนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดทีÉเป็นการรับชาํระ

เพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีÉระบุไวเ้ทา่นัÊน  
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สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า ทัÊงนีÊ  ผลกาํไร

และขาดทุนทีÉเกิดขึÊนจากการตดัรายการ การเปลีÉยนแปลง หรือการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไร

หรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายตุิธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

หน่วยลงทุนในกองทุนเปิด และตราสารอนุพนัธ์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน โดยแสดงในงบแสดง

ฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรม และรับรู้การเปลีÉยนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของหนีÊ สินทางการเงิน 

ยกเวน้หนีÊ สินตราสารอนุพนัธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกสาํหรับหนีÊ สินทางการเงินดว้ยมูลค่ายตุิธรรมหักตน้ทุน

การทาํรายการ และจดัประเภทเป็นหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใชวิ้ธีดอกเบีÊยทีÉ

แท้จริง ทัÊงนีÊ  ผลกาํไรและขาดทุนทีÉเกิดขึÊนจากการตดัรายการหนีÊ สินทางการเงินและการตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบีÊ ยทีÉ

แทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนทีÉ

ถือเป็นส่วนหนึÉ งของอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงนัÊนดว้ย ทัÊงนีÊ  ค่าตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหนึÉงของ

ตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การตดัรายการของเครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เมืÉอสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊนไดสิ้Êนสุดลง หรือ

ไดม้ีการโอนสิทธิทีÉจะไดร้บักระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊน รวมถึงไดมี้การโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทัÊงหมด

ของสินทรัพยน์ัÊน หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ัÊน แมว้่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ได้คงไวซึ้É งความเสีÉยงและ

ผลตอบแทนเกือบทัÊงหมดของสินทรัพยน์ัÊน   

กลุ่มบริษทัตดัรายการหนีÊ สินทางการเงินก็ต่อเมืÉอไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหนีÊ สินนัÊนแลว้ มีการยกเลิกภาระ

ผกูพนันัÊน หรือมีการสิÊนสุดลงของภาระผกูพนันัÊน ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอยู่ให้เป็นหนีÊ สินใหม่จาก

ผูใ้ห้กู้รายเดียวกันซึÉ งมีข้อกําหนดทีÉแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไขข้อกําหนดของหนีÊ สินทีÉ มีอยู่อย่างเป็น

สาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหนีÊ สินเดิมและรับรู้หนีÊ สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาทีÉอาจจะเกิดขึÊนใน 12 เดือน

ขา้งหน้า ในขณะทีÉหากความเสีÉยงดา้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิÉมขึÊนอย่างมีนยัสาํคญันบัตัÊงแต่การรับรู้รายการเริÉมแรก กลุ่มบริษทั

วดัมูลค่าผลขาดทุนดว้ยจาํนวนเงินทีÉเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายุทีÉเหลืออยูข่องเครืÉองมือทาง

การเงิน 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอยา่งง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนสาํหรับลูกหนีÊการคา้ โดยอา้งอิงจาก

ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเกีÉยวกบัลูกหนีÊนัÊน

และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ ทัÊงนีÊ  ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนภายใตบ้ญัชี “ค่าใช้จ่าย

ในการบริหาร” 
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สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เมืÉอกิจการคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตามสัญญาอีกต่อไป 

การหกักลบของเครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินจะนํามาหักกลบกนั และแสดงด้วยยอดสุทธิในงบแสดงฐานะการเงิน ก็ต่อเมืÉอ

กิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหักกลบจาํนวนเงินทีÉรับรู้ และกิจการมีความตัÊงใจทีÉจะชาํระดว้ย

ยอดสุทธิ หรือตัÊงใจทีÉจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหนีÊ สินพร้อมกนั 

3.3.15 ประมาณการหนีÊสิน 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหนีÊ สินเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนทีÉกลุ่มบริษทัไดเ้กิดภาระทีÉตอ้งจ่ายเงินตาม

ขอ้ผูกพนัทางกฎหมายอนัเป็นผลสืบเนืÉองมาจากเหตุการณ์ในอดีต และจาํนวนทีÉตอ้งจ่ายสามารถประมาณการไดอ้ย่าง

สมเหตุสมผล 

3.3.16 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีÉคาดว่าจะไดร้ับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาทีÉจะตอ้งจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินให้ผูอ้ืÉน

โดยรายการดงักล่าวเป็นรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติระหว่างผูซื้Êอและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัทีÉวดัมูลค่า กลุ่ม

บริษทัใช้ราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินซึÉ งมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินทีÉเกีÉยวข้องกาํหนดให้ต้องวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่อง

สาํหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้บริษทัฯ

และบริษทัย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายาม

ใชข้อ้มูลทีÉสามารถสังเกตไดที้ÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด 

ลาํดบัชัÊนของมูลค่ายติุธรรมทีÉใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินในงบการเงินแบ่งออกเป็น

สามระดบัตามประเภทของขอ้มูลทีÉนาํมาใชใ้นการวดัมลูค่ายตุิธรรม ดงันีÊ 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซืÊอขายของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินอยา่งเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอืÉนทีÉสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไมว่า่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลทีÉไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกีÉยวกบักระแสเงินในอนาคตทีÉกิจการประมาณขึÊน 

ทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษัทจะประเมินความจําเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดับชัÊนของมูลค่า

ยุติธรรมสาํหรับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉถืออยู ่ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงานทีÉมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดขึÊนประจาํ 
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4. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีÉสําคญั 

ในการจัดทาํงบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีทีÉรับรองทัÉวไป ฝ่ายบริหารอาจต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการ

ผลกระทบของเหตุการณ์ทีÉไม่แน่นอนในอนาคตทีÉอาจมีผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีÉแสดงในงบการเงินและการเปิดเผย

ขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดว้ยเหตุนีÊผลทีÉเกิดขึÊนจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีÉประมาณการไว ้การใช้

ดุลยพินิจและการประมาณการทางบญัชีทีÉสําคญั ไดแ้ก่ 

การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

กลุ่มบริษทัพิจารณาค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์หากมีขอ้บ่งชีÊว่ามีการดอ้ยค่า เมืÉอพบว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์

ดงักล่าวลดลงอย่างมีสาระสําคญั กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์ซึÉ งการประมาณการ

ดงักล่าวขึÊนอยู่กบัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร  

ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

กลุ่มบริษัทพิจารณาค่าเผืÉอการด้อยค่าของเงินลงทุนเมืÉอพบว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวลดลงอย่างมี

สาระสาํคญัและเป็นระยะเวลานาน ซึÉงความมีสาระสาํคญัและระยะเวลานัÊนขึÊนอยูก่บัดุลพินิจของฝ่ายบริหาร 

ค่าเสืÉอมราคา 

ในการคาํนวณค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารใชป้ระมาณอายุการใชง้านและมูลค่าซาก เมืÉอเลิกใชง้าน

ของอาคารและอุปกรณ์ และไดม้ีการทบทวนอายกุารใชง้านและมูลค่าซากหากมีการเปลีÉยนแปลง 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 

หนีÊ สินโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานและโครงการผลประโยชน์ระยะยาวอืÉนของพนกังานเป็นมูลค่าทีÉประเมิน

โดยผูเ้ชีÉยวชาญอิสระ ซึÉงมูลค่าดงักล่าวตอ้งใชก้ารตัÊงสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการ เช่น อตัราคิดลด อตัราการขึÊน

เงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอตัราการเปลีÉยนแปลงในจาํนวนพนักงาน เป็นต้น การประมาณการในเรืÉ องนีÊ

ค่อนขา้งมีความไม่แน่นอนอนัเนืÉองมาจากลกัษณะของโครงการทีÉมีระยะเวลายาว 

ค่าเผืÉอผลขาดทนุดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนของลูกหนีÊการคา้ 

ในการประมาณค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนของลูกหนีÊการคา้ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการ

ประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากลูกหนีÊ แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต 

อายุของหนีÊทีÉคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจทีÉคาดการณ์ไวข้องกลุ่มลูกคา้ทีÉมีความเสีÉยงดา้นเครดิตทีÉคลา้ยคลึงกนั เป็นตน้ 

ทัÊงนีÊ  ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอาจไม่ได้

บง่บอกถึงการผดิสญัญาของลูกคา้ทีÉเกิดขึÊนจริงในอนาคต 

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินทีÉอาจจะเกิดขึÊนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึÉงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผล

ของคดีทีÉถูกฟ้องร้องแลว้และเชืÉอมัÉนว่าประมาณการหนีÊ สินทีÉกลุ่มบริษทัไดบ้ันทึกไวใ้นบัญชีเพียงพอ ณ วนัสิÊนรอบ

ระยะเวลารายงาน อย่างไรก็ตามผลทีÉเกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างไปจากทีÉไดมี้การประมาณการไว ้

การประมาณการในเรืÉองอืÉน ๆ ไดถู้กเปิดเผยในแต่ละส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งของหมายเหตุประกอบงบการเงินนีÊ  
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5. รายการกบักจิการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

5.1 รายการบัญชีทีÉสําคัญกบักิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายทีÉเกิดจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกันทีÉมีสาระสําคญัสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 

สรุปไดด้งันีÊ  

                           (หน่วย : ลา้นบาท) 

 นโยบาย 

การคิดราคา 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

รายได้          

ดอกเบีÊยรับ : (1)         

บริษทัย่อย   -  -  -  10 

          
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ : (2)         

บริษทัย่อย  - - 11 2 

          
เงินปันผลรับ : (4)         

บริษทัย่อย   -  -  23  19 

          

ค่าใช้จ่าย          

ค่าเช่าและค่าบริการ : (3)         

บริษทัย่อย   -  -  5  84 

          

ค่าบริหารจดัการ : (2)         

บริษทัย่อย   -  -  34  34 

นโยบายราคา 

(1) อตัราดอกเบีÊยเงินฝากประจาํของสถาบนัการเงิน 

(2) ราคาตามทีÉจ่ายจริง 

(3) ราคาตามพืÊนทีÉ 

(4) ตามสิทธิการไดร้ับเงินปันผล 
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5.2 เงินทดรองและลูกหนีÊอืÉนกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - สุทธ ิ

เงินทดรองและลูกหนีÊอืÉนกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 สามารถสรุปไดด้งันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รายได้ค้างรับ :        

บริษทัยอ่ย -  -  10  - 

        

เงนิทดรอง เงนิมัดจํา และลูกหนีÊอืÉน :        

บริษทัยอ่ย -  -  253  230 

        

ดอกเบีÊยค้างรับ :        

บริษทัยอ่ย -  -  2,787  2,788 

รวมเงินทดรองและลูกหนีÊอืÉน 

กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ -  -  3,050  3,018 

5.3 เงินลงทนุในลกูหนีÊ 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

บริษทัย่อย -  -  475  475 

เงินลงทุนในลูกหนีÊประกอบดว้ย 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

จาํนวนหนีÊทีÉคา้งรับตามสัญญาเดิม 965 

ผลต่างทีÉก่อให้เกิดรายได ้ (490) 

เงินลงทุนในลูกหนีÊ  475 

ณ วนัทีÉ 20 กุมภาพนัธ์ 2552 บริษทัย่อยแห่งหนึÉ งมีหนีÊ สินกบัสถาบนัการเงินแห่งหนึÉงจาํนวน 965 ลา้นบาท (แบ่งเป็นเงิน

ตน้ 444 ลา้นบาท และดอกเบีÊ ยคา้งรับ 521 ลา้นบาท) ในวนัเดียวกนับริษทัได้ซืÊอสิทธิเรียกร้องในหนีÊ ทีÉบริษทัยอ่ยมีกบั

สถาบนัการเงินดงักล่าว ในจาํนวน 475 ลา้นบาท บริษทัคาดว่าจะเก็บหนีÊจากบริษทัยอ่ยดงักล่าวไดท้ัÊงจาํนวน 
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5.4 เงินให้กู้ยืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - สุทธิ   

เงินให้กูย้ืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 สามารถสรุปไดด้งันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

บริษทัย่อย -  -  3,107  3,532 

 -  -  3,107  3,532 

เงินให้กูย้ืมแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัคิดอตัราดอกเบีÊยเงินฝากประจาํของสถาบนัการเงิน เงินกูท้ัÊงหมดไม่มีหลกัประกนัและ

ไมม่ีกาํหนดเวลาในการชาํระคืน 

เมืÉอวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2564 บริษทัไดท้าํสัญญากบัลูกหนีÊบริษทัย่อยแห่งหนึÉ ง บริษทั บางกอกแอร์พอร์ทอินดสัตรี จาํกดั 

โดยลูกหนีÊบริษทัย่อยมีหนีÊ คา้งชาํระ ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2564 ประกอบดว้ยหนีÊ คา้งชาํระค่าบริการ 25.76 ลา้นบาท, 

หนีÊ เงินมัดจาํรับล่วงหน้า 225.16 ล้านบาท และหนีÊ เงินกู้ยืมรวมดอกเบีÊ ยค้าง 7,112.81 ล้านบาท รวมจาํนวนหนีÊ ทัÊงสิÊน 

7,363.73 ลา้นบาท กาํหนดให้ลูกหนีÊบริษทัย่อยชาํระโดยการแบ่งจ่ายรายปีเป็นจาํนวนไม่น้อยกว่าปีละ 150 ลา้นบาท ทัÊงนีÊ

หากกรณีสภาพเศรษฐกิจในอนาคตไม่เกิดสภาพคล่อง ทัÊงสองฝ่ายตกลงยินยอมทีÉจะทาํความตกลงปรับลดจาํนวนดงักล่าว

ตามทีÉทัÊงสองฝ่ายจะไดท้าํการตกลงต่อไป รวมทัÊงบริษทัยินยอมทีÉจะหยดุคิดดอกเบีÊยใหม่จากยอดเงินตน้คา้งชาํระจาํนวน 

4,006.93 ลา้นบาทนบัตัÊงแต่วนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2564  

5.5 สินทรัพย์สิทธิการใช้และหนีÊสินตามสัญญาเช่ากิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ :     

บริษทัย่อย :     

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ 1 เมษายน  4  7 

บวก เพิÉมขึÊนและการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า  -  - 

หกั ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปี  (2)  (3) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม  2  4 
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  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565 

หนีÊสินตามสัญญาเช่า :     

บริษทัย่อย :     

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า  2  5 

หกั ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย  -  (1) 

รวม  2  4 

หกั ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี  (2)  (2) 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ  -  2 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีสญัญาทีÉมีผลต่อการบนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ดงันีÊ  

บริษทัมีการทาํสัญญาเช่าพืÊนทีÉสาํนกังานกบับริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยมีระยะเวลาเริÉม 1 เมษายน 2564 สิÊนสุด 31 มีนาคม 2567 

โดยมีอตัราค่าเช่าเดือนละ 0.20 ลา้นบาท 

5.6 เจ้าหนีÊกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

เจา้หนีÊ กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565  สามารถสรุปไดด้งันีÊ   

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าบริหารค้างจ่าย :        

บริษทัยอ่ย -  -  181  556 

        

เงนิทดรองและเจ้าหนีÊ :        

บริษทัยอ่ย -  -  144  132 

 -  -  325  688 

5.7 เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565 

บริษทัย่อย  5,250  6,650 
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บริษทัไดจ้ดัตัÊง บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั (บีแลนด์ เคยแ์มน) ขึÊนในเดือนตุลาคม 2535 ดว้ยทุน

จดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษทัเป็นผูถื้อหุ้นทัÊงหมด บีแลนด์ เคยแ์มน ไดอ้อก Exchangeable Notes 

ในตลาดทุนต่างประเทศ โดยมีบริษทัเป็นผูค้ ํÊาประกนัและนาํเงินทัÊงหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให้บริษทักู้

ดว้ยเงืÉอนไขเดียวกนั 

บริษทัไดท้าํสัญญาเงินกูล้งวนัทีÉ 13 ตุลาคม 2536 กบั บีแลนด์ เคยแ์มน จากเงืÉอนไขทีÉระบุในสัญญา หากบริษทัไม่ชาํระ

เงินเมืÉอครบกาํหนดโดยเป็นเหตุให้ บีแลนด ์เคยแ์มน ไม่สามารถชาํระหนีÊไดต้ามเงืÉอนไขได ้ดอกเบีÊยผิดนดัชาํระจะบวก

เพิÉมร้อยละ 1 จากดอกเบีÊยทีÉระบุไว ้อย่างไรก็ดีฝ่ายบริหารเชืÉอว่าบริษทัจะไมมี่ภาระหนีÊ สินจากการผิดนดัชาํระหนีÊดงักล่าว 

เนืÉองจากในปัจจบุนั บีแลนด์ เคยแ์มน ยงัคงมีการทยอยซืÊอคืนตราสารหนีÊ  ในมูลค่าทีÉต ํÉากว่าราคาตามหน้าตัÌว นอกจากนีÊ

ในอดีตไมเ่คยมีการเรียกร้องสิทธิใด ๆ จากเรืÉองดงักล่าว ดงันัÊนบริษทัจึงมิไดบ้นัทึกเงินกูด้งักล่าวในอตัราผิดนดัชาํระหนีÊ  

เมืÉอวนัทีÉ 28 มีนาคม 2559 บริษทัไดท้าํสัญญากบับริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั (บริษทัย่อย) โดย

ทัÊงสองฝ่ายตกลงกนัเพืÉอรับทราบภาระหนีÊและแกไ้ขขอ้ตกลงและเงืÉอนไขรวมทัÊงดอกเบีÊยและระยะเวลาการชาํระหนีÊ  

โดย ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2558 ยอดหนีÊคา้งชาํระจาํนวน 14,189 ลา้นบาท (ประกอบดว้ยเงินตน้ จาํนวน 4,619 ลา้นบาท 

และดอกเบีÊยคา้งจ่ายจาํนวน 9,570 ลา้นบาท) โดยบริษทัย่อยตกลงยินยอมยกดอกเบีÊยใหแ้ก่บริษทั จาํนวน 189 ลา้นบาท 

ยอดหนีÊคงคา้งชาํระทีÉเหลือจาํนวน 14,000 ลา้นบาท จะกลายเป็นเงินตน้และหยุดคิดดอกเบีÊย นบัตัÊงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 

2559 เป็นตน้ไป ทัÊงนีÊบริษทัไดรั้บรู้กาํไรจากการทีÉบริษทัยอ่ยยกหนีÊ ให้จาํนวน 189 ลา้นบาท เป็นรายไดอื้Éนในงบกาํไร

ขาดทุน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2559 

เมืÉอวนัทีÉ 30 มีนาคม 2559 บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั ไดท้าํสัญญากบั บริษทั สินพรชยั จาํกดั 

โดยทัÊงสองฝ่ายตกลงทาํสัญญาขายหนีÊทีÉบริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั เป็นเจา้หนีÊ  บริษทั บางกอก

แลนด์ จาํกดั (มหาชน) อยูจ่าํนวน 14,000 ลา้นบาท โดยขายในราคา 200 ลา้นบาท 

เมืÉอวนัทีÉ 31 มีนาคม 2560 บริษทัไดท้าํสัญญาปรับโครงสร้างหนีÊ กบับริษทั สินพรชยั จาํกดั โดย บริษทัตกลงชาํระหนีÊ เงิน

คา้งชาํระจาํนวน 14,000 ลา้นบาท ให้กบับริษทั สินพรชยั จาํกดั โดยการหกักลบลบหนีÊกนัเป็นจาํนวนเงินรวมทัÊงสิÊน 600 

ลา้นบาท (ประกอบดว้ยเงินตน้จาํนวน 400 ลา้นบาท และดอกเบีÊยคา้งจ่ายจาํนวน 200 ล้านบาท บริษทัหยุดคิดดอกเบีÊ ย

ใหม่จากยอดเงินต้นคงค้าง 400 ล้านบาท นับตัÊ งแต่วนัทีÉ  1 เมษายน 2560 เป็นต้นไป) โดยเริÉ มกับหนีÊ เงินต้นก่อน 

ต่อจากนัÊนให้หกักลบลบหนีÊกบัหนีÊดอกเบีÊยคา้งชาํระ ตามรายละเอียดดงันีÊ  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 

25 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

ปีทีÉหกักลบ เงินตน้ ดอกเบีÊย รวม หนีÊทีÉบริษทัยอ่ยยกหนีÊให ้

2560 15 - 15 335  

2561 60 - 60 1,340  

2562 60 - 60 1,340  

2563 60 - 60 1,340  

2564 60 - 60 1,340  

2565 60 - 60 1,340  

2566 60 - 60 1,340  

2567 25 35 60 1,340  

2568 - 60 60 1,340  

2569 - 60 60 1,340  

2570 - 45 45 1,005  

 400 200 600 13,400  

ทัÊงนีÊบริษทัไดรั้บรู้กาํไรจากการทีÉบริษทัยอ่ยยกหนีÊให้จาํนวน 1,340 ลา้นบาท เป็นรายไดอ้ืÉนในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับปี

สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูยื้มจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัมีดงัตอ่ไปนีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 1,400 1,400 

มากกว่า 1 ปี  3,850 5,250 

รวม 5,250 6,650 
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6. ลูกหนีÊการค้าและลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน - สุทธ ิ

 ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ลูกหนีÊการคา้ 279  218  31  33 

หกั ผลขาดทนุดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน (147)  (152)  (25)  (27) 

ลูกหนีÊการคา้ - สุทธิ 132  66  6  6 

เงินทดรองและลูกหนีÊอืÉน - บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั        

(หมายเหต ุ5.2) - 

 

- 

 

3,050 

 

3,018 

เงินลงทุนในลูกหนีÊ  - บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

(หมายเหตุ 5.3)  - 

 

- 

 

475 

 

475 

เงินจ่ายล่วงหนา้ 29  23  10  7 

ลูกหนีÊกรมสรรพากร 6  13  6  5 

รายไดค้า้งรับ 23  4  -  - 

ลูกหนีÊอืÉน - สุทธิ 41  36  5  2 

รวมลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวยีนอืÉน - สุทธิ 231  142  3,552  3,513 

ลูกหนีÊการคา้แยกอายหุนีÊ  ไดด้งันีÊ         

ไมเ่กิน 3 เดือน 95  50  6  5 

3 - 6 เดือน 15  12  -  - 

6 - 12 เดือน 21  4  -  1 

เกินกวา่ 12 เดือน 148  152  25  27 

รวม 279  218  31  33 
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7. สินค้าคงเหลือ 

สินคา้คงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ทีÉดิน 15,461 15,296 14,636 14,636 

งานระหวา่งก่อสร้าง 19,697 19,044 8,731 8,731 

ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,740 1,605 1,529 1,529 

                                  - ส่วนกลาง 2,127 2,127 2,127 2,127 

ค่าบริหารโครงการ 993 993 483 483 

ตน้ทุนการกูย้ืม 3,969 3,969 1,346 1,346 

ค่าใชจ่้ายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 1,336 1,333 916 913 

รับโอนจากอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน - 363 - - 

 45,323 44,730 29,768 29,765 

หกั   จาํนวนทีÉโอนเป็นตน้ทุนขายแลว้จนถึง     

ปัจจุบนั     

        - ตน้ทนุขาย (39,271) (39,117) (26,223) (26,204) 

        - ค่าเสืÉอมราคาสะสมระบบ     

สาธารณูปโภคส่วนกลาง (1,714) (1,649) (1,714) (1,649) 

         - สํารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,187) (2,187) (503) (503) 

รวมตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 2,151 1,777 1,328 1,409 

หัก ส่วนของโครงการทีÉเปิดขายในปัจจุบนัและ

โครงการทีÉจะโอนขายภายในหนึÉงปี 

    

(แสดงไวภ้ายใตสิ้นทรัพยห์มุนเวยีน) (1,343) (914) (520) (546) 

สุทธิ (หมายเหตุ 13) 808 863 808 863 

กลุ่มบริษทัไดจ้าํนองทีÉดินและห้องชุดในอาคารชุดส่วนหนึÉงไวก้บัธนาคารเพืÉอเป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกนัหนงัสือคํÊาประกนั

ทีÉธนาคารออกให้แก่กลุ่มบริษทั และเป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกนัต่อศาลในคดีฟ้องร้องของกลุ่มบริษทั (หมายเหตุ 30(ข)) 

ทีÉดินและอาคารชุดทีÉติดภาระจาํนองคิดเป็นพืÊนทีÉ/จาํนวนห้องประมาณร้อยละไดด้งันีÊ  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

                รอ้ยละของทีÉดินทีÉนาํไปจาํนอง 2.57 - 2.37 - 

                ร้อยละของอาคารชุดทีÉนาํไปจาํนอง 45.95 1.90 48.82 2.02 
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8. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอืÉน 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ตราสารหนีÊทีÉวัดมูลค่าด้วยวิธรีาคาทุนตัดจําหน่าย        

เงินฝากประจาํทีÉมีอายเุกิน 3 เดือน 1,905  527  506  504 

ตราสารหนีÊทีÉวัดมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุน        

หน่วยลงทนุในกองทุนเปิด 641  557  1  1 

รวม 2,546  1,084  507  505 

9. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท ลา้นบาท 

 ทุนชาํระแลว้ การถือหุ้น (%) ราคาทุน เงินปันผลสาํหรับปี 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

บริษัทย่อย         

บริษทั อิมแพค เอก็ซิบิชัÉน แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 12,953 12,953 100 100 9,848 9,848 - - 

บริษทั สินพรชยั จาํกดั 1,180 1,180 100 100 1,180 1,180 - - 

บริษทั เมืองทอง บิลดิÊง เซอร์วสิเซส จาํกดั 12 12 97 97 15 15 - - 

บริษทั เมืองทอง เซอร์วิสเซส แอนด์ 

     เเมเน็จแมน้ท ์จาํกดั 25 25 97 97 10 10 - - 

บริษทั บางกอกแลนด ์เอเจนซีÉ จาํกดั 100 100 99 99 81 81 23 19 

บริษทั บางกอกแอร์พอร์ท อินดสัตรี จาํกดั 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จาํกดั 

USD 

0.01 

USD 

0.01 100 100 - - - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     11,137 11,137 23 19 
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ข้อมูลเกีÉยวกับบริษัทย่อยทีÉกลุ่มบริษทัไม่ได้ถือหุ้นทัÊ งหมดซึÉ งมีส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมทีÉมีสาระสําคัญต่อ                  

กลุ่มบริษทั ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  
  (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

สัดส่วนทีÉถือโดย 

ส่วนไดเ้สีย 

ทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจ

ควบคุมในบริษทัย่อยสะสม 

กาํไรหรือขาดทุนทีÉแบ่งให้กบั

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

ในบริษทัย่อยในระหว่างปี 

เงินปันผลจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สีย 

ทีÉไม่มอีาํนาจควบคุมในระหว่างปี 

 2566 2565       

บริษทั (ร้อยละ) (ร้อยละ) 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอ 

การลงทุนอิมแพค็โกรท 50.00 50.00 8,150 8,047 481 81 378 37 

ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปก่อนตดัรายการระหวา่งกนัของบริษทัย่อยทีÉกลุ่มบริษทัไม่ไดถื้อหุ้นทัÊงหมดซึÉงมีส่วนไดเ้สีย 

ทีÉไม่มีอาํนาจควบคมุทีÉมีสาระสาํคญัดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ทรัสตเ์พืÉอการลงทนุในอสังหาริมทรัพยอ์ิมแพค็โกรท 

 2566  2565 

งบแสดงฐานะการเงินแบบย่อ    

สินทรัพยร์วม 20,602 20,372 

หนีÊ สินรวม (4,302) (4,279) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 16,300 16,093 

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม 8,150 8,047 

   

งบกําไรขาดทุนแบบย่อ   

รายไดร้วม 1,791 661 

กาํไรสาํหรับปี 963 161 

        กาํไรสาํหรับปีของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 481 81 

   

งบกระแสเงินสดแบบย่อ   

เงินปันผลจ่ายแก่ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 378 37 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 925 222 

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (868) (195) 

กระแสเงินสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิ 57 27 

 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
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10. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

รายการเคลืÉอนไหวระหวา่งปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ    

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ราคาประเมิน      

ยอดตน้ปี 40,826 39,468 12,458 11,713 

เพิÉมขึÊน 1 4 1 - 

โอนไปทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ ์ - (102) - (102) 

โอนไปตน้ทุนอสังหาริมทรัพย ์ - (363) - - 

กาํไรจากการตีราคาทรัพยสิ์น 1,163 1,819 795 847 

ลดลงจากการขายอสังหาริมทรัพย ์

เพืÉอการลงทุน (150) - - - 

ยอดสิÊนปี 41,840 40,826 13,254 12,458 

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนขา้งตน้แสดงมลูค่ายติุธรรม โดยอา้งอิงขอ้มูลของผูป้ระเมินราคาอสิระตามรายงานการประเมิน

ฉบบัล่าสุด ไดแ้ก่ ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างของศูนยแ์สดงนิทรรศการ (Hall 5 - 12) และศูนยก์ารประชุมอิมแพค็ และอาคาร

ให้เช่า ใชวิ้ธีรายได้ (ขอ้มูลระดบั 3) และทีÉดินเปล่าและทีÉดินสําหรับโครงการทีÉมีไวเ้พืÉอให้เช่าใช้วิธีราคาตลาดเปรียบเทียบ 

(ขอ้มูลระดบั 2)  

กลุ่มบริษทัไดจ้าํนองทีÉดินส่วนหนึÉงไวเ้ป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกนัต่อศาลในคดีฟ้องร้องของกลุ่มบริษทั (หมายเหตุ 30(ข)) 

ในการประชุมคณะกรรมการบริหารเมืÉอวนัทีÉ 15 พฤศจิกายน 2564 อนุมตัิจดัประเภททีÉดินและอาคารของบริษทัยอ่ยแห่ง

หนึÉงเป็นสินคา้คงเหลือเนืÉองจากมีแผนพฒันาโครงการเพืÉอนาํออกจาํหน่าย กลุ่มบริษทัโอนอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน

เขา้บญัชีสินคา้คงเหลือดว้ยมลูค่ายติุธรรม และอนุมติัจดัประเภททีÉดินของบริษทัเป็นทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ เนืÉองจากมี

แผนพฒันาโครงการโรงเรียนสอนทาํอาหาร บริษทัโอนอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนเขา้บญัชีทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์

ดว้ยมูลค่ายุติธรรม 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
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11. ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธ ิ

ในระหว่างปีสิÊนสุด 31 มีนาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีรายการเปลีÉยนแปลงของทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ ดงัต่อไปนีÊ  

 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 

 

ทีÉดิน 

อาคารและ       

สิÉงปลูกสร้าง 

ระบบภายใน

อาคารอิมแพค 

โครงสร้าง

อาคารอมิ

แพค 

ส่วน

ปรับปรุง

อาคาร 

เครืÉองตกแต่ง

และอุปกรณ์ 

ยาน 

พาหนะ 

งาน

ระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทนุ          

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 1,102 173 4,786 3,450 543 1,772 115 166 12,107 

เพิÉมขึÊน - - 17 - - 46 - 320 383 

ลดลง - - (1) - (30) (59) - - (90) 

โอนเขา้ (โอนออก) - 198 - - - 120 - (318) - 

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2566 1,102 371 4,802 3,450 513 1,879 115 168 12,400 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 - 126 3,226 931 286 1,497 106 - 6,172 

เพิÉมขึÊน - 6 242 85 20 66 8 - 427 

ลดลง - - (1) - (30) (53) - - (84) 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 - 132 3,467 1,016 276 1,510 114 - 6,515 

ผลต่างจากการตีราคา

สินทรัพยเ์พิÉม          

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2565 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

เพิÉมขึÊน 372 - 52 93 - - - - 517 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม  2566 5,616 43 1,650 2,403 - - - - 9,712 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม ผลต่าง

จากการตีราคาสินทรัพย ์          

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 - 35 289 417 - - - - 741 

เพิÉมขึÊน - 4 23 56 - - - - 83 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 - 39 312 473 - - - - 824 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี          

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2565 6,346 55 2,869 4,412 257 275 9 166 14,389 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 6,718 243 2,673 4,364 237 369 1 168 14,773 

 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  
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 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 

 

ทีÉดิน 

อาคารและ       

สิÉงปลูกสร้าง 

ระบบภายใน

อาคารอิมแพค 

โครงสร้าง

อาคารอมิ

แพค 

ส่วน

ปรับปรุง

อาคาร 

เครืÉองตกแต่ง

และอุปกรณ์ 

ยาน 

พาหนะ 

งาน

ระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน          

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2564 1,000 324 4,635 3,578 385 1,769 115 60 11,866 

เพิÉมขึÊน - - 23 - - 22 - 113 158 

ลดลง - - - - - (19) - - (19) 

โอนเขา้ (โอนออก) 102 (151) 128 (128) 158 - - (7) 102 

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2565 1,102 173 4,786 3,450 543 1,772 115 166 12,107 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2564 - 128 2,909 932 251 1,404 103 - 5,727 

เพิÉมขึÊน - 4 227 89 29 112 3 - 464 

ลดลง - - - - - (19) - - (19) 

โอนเขา้ (โอนออก) - (6) 90 (90) 6 - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 - 126 3,226 931 286 1,497 106 - 6,172 

ผลต่างจากการตีราคา

สินทรัพยเ์พิÉม          

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2564 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

เพิÉมขึÊน - - - - - - - - - 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม  2565 5,244 43 1,598 2,310 - - - - 9,195 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม ผลต่าง

จากการตีราคาสินทรัพย ์          

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2564 - 33 266 361 - - - - 660 

เพิÉมขึÊน - 2 23 56 - - - - 81 

ลดลง - - - - - - - - - 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 - 35 289 417 - - - - 741 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี          

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2564 6,244 206 3,058 4,595 134 365 12 60 14,674 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 6,346 55 2,869 4,412 257 275 9 166 14,389 
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ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีทรัพยสิ์นทีÉคาํนวณค่าเสืÉอมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใช้งานอยู่โดยมีราคาทุน 

1,804 ลา้นบาท และ 1,560 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั 55 ลา้นบาท และ 101 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ทีÉดินและอาคารศูนยป์ระชุมและศูนยแ์สดงสินค้า ราคาทุนจาํนวน 17,959 ลา้นบาท 

ของบริษทัยอ่ยไดถ้กูนาํไปคํÊาประกนัวงเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 16) 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีการจดัประเภทค่าเสืÉอมราคาอาคารและอุปกรณ์ในช่วงทีÉปิดให้บริการชัÉวคราวตาม

มาตรการเฝ้าระวงัและป้องการแพร่ระบาดของไวรัสโควดิ - 19 เป็นค่าใชจ่้ายในการบริหาร จาํนวน 24.71 ลา้นบาท  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลา้นบาท) 

  

 

ทีÉดิน 

อาคารและ

สิÉงปลูก

สร้าง 

ส่วนปรับปรุง

ทีÉดินและ

อาคาร 

เครืÉอง

ตกแต่งและ

อุปกรณ์ ยานพาหนะ 

งาน

ระหวา่งทาํ รวม 

ราคาทุน        

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 102 - 170 22 15 55 364 

เพิÉมขึÊน - - - 3 - 263 266 

ลดลง - - (30) (21) - - (51) 

โอนเขา้ (โอนออก) - 198 - 120 - (318) - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม  2566 102 198 140 124 15 - 579 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม        

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 - - 92 21 15 - 128 

เพิÉมขึÊน - 2 6 6 - - 14 

ลดลง - - (30) (21) - - (51) 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม  2566 - 2 68 6 15 - 91 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี        

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 102 - 78 1 - 55 236 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 102 196 72 118 - - 488 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลา้นบาท) 

  

 

ทีÉดิน 

ส่วนปรับปรุง

ทีÉดินและ

อาคาร 

เครืÉอง

ตกแต่งและ

อุปกรณ์ ยานพาหนะ 

งาน

ระหว่างทาํ รวม 

ราคาทุน       

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2564 - 163 21 15 5 204 

เพิÉมขึÊน - 1 1 - 56 58 

ลดลง - - - - - - 

โอนเขา้ (โอนออก) 102 6 - - (6) 102 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม  2565 102 170 22 15 55 364 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม       

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2564 - 79 20 14 - 113 

เพิÉมขึÊน - 13 1 1 - 15 

ลดลง - - - - - - 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - - 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม  2565 - 92 21 15 - 128 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี       

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2564 - 84 1 1 5 91 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 102 78 1 - 55 236 

12. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

รายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิในการใชส้าํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีต้นปี 73 24 

เพิÉมขึÊนและการเปลีÉยนแปลงสญัญาเช่า 12 58 

ลดลงระหว่างปี (11) - 

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปี (17) (9) 

มูลค่าสุทธติามบญัชีปลายปี 57 73 
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13. สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน 

สินทรัพยไ์ม่หมนุเวียนอืÉน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์(หมายเหต ุ7) 808  863  808  863 

เงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั 433  72  417  47 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน - ภาษเีงินได ้ 81  92  -  - 

อืÉน ๆ 689  372  654  336 

รวม 2,011  1,399  1,879  1,246 

14. เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เจา้หนีÊ กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.6) -  -  325  688 

เจา้หนีÊการคา้ 222  131  7  10 

รายไดร้ับล่วงหนา้ 337  296  77  84 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 256  176  44  14 

เจา้หนีÊอืÉน 202  196  26  28 

รวม 1,017  799  479  824 

15. หนีÊสินหมุนเวียนอืÉน 

หนีÊ สินหมนุเวยีนอืÉน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินมดัจาํ 121  140  97  83 

เงินประกนัความเสียหาย 148  108  28  27 

เงินประกนัผลงาน 20  27  7  3 

อืÉน ๆ 9  5  -  - 

รวม 298  280  132  113 
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16. เงินกู้ยืมระยะยาว 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

1.   วงเงินกูยื้มระยะยาวจาํนวน 1,900 ลา้นบาท อตัราดอกเบีÊยไมเ่กินรอ้ยละ  

MLR ลบ 1.50 ต่อปี โดยชาํระดอกเบีÊยทุกเดือนและชาํระคืนเงินตน้ทุก

เดือน เริÉมตัÊงแต่เมษายน 2559 รวม 72 งวด - 1,872 

2.   วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 2,000 ลา้นบาท อตัราดอกเบีÊยอา้งองิตาม

สัญญาเงินกูบ้วกอตัราดอกเบีÊยคงทีÉ โดยชาํระดอกเบีÊยทุกเดือนและชาํระ

คืนเงินตน้คราวเดียวภายในปี 2567 2,000 2,000 

3.   วงเงินกูย้มืระยะยาวจาํนวน 1,860 ลา้นบาท อตัราดอกเบีÊยไม่เกินร้อยละ

MLR ลบ 2.85 ต่อปี โดยชาํระดอกเบีÊยทุกเดือนและชาํระคนืเงินตน้คราว

เดียวภายในปี 2567 1,860 - 

รวม 3,860 3,872 

หกั  คา่ธรรมเนียมในการจดัหาเงินกูร้อตดับญัชี (2) (1) 

รวม 3,858 3,871 

หกั  ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี - (1,872) 

เงินกูยื้มระยะยาว - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 3,858 1,999 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 เงินกูยื้มระยะยาวทัÊงจาํนวนคํÊาประกนัโดยการจดจาํนองทีÉดิน อาคารรวมถึงระบบสาธารณูปโภค

พร้อมทัÊงส่วนควบและอุปกรณ์ของโครงการศูนยแ์สดงสินคา้และการประชุมอิมแพ็ค เมืองทองธานี ทีÉบริษทัย่อยเข้า

ลงทุน การโอนสิทธิอย่างมีเงืÉอนไขในสัญญาผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และการจดหลกัประกนัทางธุรกิจประเภทสิทธิ

เรียกร้องในบญัชีเงินฝากของบริษทัย่อย (31 มีนาคม 2565 : จดจาํนองทีÉดิน อาคารรวมถึงระบบสาธารณูปโภคพร้อมทัÊง

ส่วนควบและอุปกรณ์ของโครงการศูนยแ์สดงสินคา้และการประชุมอิมแพค็ เมืองทองธานี การโอนสิทธิอย่างมีเงืÉอนไข

ในกรมธรรม์ประกนัภยั การโอนสิทธิอย่างมีเงืÉอนไขในสัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และการโอนสิทธิอย่างมีเงืÉอนไขในบญัชีเงิน

ฝากของบริษทัยอ่ย) 

ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงิน บริษทัย่อยจะตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทางการเงินบางประการตามทีÉระบุไวใ้นสัญญา เช่น การดาํรง

อตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัยอ่ย (Loan to Total Assets Ratio) และ การดาํรงอตัราส่วนของความสามารถ

ในการชาํระดอกเบีÊย (Interest Coverage Ratio) เป็นตน้ 
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ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 บริษทัย่อยมีวงเงินกูต้ามสัญญาเงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงินแห่งหนึÉ งทีÉยงัไม่ไดเ้บิก

ใชเ้ป็นจาํนวนเงิน 100 ลา้นบาท และสัญญาเงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงินสองแห่งทีÉยงัไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจาํนวนเงิน 280 

ลา้นบาท ตามลาํดบั 

ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินมีดงัต่อไปนีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566  2565 

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี -  1,872 

ครบกาํหนดมากกว่า 1 ปี แตไ่ม่เกิน 5 ปี 3,858  1,999 

รวม 3,858  3,871 

17. ภาษเีงินได้รอตัดบญัชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 341 340 - - 

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (4,601) (4,164) (875) (719) 

ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี และหนีÊ สินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี ประกอบด้วยรายการ

ดงัต่อไปนีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566 2565 2566 2565 

สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี     

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน 11 11 - - 

ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชนพ์นกังาน 2 1 - - 

กาํไรจากการขายสินทรัพยร์ะหว่างกนั 328 328 - - 

รวมสินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี - สุทธ ิ 341 340 - - 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566 2565 2566 2565 

หนีÊสินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี     

การตีราคาทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์ (1,039) (936) - - 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ (3,870) (3,506) (1,094) (930) 

ผลขาดทนุดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 14 15 5 6 

ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชนข์องพนกังาน 28 27 6 6 

ประมาณการหนีÊ สินคดีความ 208 199 208 199 

สินทรัพย ์(หนีÊ สิน) ตามสัญญาเช่า   - (1) - - 

ขาดทนุสะสมยกมาไมเ่กิน 5 ปี 158 138 - - 

อืÉน ๆ (100) (100) - - 

รวมหนีÊสินภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี - สุทธ ิ (4,601) (4,164) (875) (719) 

18. ประมาณการหนีÊสินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

ฝ่ายบริหารของบริษทัไดท้าํการประเมินภาระหนีÊ สินทีÉตอ้งจ่ายสําหรับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน โดยใช้

วิธีการ Projected unit credit ซึÉ งบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ัÊงประมาณการผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน สาํหรับ

ปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ดังนีÊ  

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

ประมาณการหนีÊ สินหมนุเวียนสาํหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 
 

28  40  6  18 

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมนุเวียนสาํหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 
 

105  102  7  14 

รวมประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน  133  142  13  32 
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  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

ผลประโยชนพ์นกังานตน้ปี  142  148  32  32 

หกั ผลประโยชนค์า้งจ่ายในระหว่างปี  (16)  -  (16)  - 

ส่วนทีÉรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน         

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  10  19  1  1 

ดอกเบีÊยจากภาระผกูพนั  2  4  -  - 

(โอนกลบั) หนีÊ สินจากการลาออกของ

พนกังาน 
 

(1)  -  (1)  - 

ส่วนทีÉรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน         

(กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการ 

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
 

7  (18)  (1)  - 

หกั ผลประโยชนท์ีÉจ่ายในระหวา่งปี  (11)  (11)  (2)  (1) 

ผลประโยชนพ์นกังานปลายปี  133  142  13  32 

สมมติฐานทีÉสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งันีÊ  

     

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

อตัราคิดลด (ร้อยละ)  1.62 - 2.93  1.47 - 3.51  1.62  2.13 

อตัราการขึÊนเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ)  4.00 - 6.00  4.00 - 6.00  4.00  4.00 

อายคุรบเกษยีณ (ปี)  60  60  60  60 

ผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงสมมติฐานทีÉสาํคญัตอ่มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปลีÉยนแปลงสมมติฐาน อตัราเพิÉมขึÊน อตัราลดลง  อตัราเพิÉมขึÊน อตัราลดลง 

อตัราคิดลด (ร้อยละ 1.00) (10)  11  (1)            1 

อตัราการขึÊนเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ 1.00) 10  (9)  1  (1) 

 



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 

40 

 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปลีÉยนแปลงสมมติฐาน อตัราเพิÉมขึÊน อตัราลดลง  อตัราเพิÉมขึÊน อตัราลดลง 

อตัราคดิลด (ร้อยละ 1.00) (9)  10  (1)            1 

อตัราการขึÊนเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ 1.00) 10  (9)  1  (1) 

19. หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีรายการหนีÊ สินตามสัญญาเช่า ดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566  2565 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 58  75 

หกั ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย (4)  (7) 

รวม 54  68 

หกั ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (15)  (12) 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ 39  56 

20. หุ้นทุนซืÊอคนื 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 14 มีนาคม 2561 คณะกรรมการบริษทัไดม้ีมติอนุมตัิโครงการซืÊอหุ้นคืน

เพืÉอบริหารทางการเงินครัÊ งทีÉ 3 ภายในวงเงินจาํนวนไม่เกิน 3,719 ลา้นบาท คิดเป็นหุ้นทีÉซืÊอคืนไม่เกิน 1,859,621,824 หุ้น 

มูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยมูลค่าหุ้นทีÉจะซืÊอคืนไม่เกินร้อยละ 10 ของจาํนวนหุ้นทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดโดยมีกาํหนด

ระยะเวลาจาํหน่ายหุ้นทีÉซืÊอคืนภายหลงั 6 เดือน นับแต่วนัซืÊอหุ้นคืนเสร็จสิÊนแต่มีระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี (สิÊนสุดวนัทีÉ 28 

กนัยายน 2562)  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัครัÊ งทีÉ 6/2562 เมืÉอวนัทีÉ 2 ตุลาคม 2562 คณะกรรมการบริษทัไดมี้มติอนุมติัดาํเนินการลด

ทุนจดทะเบียนทีÉชาํระแลว้จาก 18,596,569,754 บาท เป็น 17,374,401,054 บาท โดยวิธีตดัหุ้นทุนจดทะเบียนทีÉซืÊอคืนจาํนวน

1,222,168,700 หุ้น ภายใตโ้ครงการซืÊอหุ้นคืนครัÊ งทีÉ 3 บริษทัไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทุนชาํระแลว้ต่อกระทรวงพาณิชย์

เมืÉอวนัทีÉ 11 ตุลาคม 2562 และไดโ้อนกลบักาํไรสะสมจดัสรรสําหรับหุ้นทุนซืÊอคืนจาํนวนดงักล่าวทัÊงจาํนวน หลงัจากทีÉไดล้ด

ทนุทีÉชาํระแลว้โดยการตดัหุ้นทุนซืÊอคืนดงักล่าวขา้งตน้แลว้ 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 4 มีนาคม 2563 คณะกรรมการบริษทัได้มีมติอนุมัติโครงการซืÊอหุ้นคืนเพืÉอ

บริหารทางการเงินครัÊ งทีÉ 4 ภายในวงเงินจาํนวนไม่เกิน 2,085 ลา้นบาท คิดเป็นหุ้นทีÉซืÊอคืนไม่เกิน 1,737,440,105 หุ้น มูลค่าทีÉ

ตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยมูลค่าหุ้นทีÉจะซืÊ อคืนไม่เกินร้อยละ 10 ของจาํนวนหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊ งหมดโดยมีกําหนด
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ระยะเวลาจาํหน่ายหุ้นทีÉซืÊ อคืนภายหลงั 6 เดือน นับแต่วนัซืÊ อหุ้นคืนเสร็จสิÊนแต่มีระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี (สิÊนสุดวันทีÉ  18 

กนัยายน 2566)  

ตามหนังสือของสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท์ีÉก.ล.ต. ชส. (ว) 2/2548 ลงวนัทีÉ 14 

กุมภาพนัธ์ 2548 เกีÉยวกับการซืÊอหุ้นคืนว่าบริษทัมหาชนจาํกดัจะซืÊอหุ้นคืนไดไ้ม่เกินวงเงินกาํไรสะสม และให้บริษทั

ตอ้งกนักาํไรสะสมไวเ้ป็นเงินสํารองเท่ากบัจาํนวนเงินทีÉได้จ่ายซืÊอหุ้นคืนจนกว่าจะมีการจาํหน่ายหุ้นซืÊอคืนไดห้มด

หรือลดทุนทีÉชาํระแลว้โดยวิธีตดัหุ้นทุนซืÊอคืนทีÉจาํหน่ายไม่หมดแลว้แต่กรณี 

บริษทัไดจ้ดัสรรกาํไรสะสมเป็นสาํรองสาํหรับหุ้นทุนซืÊอคืนดงักล่าวขา้งตน้เตม็จาํนวนแลว้ 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีหุ้นทุนซืÊอคืนรวมทัÊงสิÊน 21,775,900 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 40.13 ของจาํนวนหุ้นสามัญทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด มูลค่ารวม 19 ลา้นบาท 

21. เงินปันผลจ่าย 

ในการประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นบริษทั เมืÉอวนัทีÉ 26 กรกฎาคม 2565 ทีÉประชุมอนุมตัิการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถ้ือหุ้น ใน

อตัราหุ้นละ 0.03 บาท เป็นจาํนวนเงิน 521 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวหักส่วนของหุ้นทุนซืÊอคืนจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นแลว้

ในเดือนสิงหาคม 2565 

ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 22 กรกฎาคม 2564 ทีÉประชุมอนุมตัิการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นใน

อตัราหุ้นละ 0.03 บาท เป็นจาํนวนเงิน 521 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวหกัส่วนของหุ้นทุนซืÊอคืนจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นแลว้

ในเดือนสิงหาคม 2564 

22. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั บริษทัจะตอ้งจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึÉงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่า 

ร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปี หลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองนีÊ จะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่า 

ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สาํรองตามกฎหมายดังกล่าว ไม่สามารถนาํมาจ่ายเงินปันผลได ้

23. รายได้อืÉน 

รายไดอื้ÉนสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ดอกเบีÊยรบั 18  13  8  17 

กาํไรจากบริษทัยอ่ยยกหนีÊ ให้ (หมายเหตุ 5.7) -  -  1,340  1,340 

กาํไรจากการลงทุนในกองทุน 13  2  -  - 

กาํไรจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น 15  -  -  - 

อืÉน ๆ 126  93  2  4 

รวม 172  108  1,350  1,361 
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24. ค่าใช้จ่ายแยกแสดงตามลักษณะค่าใช้จ่าย 

รายการคา่ใชจ้่ายตามลกัษณะทีÉสาํคญัสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ไดแ้ก่ 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินเดือนและคา่แรงและผลประโยชน์อืÉนของพนกังาน 913  753  44  27 

ค่าเสืÉอมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 605  640  93  102 

ค่าธรรมเนียมในการให้คาํแนะนาํและปรึกษา 30  40  26  48 

ค่าโฆษณา 34  5  1  1 

ค่าธรรมเนียมอืÉน 51  44  8  9 

ค่าเช่าและค่าบริการ 155  43  5  84 

ค่าความเสียหายจากการฟ้องร้องคดีความ 25  24  25  24 

ค่าซ่อมแซม 144  95  3  3 

ค่าสาธารณูปโภค 254  141  45  36 

25. ภาษเีงินได้ 

ภาษีเงินไดท้ีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ยรายการดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน :     

ภาษเีงินไดนิ้ติบคุคลสาํหรับปี 299 263 232 215 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :     

ค่าใชจ้า่ยภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัÉวคราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัÉวคราว 335 327 156 161 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดท้ีÉแสดงอยูใ่นงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 634 590 388 376 
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รายการกระทบยอดระหว่างกาํไรทางบญัชีกบัภาษเีงินได ้มีดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 
อตัราภาษี 

(ร้อยละ) 2566 

อตัราภาษี  

(ร้อยละ) 2565 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงินได ้  1,770  1,232 

จาํนวนภาษตีามอตัราภาษีเงินได ้ 20 354 20 246 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดแ้ละค่าใชจ้่าย 

ทีÉไม่ถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ้่ายทางภาษ ี- สุทธิ  (55)  17 

รวม  299  263 

 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
อตัราภาษี 

(ร้อยละ) 2566 

อตัราภาษี  

(ร้อยละ) 2565 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงินได ้  1,930  1,894 

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20 386 20 379 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดแ้ละค่าใชจ้่าย 

ทีÉไมถื่อเป็นรายไดห้รือค่าใชจ้า่ยทางภาษ ี- สุทธิ  (154)  (164) 

รวม  232  215 
 

26. ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร หมายถึง ค่าตอบแทนทีÉผูบ้ริหารไดร้ับจากกิจการ ไดแ้ก่ ค่าตอบแทนทีÉเป็นตัวเงิน ผลประโยชน์                  

ตอบแทน ตัวอย่างเช่น หุ้น หุ้นกู ้ หรือสิทธิประโยชน์ทีÉผูบ้ริหารได้รับจากกิจการ รวมถึง โครงการให้สิทธิซืÊ อหุ้น                  

แก่ผูบ้ริหาร หรือสิทธิประโยชน์อืÉนใดแก่ผูบ้ริหาร เป็นต้น ทัÊ งนีÊ ในกรณีทีÉ เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์

ความหมายของคาํว่า “ผูบ้ริหาร” ให้เป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารแสดงอยูใ่นตน้ทุนขาย 8 8 - - 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารแสดงอยูใ่นค่าใชจ้่ายบริหาร 89 74 16 18 

รวม 97 82 16 18 
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27. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงานทางธุรกิจ 

 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

ธุรกิจขาย 

อสังหาริมทรัพย ์

ธุรกิจ 

คา้ปลีก 

ธุรกิจให้บริการ

เช่าศูนย์

เอนกประสงค ์

บริการ

อืÉน รวม 

 ตดัรายการ

ระหวา่งกนั รวม 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 511 396 3,470 153 4,530 (759) 3,771 

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 

ตามส่วนงานทางธุรกิจ            331 97 948 52 1,428 (435) 993 

ค่าใชจ้่ายส่วนกลางของบริษทั       (255) 

รายไดด้อกเบีÊย       18 

กาํไรจากการตีราคาอสงัหาริมทรพัย ์       1,163 

ผลขาดทนุจากการถูกฟ้องคดี       (25) 

ขาดทนุทีÉยงัไมเ่กิดขึÊนจากอตัรา

แลกเปลีÉยน 

    
  (20) 

ตน้ทนุทางการเงิน       (104) 

ภาษเีงินได ้       (634) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสาํหรับปี       1,136 

 
 

 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

ธุรกิจขาย 

อสงัหาริมทรัพย ์

ธุรกิจ 

คา้ปลีก 

ธุรกิจให้บริการ

เช่าศูนย์

เอนกประสงค ์

บริการ

อืÉน รวม 

 ตดัรายการ

ระหว่างกนั รวม 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 659 306 1,436 121 2,522 (532) 1,990 

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 

ตามส่วนงานทางธุรกิจ            343 79 (547) 66 (59) (45) (104) 

ค่าใชจ้า่ยส่วนกลางของบริษทั       (289) 

รายไดด้อกเบีÊย       13 

กาํไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพย ์       1,819 

ผลขาดทนุจากการถูกฟ้องคดี       (24) 

ขาดทนุทีÉยงัไมเ่กิดขึÊนจากอตัรา

แลกเปลีÉยน 

    
  (59) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (114) 

ภาษีเงินได ้       (590) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสาํหรับปี       652 
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28. เครืÉองมือทางการเงิน 

28.1 นโยบายการบริหารความเสีÉยงทางการเงนิ 

กลุ่มบริษทัมีความเสีÉยงดา้นการเงินในดา้นต่าง ๆ ซึÉงรวมถึงความเสีÉยงดา้นเครดิต ความเสีÉยงดา้นตลาด (ซึÉ งประกอบดว้ย

ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊ ย) และความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง นโยบายการบริหารความเสีÉยงโดยรวมของกลุ่มบริษทั

มุ่งเนน้การบริหารความเสีÉยงจากความผนัผวนจากตลาดการเงินทีÉไม่สามารถคาดการณ์ไดโ้ดยให้มีผลกระทบดา้นลบต่อ

ผลการดาํเนินงานทางการเงินนอ้ยทีÉสุด กลุ่มบริษทัป้องกนัความเสีÉยงดา้นต่าง ๆ ดงันีÊ 

ความเสีÉยงด้านเครดิต 

ความเสีÉยงดา้นเครดิต คือความเสีÉยงในการสูญเสียทางการเงินหากลูกคา้หรือคู่สัญญาจะไม่ปฏิบัติตามสัญญา อย่างไรก็ตาม 

เนืÉองจากกลุม่บริษทัมีนโยบายในการเขา้ทาํรายการกบัคู่สัญญาทีÉมีฐานะการเงินทีÉมัÉนคงดว้ยเหตุนีÊ  กลุ่มบริษทัจึงไม่คาดว่า

จะไดร้ับความเสียหายทีÉเป็นสาระสาํคญัเนืÉองจากการเก็บหนีÊ  สาํหรับลูกหนีÊการคา้ทีÉคาดว่าจะไมไ่ดร้ับชาํระหนีÊ  กลุ่มบริษทั

ไดพิ้จารณาตัÊงค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตไวอ้ยา่งเพียงพอแลว้ 

ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบีÊย 

ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊย หมายถึง ความเสีÉยงทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงทีÉจะเกิดในอนาคตของอตัราดอกเบีÊยในตลาด

ซึÉ งส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั กลุ่มบริษทัมีความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊยจาก

การลงทุนในสถาบนัการเงิน เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร เงินกูย้มืจากธนาคารและตัÌวสัญญาใชเ้งินจากสถาบนัการเงิน 

เนืÉองจากสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินมีอตัราดอกเบีÊยใกลเ้คยีงกบัอตัราดอกเบีÊยในตลาดและจะครบกาํหนด

ในระยะเวลาอนัสัÊน กลุ่มบริษทัจึงไม่ไดใ้ชเ้ครืÉองมือทางการเงินเพืÉอป้องกนัความเสีÉยงดงักล่าว 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอตัราดอกเบีÊยทีÉสาํคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบีÊ ย และสําหรับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอตัราดอกเบีÊยคงทีÉสามารถแยกตามวนัทีÉครบ

กาํหนด หรือวนัทีÉมีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม ่(หากวนัทีÉมีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหมถึ่งก่อน) ไดด้งันีÊ  
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ อตัราดอกเบีÊย    

 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับขึÊนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 

 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบีÊย รวม ดอกเบีÊย 

       (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 13 - - 1,417 108 1,538 0.25 - 0.60 

สินทรพัยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 1,905 - - - 641 2,546 0.15 - 0.90 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 

- เงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั 50 - - 383 - 433 0.05 - 0.60 

 1,968 - - 1,800 749 4,517  

หนีÊสินทางการเงนิ      

เงินกูยื้มระยะยาว 3,858 - - - - 3,858 * 

 3,858 - - - - 3,858  

*อตัราดอกเบีÊยอา้งอิงตามสัญญาบวกอตัราดอกเบีÊยคงทีÉ,ไม่เกินร้อยละ MLR - 2.85 ต่อปี  
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ อตัราดอกเบีÊย    

 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับขึÊนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 

 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบีÊย รวม ดอกเบีÊย 

       (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 353 - - 3,805 67 4,225 0.05 - 0.90 

สินทรพัยท์างการเงินหมุนเวยีนอืÉน 527 - - - 557 1,084 0.15 - 0.30 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 

- เงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั - - 61 7 4 72 0.05 - 0.20 

 880 - 61 3,812 628 5,381  

หนีÊสินทางการเงนิ      

ส่วนของหนีÊสินระยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึÉงปี - - - 1,872 - 1,872 

ไม่เกินร้อยละ

MLR - 1.50 

เงินกูย้มืระยะยาว - - - 1,999 - 1,999 * 

 - - - 3,871 - 3,871  

*ไม่เกินร้อยละ MLR - 1.50 และอตัราอา้งอิงตามสัญญาเงินกูบ้วกอตัราดอกเบีÊยคงทีÉ 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ อตัราดอกเบีÊย    

 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับขึÊนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 

 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบีÊย รวม ดอกเบีÊย 

       (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1 - - 225 22 248 0.25 - 0.50 

สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอืÉน 506 - - - 1 507 0.15 

เงินให้กูย้มืระยะสัÊนแกกิ่จการ                     

ทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ - - - - 3,107 3,107 - 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอืÉน 

- เงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั 47 - - 370 - 417 0.125 - 0.15 

 554 - - 595 3,130 4,279  
 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ อตัราดอกเบีÊย    

 ภายใน มากกว่า มากกวา่ ปรับขึÊนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 

 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบีÊย รวม ดอกเบีÊย 

       (ร้อยละตอ่ปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1 - - 2,011 22 2,034 0.05 - 0.13 

สินทรพัยท์างการเงินหมุนเวยีนอืÉน 504 - - - 1 505 0.15 

เงินให้กูย้มืระยะสัÊนแก่กิจการ                       

ทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ 3,532 - - - - 3,532 1.00 

สินทรัพยไ์ม่หมนุเวียนอืÉน 

- เงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั - - 47 - - 47 0.13 - 0.15 

 4,037 - 47 2,011 23 6,118  

ความเสีÉยงจากอัตราแลกเปลีÉยน 

ความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยน คือ ความเสีÉยงทีÉมูลค่าของเครืÉองมือทางการเงินจะเปลีÉยนแปลงไปเนืÉองจากการเปลีÉยนแปลง

ของอตัราแลกเปลีÉยน 
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ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง หรือความเสีÉยงในการระดมทุน คือ ความเสีÉยงทีÉกิจการจะเผชิญกบัความยุ่งยากในการระดมทุนให้

เพียงพอและทนัเวลาต่อการปฏิบติัตามภาระผูกพนัทีÉระบุไวใ้นเครืÉองมือทางการเงิน ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่องอาจเกิดจาก

การทีÉกิจการไมส่ามารถขายสินทรัพยท์างการเงินไดท้นัเวลาดว้ยราคาทีÉใกลเ้คียงมูลคา่ยตุิธรรม 

28.2 มูลค่ายุตธิรรมของเครืÉองมือทางการเงนิ 

นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยของกลุ่มบริษทักาํหนดให้มีการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมทัÊงสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการ

เงินและไม่ใช่ทางการเงิน มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีÉจะไดร้ับจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินใน

รายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัทีÉวดัมูลค่า วตัถุประสงค์ของการวดัมูลค่าและ/หรือการเปิดเผย

มูลค่ายติุธรรมถูกกาํหนดโดยวธีิต่อไปนีÊ    

• มลูค่ายตุิธรรมของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉน เงินให้กูยื้มระยะสัÊน สินทรัพย์

หมุนเวียนอืÉน เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสัÊน เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน และหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉนเป็นมูล

ค่าทีÉใกลเ้คียงกบัราคาทีÉบนัทึกไวใ้นบญัชี 

• มูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ีÉเป็นตราสารทุนเพืÉอคา้พิจารณาโดยอา้งอิงกบัราคาเสนอซืÊอ ณ วนัทีÉ

รายงาน 

• มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวเป็นมูลค่าทีÉใกล้เคียงกับราคาทีÉบันทึกไวใ้นบัญชีเนืÉองจากส่วนใหญ่                   

ของเครืÉองมือทางการเงินเหล่านีÊ มีดอกเบีÊยในอตัราตลาด 

ทัÊงนีÊมูลคา่ตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินขา้งตน้วดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทนุตดัจาํหน่าย ยกเวน้ทีÉ

จะกล่าวดงันีÊ 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายตุิธรรม แยกแสดงมูลค่าตาม

บญัชีและมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงิน รวมถึงลาํดบัชัÊนมูลค่ายติุธรรม ดงันีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทีÉวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายตุธิรรม     

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 641 - 641 

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทนุ - 28,040 13,800 41,840 

* ระดบั 2 การวดัมูลค่ายติุธรรมโดยใชร้าคามลูค่าหน่วยลงทุนทีÉประกาศโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทีÉวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายตุธิรรม     

เงินลงทนุในกองทุนเปิด* - 557 - 557 

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทนุ - 26,527 14,299 40,826 

* ระดบั 2 การวดัมูลค่ายติุธรรมโดยใชร้าคามูลค่าหน่วยลงทุนทีÉประกาศโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ 

 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทีÉวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม     

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 1 - 1 

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน - 12,722 532 13,254 

* ระดบั 2 การวดัมูลค่ายติุธรรมโดยใชร้าคามูลค่าหน่วยลงทุนทีÉประกาศโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 

 
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทีÉวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 1 - 1 

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยด้วยมูลค่ายตุิธรรม     

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทนุ - 11,944 514 12,458 

* ระดบั 2 การวดัมูลค่ายติุธรรมโดยใชร้าคามูลค่าหน่วยลงทุนทีÉประกาศโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 
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29. กําไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 

กําไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน 

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร (ขาดทุน) สุทธิทีÉเป็นของผูถ้ือหุ้นสามญัดว้ยจาํนวนหุ้น

สามญัทีÉถือโดยบุคคลภายนอกตามวิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัซึÉงออกและเรียกชาํระในระหว่างปี 

30. คดีความ 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีคดีความสรุปไดด้งันีÊ  

ก) เมืÉอวนัทีÉ 31 มกราคม 2560 ผูถื้อหุ้นกูร้วม 7 ราย ซึÉ งถือหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดส้กุลเงินสวิสฟรังก์ไดร่้วมกนัยืÉน

คาํร้องขอให้เลิกบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกดั ต่อศาลแห่งประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด์ 

(Grand Court of Cayman Islands) โดยอา้งเหตุว่าบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกดั มีหนีÊ สิน

ลน้พน้ตวัและไม่สามารถชาํระหนีÊ เงินตน้และดอกเบีÊยของหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนสกุลเงินสวิสฟรังก์ไดแ้ละ เมืÉอ

วนัทีÉ 3 พฤษภาคม 2560 ศาลแห่งประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด์ไดม้ีคาํสัÉงยกคาํฟ้องให้เลิกบริษทั (Winding Up 

Petition) ของโจทก์ทัÊง 7 ราย ดังกล่าวแลว้ 

ข) เมืÉอวนัทีÉ  9 กุมภาพนัธ์ 2560 บริษัท ด้อยซ์ ทรัสตี จํากัด (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) ซึÉ งเป็นทรัสตีของหุ้นกู้ชนิด

แลกเปลีÉยนไดส้กุลเงินเหรียญสหรัฐจาํนวน 150,000,000 เหรียญสหรัฐ อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 4.5 ต่อปี ถึงกาํหนดชาํระ

ในปี 2546 (“หุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนได”้)  ไดย้ืÉนฟ้องในนามตนเองและในนามผูถื้อหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดต้่อบริษทั 

บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกดั ในฐานะผูอ้อกหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนได ้และบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั 

(มหาชน) ในฐานะผูค้ ํÊาประกนัหนีÊตามหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดด้งักล่าว ต่อศาลพาณิชย ์(Commercial Court) ในกรุง

ลอนดอน ประเทศองักฤษ เพืÉอให้กลุ่มบริษทัชาํระหนีÊตามหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดแ้ละหนีÊอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง เป็นเงิน

รวมทัÊงสิÊน 34,208,463.12 เหรียญสหรัฐ และดอกเบีÊยคาํนวณเป็นรายวนัจาํนวน 2,328.22 เหรียญสหรัฐต่อวนั  

บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกดั และบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) ไดย้ืÉนคาํให้การและฟ้อง

แยง้ (Defence and Counterclaim) เมืÉอวนัทีÉ 30 มีนาคม 2560 โดยบริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกัด 

และบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) ไดฟ้้องแยง้โจทก์โดยขอให้ศาลบังคบัให้โจทก์คืนเงินปันผลทัÊงหมดทีÉ  

ทรัสตีนาํไปชาํระดอกเบีÊยคา้งชาํระ ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายของทรัสตี อีกทัÊง จาํนวนหนีÊ ทีÉโจทก์เรียกร้องสูงเกิน

จริง และขอให้โจทกส่์งมอบหุ้นจาํนาํทัÊงหมดจาํนวน 212,096,990 หุ้น คืนบริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนส์) 

จาํกดั เมืÉอวนัทีÉ 19 มีนาคม 2562 ศาลพาณิชย ์(Commercial Court) ประเทศองักฤษพิพากษาให้บริษทั บางกอกแลนด ์

จาํกดั (มหาชน) และบริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกดั ชาํระหนีÊตามหุ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐพร้อม

ทัÊงดอกเบีÊ ยเป็นเงินจํานวน 28,201,848.12 ดอลล่าสหรัฐ และค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีดังกล่าวเป็นเงินจํานวน 

1,761,838.84 ปอนด์สเตอร์ลิง ทัÊงนีÊทนายความของบริษทัให้ความเห็นว่าคาํพิพากษาของศาลองักฤษจะยงัไม่สามารถ

ใชบ้งัคบัในประเทศไทยโดย บริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จาํกดั (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) จะตอ้งนาํคดีดงักล่าวมาฟ้องต่อ

ศาลในประเทศไทย เพืÉอให้ศาลในประเทศไทยมีคาํพิพากษาบงัคบัให้บริษทั (ในฐานะผูค้ ํÊาประกนั) ชาํระหนีÊ หุ้นกู ้

สกุลเงินเหรียญสหรัฐดงักล่าวต่อไป โดยคาํพิพากษาศาลองักฤษนัÊนสามารถนาํมาใชไ้ดเ้พียงเป็นพยานหลกัฐานในคดี

ประเทศไทยเท่านัÊน อย่างไรก็ตาม บริษทัเคยถูกฟ้องเรียกให้ชาํระหนีÊ หุ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ ดังกล่าวในประเทศ



 

บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

วันทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 

51 

 

ไทย และเมืÉอวนัทีÉ 1 ตุลาคม 2555 ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลางไดมี้คาํพิพากษาในคดี

หมายเลขดาํทีÉ กค. 20/2552 คดีหมายเลขแดงทีÉ กค. 202/2555 โดยพิพากษายกฟ้องโจทก์ดว้ยเหตทุีÉหนีÊดงักล่าวขาดอายุ

ความ ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 4 ธันวาคม 2557 ศาลฎีกาแผนกคดีทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศ โดยมีคาํ

พิพากษาฎีกาเลขทีÉ 15979/2557 โดยพิพากษายืน ยกฟ้องโจทก์ตามศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศ

กลาง ซึÉงคดีดงักล่าวไดถึ้งทีÉสุดแลว้ 

ในเดือนกรกฎาคม 2561 ทรัสตีไดยื้Éนคาํร้องต่อศาลพาณิชย ์(Commercial Court) ประเทศองักฤษ ขอให้ศาลมีคาํสัÉง

ชัÉวคราวห้ามการดาํเนินคดี (Interim Anti-Suit Injunction) ห้ามมิให้บริษัท บางกอกแลนด์ จาํกัด (มหาชน) และ

บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกดั ดาํเนินคดีใด ๆ และให้ยุติการดาํเนินคดีหรือการดาํเนินการทาง

ศาลในเรืÉองทีÉเกีÉยวข้องกบัสัญญาก่อตัÊงทรัสต์ หุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ หรือหุ้นสามญัของ

บางกอกแลนด์ทีÉจาํนาํเป็นประกนั รวมถึงให้ถอนฟ้องคดีทีÉเกีÉยวขอ้ง (หากมีการดาํเนินคดีแลว้) ไม่ว่าจะเป็นคดีใน

ประเทศไทย หรือประเทศอืÉนใดทีÉมีเขตอาํนาจ โดยในวนัทีÉ 27 กรกฎาคม 2561 ศาลพาณิชย ์(Commercial Court) 

ประเทศองักฤษ ไดมี้คาํสัÉงตามทีÉทรัสตีร้องขอห้ามบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทั บางกอกแลนด ์

(เคยแ์มน ไอส์แลนส์) จาํกัด (รวมถึงกรรมการ พนักงาน และตัวแทนของบริษทั) ดาํเนินคดีใด ๆ และให้ยุติ

การดาํเนินคดีหรือการดาํเนินการทางศาลในเรืÉองทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสัญญาก่อตัÊงทรัสต ์หุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดส้กุลเงิน

เหรียญสหรัฐ หรือหุ้นสามญัของบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) ทีÉจาํนาํเป็นประกนั รวมถึงให้ถอนฟ้องคดีทีÉ

เกีÉยวขอ้ง (หากมีการดาํเนินคดีแลว้) ไม่ว่าจะเป็นคดีในประเทศไทย หรือประเทศอืÉนใดทีÉมีเขตอาํนาจ และให้ชาํระ

คา่เสียหายให้แก่ทรัสตีจาํนวน 40,712.16 ปอนด์สเตอร์ลิง (ณ 31 มีนาคม 2566 : 1.74 ลา้นบาท) 

ทัÊงนีÊ  สาํนกังานทีÉปรึกษากฎหมายของบริษทัมีความเห็นวา่ แมว้่าโจทก์จะชนะคดีทีÉตา่งประเทศ โจทก์จะตอ้งมาฟ้อง

บงัคบัคดีกบับริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) ในฐานะผูค้ ํÊาประกนัในประเทศไทยเป็นคดีใหม่ โดยโจทก์ไม่

สามารถใช้คาํพิพากษาของศาลในต่างประเทศมาใช้บังคบัในประเทศไทยได ้ดงันัÊนบริษทัจึงไม่ตัÊงประมาณการ

หนีÊ สินดงักล่าว 

ทนายความของกลุ่มบริษทัมีความเห็นว่าคดีความทัÊงหมดตามหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดท้ัÊงสกุลเงินสวิสฟรังกแ์ละสกุล

เงินเหรียญสหรัฐ ขาดอายุความฟ้องร้องทัÊงหมดแลว้ และบรรดาผูถื้อหุ้นกูช้นิดแลกเปลีÉยนไดด้งักล่าว มิใช่ผูถื้อหุ้นกู ้

ทีÉแท้จริง เพราะเป็นการได้มาโดยมิชอบด้วยกฎหมายเกีÉยวกับการโอนหลกัทรัพยภ์ายใต้กฎหมายของประเทศ

สวิสเซอร์แลนดแ์ละประเทศองักฤษแลว้แต่กรณี 

ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 23 กรกฎาคม 2561 บริษทัได้ยืÉนฟ้องบริษัท ด้อยซ์ ทรัสตี จาํกดัและพวก ในประเทศไทยเรียกร้อง

ค่าเสียหายจาํนวน 625.61 ลา้นบาท เป็นคดีแพ่งต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลาง 

และเมืÉอวนัทีÉ 5 กุมภาพนัธ์ 2564 ศาลไดพ้ิพากษาให้บริษทัชาํระหนีÊตามหุ้นกู ้USD ทีÉคา้งชาํระพร้อมทัÊงดอกเบีÊยรวม

เป็นจาํนวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลาร์สหรัฐ และชาํระดอกเบีÊ ยผิดนัดอตัราร้อยละ 4.5 ต่อปีของตน้เงิน 13,379,000 

ดอลลาร์สหรัฐ นับแต่วนัทีÉทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัทีÉชาํระแลว้เสร็จ รวมถึงให้บริษทัชาํระค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติ

หนา้ทีÉในฐานะทรัสตีและค่าใชจ้่ายอืÉน ๆ ของทรัสตีพร้อมทัÊงดอกเบีÊยรวมป็นเงินจาํนวน 1,868,885.65 ปอนดส์เตอร์ลิง 

และชาํระดอกเบีÊ ยผิดนัดในอตัราเหนือจากอตัราดอกเบีÊ ยของธนาคารเวสต์แบงค์เป็นจาํนวนร้อยละ 2 ของต้นเงิน 

1,798,034.17 ปอนด์สเตอร์ลิง นบัแต่วนัทีÉ ทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัทีÉชาํระแลว้เสร็จ และบริษทัไดบ้นัทึกสํารองค่าเผืÉอ
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ความเสียหายจากคดีฟ้องร้องไวใ้นงบการเงินภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหนีÊ สินจากคดีความฟ้องร้อง” แลว้ อยา่งไรก็ตาม 

คาํพิพากษาข้างต้นเป็นเพียงคาํพิพากษาของศาลชัÊนต้น คดีดังกล่าวยงัไม่เป็นทีÉยุติ บริษทัได้ใช้สิทธิอุทธรณ์

ตามกระบวนการทางกฎหมายแลว้ ในวนัทีÉ 25 พฤษภาคม 2565 บริษทัไดท้าํหนังสือสัญญาคํÊาประกนัต่อศาล

และนาํหลกัทรัพยเ์ป็นโฉนดทีÉดินและอาคารชุดของกลุ่มบริษทัเป็นประกนัการทุเลาการบงัคบัในระหว่างการพจิารณา

ของศาลอุทธรณ์คดีชาํนาญพิเศษ และเมืÉอวนัทีÉ 30 มีนาคม 2566 ศาลพิพากษายืน ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างกลุ่มบริษทั

จดัทาํฎีกาเพืÉอยืÉนต่อศาลฎีกาต่อไป 

ค) เมืÉอวนัทีÉ  18 เมษายน 2562 บริษัทถูกฟ้องจากบุคคลรายหนึÉ งในคดีอาญา ข้อหาผิดพ.ร.บ.หลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย,์ ฉ้อโกง และในวนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2562 บริษทัถูกฟ้องจากบุคคลดงักล่าวเช่นกนัในคดีแพ่งฐานความผิด

พ.ร.บ.หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย,์ ละเมิดโดยเรียกค่าเสียหายจาํนวน 100 ลา้นบาท ซึÉ งคดีอาญาศาลไดไ้ต่สวน

มูลฟ้องในวนัทีÉ 20 มีนาคม 2566 และในวนัดงักล่าวทนายโจทก์ไดย้ืÉนคาํร้องขอเลืÉอนคดี ศาลจึงไดมี้คาํสัÉงให้เลืÉอนนดั

ไต่สวนมูลฟ้องเป็นวนัทีÉ 19 มิถุนายน 2566 ส่วนคดีแพ่งศาลพิเคราะห์แลว้เห็นว่า ให้จาํหน่ายคดีแพ่งไวช้ัÉวคราวจนกวา่

คดีอาญาดงักล่าวจะพิจารณาเสร็จสิÊนก่อน หากคดีอาญามีผลคาํพิพากษาเป็นอยา่งไรก็ให้คู่ความของศาลเพืÉอหยิบยกคดี

แพง่เพืÉอพิจารณาคดีต่อไป ดงันัÊน ขณะนีÊคดีแพง่จึงอยูร่ะหวา่งการจาํหน่ายคดีชัÉวคราวเพืÉอรอผลการพิจารณาคดีอาญา 

ทนายความของบริษทัมีความเห็นว่า คดีแพ่งทีÉถูกฟ้องเรียกค่าเสียหายเป็นคดีแพง่ทีÉเกีÉยวเนืÉองมาจากคดีอาญา จึงตอ้งรอ

ผลการไต่สวนมูลฟ้องในคดีอาญาให้เสร็จสิÊนก่อน และเห็นว่าบริษทัมิไดเ้ป็นผูก้ระทาํความผิดหรือละเมิดตามโจทก์

กล่าวอา้ง 

ง) บริษทัยอ่ยแห่งหนึÉ งถูกฟ้องว่าผิดสัญญา - ยกเลิกสัญญา และเรียกเงินคืนพร้อมค่าเสียหายเป็นเงินจาํนวน 10.01 ลา้นบาท 

ณ วนัทีÉ 31 มกราคม 2566 ศาลพิพากษายกฟ้อง เนืÉองจากโจทก์ไม่มีอาํนาจฟ้อง ซึÉ งเป็นการวินิจฉัยชีÊ ขาดประเด็นข้อ

กฎหมาย โจทก์จึงอาจนาํประเด็นเรืÉองเนืÊอหาขอ้สัญญามาฟ้องไดอี้กครัÊ ง 

31. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงคข์องกลุ่มบริษทัในการบริหารทางการเงิน คือ การดาํรงไวซึ้É งความสามารถในการดาํเนินงานอย่างต่อเนืÉอง 

และการดาํรงไวซึ้Éงโครงสร้างของทุนทีÉเหมาะสม 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 งบการเงินรวมแสดงอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนเป็น 0.21 : 1.00 (งบการเงินเฉพาะกิจการ : อตัราส่วน

หนีÊ สินตอ่ทุนเป็น 0.30 : 1.00) 

32. ภาระผกูพนัและการคํÊาประกัน 

ก) ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามสัญญาก่อสร้างอาคารกบัผูร้ับเหมาก่อสร้างเป็นจาํนวนเงิน 

327 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ 34 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊนจากหนงัสือคํÊาประกนัทีÉธนาคารออกให้เป็นจาํนวนเงิน 

420 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ 406 ลา้นบาท) เพืÉอประโยชน์ในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษทั 
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ค) ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 บริษทัย่อยมีภาระผูกพนัเกีÉยวกบัสัญญาซึÉ งจะต้องจ่ายค่าเช่าและค่าบริการใน

อนาคตดงัต่อไปนีÊ  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 2566 2565 

จ่ายชาํระภายใน:   

 ภายใน 1 ปี 100 80 

 มากกว่า 1 ถึง 5 ปี 52 67 

มากกว่า ŝ ปี - 1 

ง) ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 บริษทัมีภาระผูกพนัตามสัญญาให้การสนับสนุนการก่อสร้างและสัญญาทีÉเกีÉยวข้องกบั

บริษทัแห่งหนึÉง ดงันีÊ  

1. สญัญาให้การสนบัสนุนการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี เพืÉอสนบัสนุนการก่อสร้าง 

พฒันาและบาํรุงรักษาส่วนต่อขยายเมืองทอง โดยมีมูลค่าสัญญา ดงันีÊ  

1.1 เงินสมทบเพืÉอสนบัสนุนการก่อสร้างและพฒันาจาํนวนทัÊงสิÊน 970.31 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิÉม) 

1.2 เงินสมทบเพืÉอสนบัสนุนการบาํรุงรักษา จาํนวนทัÊงสิÊน 10.35 ลา้นบาท (รวมภาษีมลูค่าเพิÉม) ตอ่ปี นบั

จากวนัทีÉส่วนต่อขยายเมืองทองธานีเปิดดาํเนินการ 

2. สญัญาพฒันาทางเชืÉอมสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี โดยให้สิทธิในกลุ่มบริษทั พฒันา

ทางเชืÉอมสถานี (Skywalk) เพืÉอเชืÉอมต่ออาคารและสิÉงก่อสร้างใด ๆ อนัเป็นกรรมสิทธิÍ ของกลุ่มบริษทัซึÉ งตัÊงอยู่

บริเวณเมืองทองธานี เข้ากับสถานีรถไฟฟ้าในส่วนต่อขยายเมืองทอง โดยบริษัทตกลงจ่ายชําระเงิน

ค่าธรรมเนียมการอนุญาตให้ใชสิ้ทธิ จาํนวนเงินทัÊงสิÊน 323.44 ลา้นบาท (ชาํระครบแลว้ทัÊงจาํนวน) 

33. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

33.1 บริษทัย่อยแห่งหนึÉ งไดเ้ขา้ซืÊอหุ้นสามญัของบริษทัแห่งหนึÉ งจาํนวนทัÊงสิÊน 152,500 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 50.83 ของหุ้น

ทัÊงหมด โดยมีมูลค่าเงินลงทุนรวมทัÊงสิÊน 200 ลา้นบาท ซึÉ งไม่ใช่บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกบับริษทั ทัÊงนีÊการชาํระราคาค่าหุ้น

เป็นเงินสดจาํนวน 30 ลา้นบาทและส่วนทีÉเหลือ 170 ลา้นบาทชาํระดว้ยหน่วยทรัสต์จาํนวน 10 ลา้นหน่วย โดยถือ

เสมือนว่าหน่วยทรัสต์ดงักล่าวมีมูลค่า 17 บาทต่อหน่วย แต่ทัÊงนีÊคู่สัญญาตามสัญญาซืÊอขายหุ้นตกลงกนัว่าหากราคาปิด

ถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัยอ้นหลงั 60 วนัของหน่วยทรัสต์ดงักล่าว ณ วนัสุดทา้ยของระยะเวลา 12 เดือนหลงัจากวนัทีÉการซืÊอ

ขายหุ้นแลว้เสร็จมีมูลค่าต ํÉากว่า 17 บาทต่อหน่วย จะตอ้งมีการชาํระราคาในส่วนทีÉขาดเป็นเงินสดเพิÉมเติมเพืÉอให้มูลค่า

การซืÊอขายหุ้นไม่ต ํÉากว่า 200 ลา้นบาท 

33.2 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ ครัÊ งทีÉ 4/2566 เมืÉอวนัทีÉ 19 พฤษภาคม 2566 คณะกรรมการ

ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรกาํไรเป็นประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในอตัราหน่วยละ 0.14 บาท เป็นจาํนวนเงินทัÊงสิÊน 

207.55 ลา้นบาท ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลดงักล่าวจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนในเดือนมิถุนายน 2566 
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34. การอนุมตัิงบการเงิน 

งบการเงินนีÊ ไดร้ับการอนุมติัให้ออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษทั เมืÉอวนัทีÉ 30 พฤษภาคม 2566 


