
 

 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล  

วนัที ่31 ธันวาคม 2566 

และรายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

โดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 
 

 



 

 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ   คณะกรรมการของบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลทางการเงินรวมระหว่างกาลของบริษัท  บางกอกแลนด์ จํากัด  (มหาชน) และบริษัทย่อย 
(“กลุ่มบริษัท”) และข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลของบริษัท บางกอกแลนด์ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท”)  
ซ่ึงประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวมและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการสําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัเดียวกัน งบแสดง 
การเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและ
งบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ 
ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหวา่งกาล
เหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุป
เก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส  2410 “การสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวเิคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมี
ขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญั
ทั้งหมดซ่ึงอาจจะพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่อาจแสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ี       
สอบทานได ้

ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึน
ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

โดยมิไดเ้ป็นการใหข้อ้สรุปอยา่งมีเง่ือนไข ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกต 

1. ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ ขอ้ 7 บริษทัย่อยไดด้าํเนินการ                     
วดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ท่ีระบุได้ท่ีได้มาและหน้ีสินท่ีรับมา ณ วนัซ้ือกิจการ โดยท่ีปรึกษาทางการเงิน             
เสร็จสมบูรณ์ ซ่ึงอยูภ่ายในระยะเวลาในการวดัมูลค่าสิบสองเดือนนบัจากวนัท่ีซ้ือกิจการตามท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 โดยมูลค่ายติุธรรมท่ีวดัไดไ้ม่มีความแตกต่างอยา่งมีสาระสาํคญักบัประมาณการท่ีเคย
รับรู้ไวเ้ดิม ดงันั้นจึงไม่มีการปรับยอ้นหลงัมูลค่ายติุธรรม ณ วนัซ้ือกิจการ  

2. ขา้พเจา้ขอใหข้อ้สังเกตหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ ขอ้ 16(ข) เม่ือวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2561 
บริษทัไดย้ื่นฟ้องบริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จาํกดัและพวกในประเทศไทย เรียกร้องค่าเสียหายจาํนวน 625.61 ลา้นบาท 
เป็นคดีแพ่งต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลาง และเม่ือวนัท่ี 5 กุมภาพนัธ์ 2564 ศาลได้
พิพากษาให้บริษทัชาํระหน้ีตามหุ้นกู ้USD ท่ีคา้งชาํระพร้อมทั้งดอกเบ้ียรวมเป็นจาํนวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลาร์
สหรัฐ และชาํระดอกเบ้ียผิดนดัอตัราร้อยละ 4.5 ต่อปีของตน้เงิน 13,379,000 ดอลลาร์สหรัฐ นบัแต่วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้
จนถึงวนัท่ีชาํระแล้วเสร็จ รวมถึงให้บริษัทชาํระค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะทรัสตีและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ 
ของทรัสตีพร้อมทั้งดอกเบ้ียรวมเป็นเงินจาํนวน 1,868,885.65 ปอนด์สเตอร์ลิง และชาํระดอกเบ้ียผิดนดัในอตัราเหนือ
จากอตัราดอกเบ้ียของธนาคารเวสต์แบงค์เป็นจาํนวนร้อยละ 2 ของตน้เงิน 1,798,034.17 ปอนด์สเตอร์ลิงนับแต่วนัท่ี 
ทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีชาํระแลว้เสร็จ และบริษทัไดบ้นัทึกสาํรองค่าเผื่อความเสียหายจากคดีฟ้องร้องไวใ้นงบการเงิน
ภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง” แลว้อยา่งไรกต็าม คาํพิพากษาขา้งตน้เป็นเพียงคาํพิพากษาของ
ศาลชั้นตน้ คดีดงักล่าวยงัไม่เป็นท่ียติุ บริษทัไดใ้ชสิ้ทธิอุทธรณ์ตามกระบวนการทางกฎหมายแลว้ ในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 
2565 บริษทัไดท้าํหนงัสือสัญญาคํ้าประกนัต่อศาลและนาํหลกัทรัพยเ์ป็นโฉนดท่ีดินและอาคารชุดของกลุ่มบริษทัเป็น
ประกนัการทุเลาการบงัคบัในระหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์คดีชาํนาญพิเศษ และเม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2566 ศาล
พิพากษายนื ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา  

 

 

 
(นางสาวกรรณิการ์  วภิาณุรัตน์) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 7305 
 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จาํกดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 14 กมุภาพนัธ์ 2567 



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 มีนาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 มีนาคม

2566 2566 2566 2566

"ยงัไม่ไดต้รวจสอบ" "ยงัไม่ไดต้รวจสอบ"

หมายเหตุ "สอบทานแลว้" "ตรวจสอบแลว้" "สอบทานแลว้" "ตรวจสอบแลว้"

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,770,961 1,537,760 380,816 248,413

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - สุทธิ 3.2, 4 248,791 231,178 3,554,849 3,551,612

สินคา้คงเหลือ 5 1,599,864 1,342,777 481,289 519,950

เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 3.3 - - 2,615,451 3,106,505

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 58,203 51,563 2,172 -

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอ่ืน 6 1,761,595 2,546,113 16,365 507,303

สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 88,096 80,294 20,014 20,627

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 5,527,510 5,789,685 7,070,956 7,954,410

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - 11,137,587 11,137,587

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 7 216,071 - - -

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 41,841,968 41,839,968 13,253,975 13,253,975

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 8 14,525,101 14,772,916 489,972 488,069

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 3.4, 9 41,236 56,990 543 2,185

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 338,932 341,169 - -

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 10 2,294,294 2,010,537 2,146,680 1,879,491

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 59,257,602 59,021,580 27,028,757 26,761,307

รวมสินทรัพย์ 64,785,112 64,811,265 34,099,713 34,715,717

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี1



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 มีนาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 มีนาคม

2566 2566 2566 2566

"ยงัไม่ไดต้รวจสอบ" "ยงัไม่ไดต้รวจสอบ"

หมายเหตุ "สอบทานแลว้" "ตรวจสอบแลว้" "สอบทานแลว้" "ตรวจสอบแลว้"

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 3.5 905,399 1,017,476 309,424 478,548

เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 3.6, 11 3,859,187 - 1,400,000 1,400,000

ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 3.4 15,576 15,801 586 2,897

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 9,496 27,857 4,909 5,371

ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง 16(ข) 1,188,257 1,164,057 1,066,512 1,042,312

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 17,020 244,763 - 228,954

หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 358,227 298,329 126,764 131,692

รวมหน้ีสินหมุนเวยีน 6,353,162 2,768,283 2,908,195 3,289,774

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาว 3.6, 11 - 3,858,228 3,850,000 3,850,000

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 3.4 23,913 38,674 - -

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 4,631,905 4,600,953 874,189 875,064

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 131,178 105,416 7,677 7,173

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 15,990 14,485 - -

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 4,802,986 8,617,756 4,731,866 4,732,237
 
รวมหนี้สิน 11,156,148 11,386,039 7,640,061 8,022,011

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน 

    หุน้สามญัจาํนวน 26,273,882,154 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 26,273,882 26,273,882

    หุน้สามญัจาํนวน 26,295,658,054 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 26,295,658 26,295,658

ทุนท่ีออกจาํหน่ายและชาํระเต็มมูลค่าแลว้

    หุน้สามญัจาํนวน 17,352,625,154 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 17,352,625               17,352,625               

    หุน้สามญัจาํนวน 17,374,401,054 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 17,374,401 17,374,401

หุน้ทุนซ้ือคืน 12 - (18,927) - (18,927)
ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 1,998,364 1,995,515 1,998,364 1,995,515
กาํไรสะสม

 - จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 1,092,147 1,092,147 1,092,147 1,092,147

 - จดัสรรสาํรองหุน้ทุนซ้ือคืน - 18,927 - 18,927

 - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 10,253,287 10,171,102 6,016,516 6,231,643

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 14,598,095 14,572,680 - -

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 45,294,518 45,205,845 26,459,652 26,693,706

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 8,334,446 8,219,381 - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 53,628,964 53,425,226 26,459,652 26,693,706

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 64,785,112 64,811,265 34,099,713 34,715,717

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี2



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ "สอบทานแล้ว"

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขาย 279,469 295,098 12,300 11,488

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 884,987 871,545 33,729 23,239
รวมรายได้ 1,164,456 1,166,643 46,029 34,727

ตน้ทุนขาย (242,727) (234,674) (9,110) (3,671)

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ (368,054) (380,034) (38,071) (16,128)
รวมต้นทุน (610,781) (614,708) (47,181) (19,799)

กาํไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 553,675 551,935 (1,152) 14,928

ผลกาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 74,193 102,392 74,193 102,392
เงินปันผลรับ - - - 22,908

รายไดอ่ื้น 3.1 64,750 52,738 6,494 3,899
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย 692,618 707,065 79,535 144,127

ค่าใชจ่้ายในการขาย (12,593) (15,777) (1,201) (236)
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 3.1 (300,378) (236,644) (128,542) (65,361)
ผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน - (259) - -
ผลขาดทุนจากการถกูฟ้องร้องคดีความ 16(ข) (4,419) (6,221) (4,419) (6,221)
รวมค่าใช้จ่าย (317,390) (258,901) (134,162) (71,818)
กาํไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 375,228 448,164 (54,627) 72,309
ตน้ทุนทางการเงิน (36,053) (26,057) (10) (33)
ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 135 - - -
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 339,310 422,107 (54,637) 72,276

ภาษีเงินได้ (49,936) (61,074) (15,315) (20,861)

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 289,374 361,033 (69,952) 51,415

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรับงวด - สุทธิ

จากทางภาษี - - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 289,374 361,033 (69,952) 51,415

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 121,431 189,274 (69,952) 51,415
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 167,943 171,759 - -

289,374 361,033 (69,952) 51,415

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 121,431 189,274 (69,952) 51,415
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 167,943 171,759 - -

289,374 361,033 (69,952) 51,415

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท) 15 0.007 0.011 (0.004) 0.003

(2566 : 17,353 ลา้นหุน้)

(2565 : 17,353 ลา้นหุน้)

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี3



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ "สอบทานแล้ว"

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขาย 777,598 678,388 39,006 29,654

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 2,285,870 2,140,986 105,760 77,000
รวมรายได้ 3,063,468 2,819,374 144,766 106,654

ตน้ทุนขาย (686,760) (588,158) (26,128) (12,719)

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ (1,067,599) (995,890) (104,561) (48,593)
รวมต้นทุน (1,754,359) (1,584,048) (130,689) (61,312)

กาํไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 1,309,109 1,235,326 14,077 45,342

เงินปันผลรับ - - 41,658 22,908

รายไดอ่ื้น 3.1 159,657 131,994 15,708 8,249
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย 1,468,766 1,367,320 71,443 76,499

ค่าใชจ่้ายในการขาย (44,650) (49,979) (6,061) (660)
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 3.1 (875,438) (653,041) (276,065) (175,040)
ผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน (6,680) (33,392) (6,680) (33,392)
ผลขาดทุนจากการถกูฟ้องร้องคดีความ 16(ข) (17,520) (19,316) (17,520) (19,316)
รวมค่าใช้จ่าย (944,288) (755,728) (306,326) (228,408)
กาํไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 524,478 611,592 (234,883) (151,909)
ตน้ทุนทางการเงิน (102,664) (74,045) (46) (113)
ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 14,376 - - -
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 436,190 537,547 (234,929) (152,022)

ภาษีเงินได้ (76,234) (85,021) 875 5,772

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 359,956 452,526 (234,054) (146,250)

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรับงวด - สุทธิ

จากทางภาษี - - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 359,956 452,526 (234,054) (146,250)

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 176 75,288 (234,054) (146,250)
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 359,780 377,238 - -

359,956 452,526 (234,054) (146,250)

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 176 75,288 (234,054) (146,250)
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 359,780 377,238 - -

359,956 452,526 (234,054) (146,250)

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท) 15 0.00001 0.00434 (0.01349) (0.00843)

(2566 : 17,353 ลา้นหุน้)

(2565 : 17,353 ลา้นหุน้)

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี4



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น "สอบทานแล้ว"

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ

ทุนที่ออกและ
เรียกชาํระแลว้ หุ้นทุนซื้อคืน ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

รวมส่วนของ
บริษทัใหญ่

ส่วนไดเ้สียที่ไม่
มีอาํนาจควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 เมษายน 2566 17,374,401 (18,927) 1,995,515 1,092,147 18,927 10,171,102 1,415 11,728,518 28,184 2,814,563 14,572,680 45,205,845 8,219,381 53,425,226
การเปลี่ยนแปลงสดัส่วนของส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย 2.2 - - - - - - - - - 88,497 88,497 88,497 40,503 129,000
หุ้นทุนซื้อคืน 12 - 18,927 - - - - - - - - - 18,927 - 18,927
โอนกลบักาํไรสะสมจดัสรรสาํหรับหุ้นทุนซื้อคืน 12 - - - - (18,927) 18,927 - - - - - - - -
ลดทุนที่ชาํระแลว้โดยการตดัหุ้นทุนซื้อคืน 12 (21,776) - 2,849 - - - - - - - - (18,927) - (18,927)
เงินปันผลจ่าย - - - - - - - - - - - - (285,218) (285,218)

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - - 176 - - - - - 176 359,780 359,956

ค่าเสื่อมราคาทรัพยส์ินที่ตีเพิ่ม - - - - - 63,082 - (63,082) - - (63,082) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 17,352,625 - 1,998,364 1,092,147 - 10,253,287 1,415 11,665,436 28,184 2,903,060 14,598,095 45,294,518 8,334,446 53,628,964

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 เมษายน 2565 17,374,401 (18,927) 1,995,515 1,015,048 18,927 10,039,127 1,415 11,395,478 28,184 2,814,563 14,239,640 44,663,731 8,115,433 52,779,164
เงินปันผลจ่าย - - - - - (520,550) - - - - - (520,550) (222,179) (742,729)
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - - 75,288 - - - - - 75,288 377,238 452,526
ค่าเสื่อมราคาทรัพยส์ินที่ตีเพิ่ม - - - - - 60,969 - (60,969) - - (60,969) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 17,374,401 (18,927) 1,995,515 1,015,048 18,927 9,654,834 1,415 11,334,509 28,184 2,814,563 14,178,671 44,218,469 8,270,492 52,488,961

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้ือหุ้น

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ผลต่างจาก
การแปลงค่า
งบการเงิน

ส่วนเกินทุน
จากการตีราคา
สินทรัพย์

จดัสรรสาํรอง
ตามกฎหมาย

จดัสรรสาํรอง
หุ้นทุนซื้อคืน

ส่วนของเงินลงทุน
ที่ตํ่ากว่ามูลค่าตาม
บญัชีสุทธิของ
บริษทัยอ่ย ณ วนั

ซื้อหุ้น

     ส่วนเกินทุน   
 จากการ

เปลี่ยนแปลง
สดัส่วนการถือ
หุ้นในบริษทัยอ่ย

รวมองคป์ระกอบ
อื่นส่วนของ
ผูถ้ือหุ้น

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ่งของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลนี้ 5



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น "สอบทานแล้ว"

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ
ทุนที่ออกและ
เรียกชาํระแลว้ หุ้นทุนซื้อคืน ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

จดัสรรสาํรอง
ตามกฎหมาย

จดัสรรสาํรอง
หุ้นทุนซื้อคืน ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ผลกาํไร(ขาดทุน)จาก
การวดัมูลค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์
พนกังานที่กาํหนดไว้

รวมองคป์ระกอบ
อื่นของส่วนของ

ผูถ้ือหุ้น รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 เมษายน 2566 17,374,401 (18,927) 1,995,515 1,092,147 18,927 6,231,643 - - 26,693,706

หุ้นทุนซื้อคืน 12 - 18,927 - - - - - - 18,927

โอนกลบักาํไรสะสมจดัสรรสาํหรับหุ้นทุนซื้อคืน 12 - - - - (18,927) 18,927 - - -

ลดทุนที่ชาํระแลว้โดยการตดัหุ้นทุนซื้อคืน 12 (21,776) - 2,849 - - - - - (18,927)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - - (234,054) - - (234,054)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 17,352,625 - 1,998,364 1,092,147 - 6,016,516 - - 26,459,652

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 เมษายน 2565 17,374,401 (18,927) 1,995,515 1,015,048 18,927 5,286,213 - - 25,671,177
เงินปันผลจ่าย - - - - - (520,550) - - (520,550)
กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - - (146,250) - - (146,250)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 17,374,401 (18,927) 1,995,515 1,015,048 18,927 4,619,413 - - 25,004,377

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้ือหุ้น

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหนึ่งของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลนี้ 6



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกระแสเงินสด "สอบทานแล้ว"

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 436,190 537,547 (234,929) (152,022)

ปรับรายการท่ีกระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)

ตน้ทุนทางการเงิน 102,664 74,045 46 113
ดอกเบ้ียรับ (26,310) (13,410) (7,321) (6,984)
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (เพิ่มข้ึน) ลดลง (2,797) (94,082) 39,914 (23,168)
สินคา้คงเหลือ (เพิ่มข้ึน) ลดลง (275,072) (260,027) 19,476 9,788
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (เพิ่มข้ึน) ลดลง (7,802) (23,386) 613 (248)
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (เพิ่มข้ึน) ลดลง (319,194) (693,192) (315,976) (693,004)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพิ่มข้ึน (ลดลง) (111,118) (10,321) (169,126) (388,284)
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนเพิ่มข้ึน (ลดลง) 18,898 13,829 (4,926) 17,062
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืนเพิ่มข้ึน (ลดลง) 1,505 (1,491) - -
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 469,556 452,385 91,316 64,342
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 8,899 10,105 504 436
ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง 17,520 17,648 17,520 17,648
(กาํไร) ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 6,680 33,392 6,680 33,392
ตดัจาํหน่ายภาษีถกูหกั ณ ท่ีจ่าย 49 (4,899) - -
(กาํไร) ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายทรัพยสิ์น (240) 501 43 -
(กาํไร) ขาดทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - (15,028) - -
(โอนกลบั) ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (14,816) (5,428) (631) (1,178)
การปรับปรุงดว้ยรายไดอ่ื้นจากการปรับลดหน้ีสินตามสัญญาเช่า (75) - - -
ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนในบริษทัร่วม (14,376) - - -
รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกาํไร (ขาดทุน) (146,029) (519,359) (321,868) (970,085)

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 290,161 18,188 (556,797) (1,122,107)

เงินปันผลรับ - - (41,658) (22,908)
เงินสดรับคืนภาษีเงินได้ 37,741 22,658 - -
เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (328,568) (306,830) (231,126) (212,879)
เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (1,498) (6,445) (463) (1,550)
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน (2,164) (272,429) (830,044) (1,359,444)

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี7



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกระแสเงินสด (ต่อ) "สอบทานแล้ว"

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดรับดอกเบ้ีย 26,310 13,410 6,460 8,109
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 129,000 - - -
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (เพิ่มข้ึน) ลดลง 784,519 (84,532) 490,937 (2,484)
เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 491,054 365,000
เงินสดรับจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น 317 200 - -
เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในการร่วมคา้ (160,695) - - -
เงินสดรับจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 155,688 - -
เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (144,734) (279,813) (23,647) (212,879)
เงินสดจ่ายเพื่อซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (800) (1,070) - (1,070)

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 633,917 (196,117) 964,804 156,676

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว - (1,871,709) - -
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว - 1,860,000 - -
เงินสดจ่ายเพื่อลดหน้ีสินตามสัญญาเช่า (12,090) (13,132) (2,357) (1,178)
เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย (285,218) (222,179) - -
เงินปันผลจ่าย - (520,550) - (520,550)
เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (101,244) (73,351) - -

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน (398,552) (840,921) (2,357) (521,728)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 233,201 (1,309,467) 132,403 (1,724,496)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 1,537,760 4,224,441 248,413 2,033,923

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 1,770,961 2,914,974 380,816 309,427

ข้อมูลงบกระแสเงินสดเปิดเผยเพิม่เติม

1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย :

เงินสด 25,793 24,846 1,830 1,782
เช็คท่ีถึงกาํหนดแต่ไม่ไดน้าํฝาก - - - -
เงินฝากออมทรัพย ์ 1,706,438 2,169,611 358,386 281,697
เงินฝากกระแสรายวนั 26,271 52,823 19,075 24,434
เงินฝากประจาํ 12,459 667,694 1,525 1,514
รวม 1,770,961 2,914,974 380,816 309,427

2. รายการท่ีไม่ใช่เงินสด

เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิจาก

เจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง -                            30,506                      -                            25,390                      

เงินรับล่วงหนา้ค่าขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -                            10,000                      -                            -                            

เงินปันผลคา้งรับจากบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            22,908                      

(หน่วย : พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี8



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”  
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1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ข้อมูลบริษัท 

บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทั ซ่ึงจดัตั้งข้ึนในประเทศไทยและเป็นบริษทัจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ท่ีอยูข่องบริษทัตามท่ีจดทะเบียนไวคื้อ 47/569 - 576 หมู่ท่ี 3 ชั้น 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรมนิวเจนีวา ถนนป๊อปปูล่า 3 
ตาํบลบา้นใหม่ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

ธุรกิจหลกัของบริษทัและบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”) ไดแ้ก่ ธุรกิจดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ให้บริการศูนย์
แสดงนิทรรศการและศนูยป์ระชุม จาํหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม ลงทุนในธุรกิจโรงแรมและการศึกษา 

2. เกณฑ์ในการจัดทาํข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลและการนําเสนองบการเงินรวม 

2.1 เกณฑ์ในการจัดทาํข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล    
โดยบริษทัเลือกเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม ไดมี้การขยายการแสดงรายการในขอ้มูลทาง
การเงินระหวา่งกาลเพ่ิมเติมเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี  

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้นจึงเนน้
การใหข้อ้มูลเก่ียวกบับริษทั เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ใหข้อ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 
ผูใ้ชง้บการเงินควรใชข้อ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัน้ีจดัทาํข้ึนเป็นภาษาไทย การแปลขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัน้ีเป็น
ภาษาอ่ืนตอ้งให้สอดคลอ้งกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทย 

2.2 เกณฑ์ในการนําเสนอข้อมูลทางการเงนิรวม 

บริษทัยอ่ย คือ บริษทัท่ี บริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) มีอาํนาจควบคุมอยา่งเป็นสาระสาํคญัในบริษทันั้นในการ
จดัทาํงบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหว่างบริษทัและบริษทัยอ่ยทั้งหมด รวมถึงกาํไรและขาดทุนท่ียงัไม่ได้
รับรู้ไดถ้กูตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้ 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”  
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ “สอบทานแล้ว”  
วนัที ่31 ธันวาคม 2566 

 

10 
 

ขอ้มูลทางการเงินรวมน้ีจดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ณ 
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

บริษทัยอ่ยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวน้บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จาํกดั ซ่ึงจดทะเบียนใน
ประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด ์และ Spooner Limited  ซ่ึงจดทะเบียนในประเทศฮ่องกง 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง คร้ังท่ี 1/2565 เม่ือวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2565 มีมติอนุมติัลงทุนใน
หุ้นสามัญบริษัท  เอ็กซ์โปลิงค์ โกลบอล  เน็ทเวอร์ค  จํากัด  (“เอ็กโปลิงค์”) ด้วยหน่วยทรัสต์เ พ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็ โกรท จาํนวน 10 ลา้นหน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.67 ของทุนจดทะเบียนทั้งหมด โดยมีมูลค่าท่ีตราไว้
หน่วยละ 10 บาท ซ่ึงราคาปิด ณ วนัท่ีโอน มูลค่าหุน้ละ 12.90 บาทต่อหน่วย และบริษทัยอ่ยโอนขายหุน้จาํนวนดงักล่าว 
เม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2566 ส่งผลใหส้ัดส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย (ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็โกรท) 
เปล่ียนแปลงไปจากร้อยละ 50 เป็นร้อยละ 49.33 ซ่ึงบริษทัย่อยยงัมีอาํนาจควบคุมบริษทัดงักล่าวอยู่ ทั้งน้ีบริษทั 
บันทึกผลต่างจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นจํานวน 88.50 ล้านบาท ไวใ้นบัญชี “ส่วนเกินทุนจาก 
การเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย” แสดงภายใตส่้วนของเจา้ของในงบการเงินรวม 

 

  อตัราร้อยละของหุน้ท่ีถือ 
 ประเภทธุรกิจหลกั 2566 2565 

ถือหุ้นทางตรง:    
บริษทั อิมแพค็ เอก็ซิบิชัน่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ศนูยแ์สดงนิทรรศการ  

ศนูยป์ระชุม และโรงแรม  100.00 100.00 
บริษทั สินพรชยั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 
บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จาํกดั การจดัการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษทั เมืองทอง เซอร์วสิเซส แอนด ์
แมเน็จเมน้ท ์จาํกดั 

 
บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 97.00 97.00 

บริษทั เมืองทอง บิลด้ิง เซอร์วสิเซส จาํกดั ใหบ้ริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
Spooner Limited ยงัไม่ดาํเนินงาน 100.00 100.00 
ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อม:    
บริษทั บางกอกแลนด ์เอเจนซ่ี จาํกดั ใหเ้ช่าพ้ืนท่ี 99.30 99.30 
บริษทั บางกอกแอร์พอร์ท อินดสัทรี จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 
บริษทั อาร์เอม็ไอ จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์พ่ือ 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 
ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็โกรท กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุน 

    ในอสังหาริมทรัพย ์ 49.33 50.00 

บริษัทร่วม:    
บริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์โกลบอล เน็ทเวอร์ค จาํกดั การจดัการแสดงทางธุรกิจ

และการแสดงสินคา้ 50.83 - 
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2.3 นโยบายการบัญชีทีสํ่าคญั 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจัดทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกับที่ใช้สําหรับ
การจัดทาํงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

2.4 การประมาณการ 

ในการจดัทาํขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล ฝ่ายบริหารใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐานเกี่ยวกบั  

การรับรู้ และการวดัมูลค่าของสินทรัพย  ์หน้ีสิน รายได  ้และค่าใชจ้่าย ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจจะแตกต่างจากการใช้
ดุลยพินิจการประมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีจดัทาํโดยฝ่ายบริหาร  

การใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐาน รวมถึงแหล่งขอ้มูลสําคญัที่นาํมาใชใ้นการจดัทาํขอ้มูลทาง
การเงินระหว่างกาลเหมือนกบัท่ีใชใ้นการจดัทาํงบการเงินประจาํปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

3. รายการกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

3.1 รายการบัญชีทีสํ่าคญักบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีสาระสําคญัสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
และ 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

                           (หน่วย : ลา้นบาท) 
 นโยบาย 

การคิดราคา 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 
รายได้          
ค่าเช่าและค่าบริการ (1)         
บริษทัยอ่ย   -  -  4  3 
เงนิปันผลรับ (3)         
บริษทัยอ่ย   -  -  -  23 
          
ค่าใช้จ่าย          
ค่าเช่าและค่าบริการ  (2)         
บริษทัยอ่ย   -  -  50  1 
ค่าบริหารจัดการ  (1)         
บริษทัยอ่ย   -  -  10  9 
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รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีสาระสาํคญัสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 
สรุปไดด้งัน้ี 

                           (หน่วย : ลา้นบาท) 
 นโยบาย 

การคิดราคา 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 
รายได้          
ค่าเช่าและค่าบริการ (1)         
บริษทัยอ่ย   -  -  9  8 
เงนิปันผลรับ (3)         
บริษทัยอ่ย   -  -  42  23 
          
ค่าใช้จ่าย          
ค่าเช่าและค่าบริการ  (2)         
บริษทัยอ่ย   -  -  53  4 
ค่าบริหารจัดการ  (1)         
บริษทัยอ่ย   -  -  27  26 

นโยบายราคา 
(1) ราคาตามท่ีจ่ายจริง 
(2) ราคาตามพ้ืนท่ี 
(3) ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 

3.2 เงนิทดรองและลูกหนีก้จิการทีเ่กีย่วข้องกนั - สุทธิ 

เงินทดรองและลกูหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม

2566 
 31 มีนาคม

2566 
 31 ธนัวาคม

2566 
 31 มีนาคม

2566 
รายไดค้า้งรับ  -  -  9  10 
เงินทดรอง เงินมดัจาํ และลูกหน้ีอ่ืน -  -  270  253 
ดอกเบ้ียคา้งรับ  -  -  2,788  2,787 
รวมเงินทดรองและลกูหน้ี 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ -  -  3,067  3,050 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”  
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3.3 เงนิให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั - สุทธิ   

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม

2566 
 31 มีนาคม

2566 
 31 ธนัวาคม

2566 
 31 มีนาคม

2566 
บริษทัยอ่ย -  -  2,615  3,107 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดอตัราดอกเบ้ียเงินฝากประจาํของสถาบนัการเงิน เงินกูท้ ั้งหมดไม่มีหลกัประกนัและ
ไม่มีกาํหนดเวลาในการชาํระคืน 

3.4 สินทรัพย์สิทธิการใช้และหนีสิ้นตามสัญญาเช่ากจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีสัญญาท่ีมีผลต่อการบนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ดงัน้ี 

บริษทัมีการทาํสัญญาเช่าพ้ืนท่ีสาํนกังานกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีระยะเวลาเร่ิม 1 เมษายน 2564 ส้ินสุด 31 มีนาคม 2567 
โดยมีอตัราค่าเช่าเดือนละ 0.20 ลา้นบาท 

3.5 เจ้าหนีก้จิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม

2566 
 31 มีนาคม

2566 
 31 ธนัวาคม

2566 
 31 มีนาคม

2566 
ค่าบริหารคา้งจ่าย  -  -  50  181 
เงินทดรองและเจา้หน้ี  -  -  132  144 
รวม -  -  182  325 

3.6 เงนิกู้ยมืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2566  31 มีนาคม 2566 
บริษทัยอ่ย 5,250  5,250 

บริษทัไดจ้ดัตั้ง บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จาํกดั (บีแลนด ์เคยแ์มน) ข้ึนในเดือนตุลาคม 2535 ดว้ยทุน 
จดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษทัเป็นผูถื้อหุน้ทั้งหมด บีแลนด ์เคยแ์มน ไดอ้อก Exchangeable Notes 
ในตลาดทุนต่างประเทศ โดยมีบริษทัเป็นผูค้ ํ้าประกนัและนาํเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาใหบ้ริษทักู้
ดว้ยเง่ือนไขเดียวกนั 
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เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษทัไดท้าํสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีกบับริษทั สินพรชยั จาํกดั โดย บริษทัตกลงชาํระหน้ี  
เงินคา้งชาํระจาํนวน 14,000 ลา้นบาท ใหก้บั บริษทั สินพรชยั จาํกดั โดยการหกักลบลบหน้ีกนัเป็นจาํนวนเงินรวมทั้งส้ิน    
600 ลา้นบาท (ประกอบด้วยเงินตน้จาํนวน 400 ลา้นบาท และดอกเบ้ียคา้งจ่ายจาํนวน 200 ลา้นบาท บริษทัหยุด             
คิดดอกเบ้ียใหม่จากยอดเงินตน้คงคา้ง 400 ลา้นบาท นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 เมษายน 2560 เป็นตน้ไป) 

ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2566 31 มีนาคม 2566 
ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 1,400 1,400 
มากกวา่ 1 ปี  3,850 3,850 
รวม 5,250 5,250 

4. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ - สุทธิ 

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566  
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566 
ลกูหน้ีการคา้ 290  279  27  31 
หกั ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (132)  (147)  (25)  (25) 

ลกูหน้ีการคา้ - สุทธิ 158  132  2  6 
 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 

(หมายเหตุ 3.2) - 
 

- 
 

3,067 
 

3,050 
เงินลงทุนในลกูหน้ี - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  -  475  475 
เงินจ่ายล่วงหนา้  22  29  1  10 
ลกูหน้ีกรมสรรพากร 4  6  4  6 
รายไดค้า้งรับ 31  23  4  - 
ลกูหน้ีอ่ืน - สุทธิ 34  41  2  5 
รวมลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - สุทธิ 249  231  3,555  3,552 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566  
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566 
ลกูหน้ีการคา้แยกอายหุน้ี ไดด้งัน้ี        
ไม่เกิน 3 เดือน 146  95  1  6 
3 - 6 เดือน 4  15  1  - 
6 - 12 เดือน 5  21  -  - 
เกินกวา่ 12 เดือน 135  148  25  25 

รวม 290  279  27  31 

5. สินค้าคงเหลอื 

กลุ่มบริษทัไดจ้าํนองท่ีดินและห้องชุดในอาคารชุดส่วนหน่ึงไวก้บัธนาคารเพ่ือเป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัหนงัสือคํ้าประกนั 
ท่ีธนาคารออกใหแ้ก่กลุ่มบริษทั และเป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัต่อศาลในคดีฟ้องร้องของกลุ่มบริษทั (หมายเหตุ 16(ข)) ท่ีดิน
และอาคารชุดท่ีติดภาระจาํนองคิดเป็นพ้ืนท่ี/จาํนวนหอ้งประมาณร้อยละ ไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566  
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566 
ร้อยละของท่ีดินท่ีนาํไปจาํนอง 2.57  2.57  2.37  2.37 
ร้อยละของอาคารชุดท่ีนาํไปจาํนอง 47.41  45.95  50.63  48.82 

6. สินทรัพย์ทางการเงนิหมุนเวยีนอืน่ 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566  
31 ธนัวาคม

2566  
31 มีนาคม 

2566 
ตราสารหนีท้ีว่ดัมูลค่าด้วยวธีิราคาทุนตดัจําหน่าย        
     เงินฝากประจาํท่ีมีอายเุกิน 3 เดือน 978  1,905  15  506 
ตราสารหนีท้ีว่ดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไร(ขาดทุน)        
     หน่วยลงทุนในกองทุนเปิด 784  641  1  1 

รวม 1,762  2,546  16  507 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนเปิดวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมในระดบัชั้นท่ี 2 ซ่ึงเป็น 
การใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม มูลค่ายติุธรรมของ
หน่วยลงทุนดงักล่าวคาํนวณโดยใชร้าคามูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของหน่วยลงทุน 
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7. เงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 เงินลงทุนในการร่วมคา้ มีดงัน้ี 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม 

บริษทั 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
ทุนชาํระแลว้ 

(หุน้) สัดส่วนเงินลงทุน วธีิส่วนไดเ้สีย 

 

  31 ธนัวาคม
2566 

31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม
2566 

31 มีนาคม 
2566 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)   
บริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์ 
โกลบอล เน็ทเวอร์ค 
จาํกดั 

การจดัการแสดง
ทางธุรกิจและ
การแสดงสินคา้ 

 
 

600,000 50.83 - 216 - 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง คร้ังท่ี 1/2565 เม่ือวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2565 มีมติอนุมติัเขา้ลงทุน
ในบริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์โกลบอล เน็ทเวอร์ค (“เอ็กซ์โปลิงค”์) โดยการเขา้ซ้ือหุ้นของ เอ็กซ์โปลิงค ์จากผูถื้อหุ้นเดิมของ 
เอก็ซ์โปลิงค ์โดยการเขา้ซ้ือหุน้ของ เอก็ซ์โปลิงค ์หุน้สามญัจาํนวน 152,500 หุน้ มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท คิดเป็น
ร้อยละ 50.83 ของหุน้ทั้งหมดใน เอก็ซ์โปลิงค ์โดยมีมลูค่าเงินลงทุนรวมทั้งส้ิน 200 ลา้นบาท 

โดยชาํระค่าหุน้ดงัน้ี 
1. เงินสด จาํนวน 30 ลา้นบาท และส่วนท่ีเหลือ จาํนวน 170 ลา้นบาท ชาํระดว้ย 

2. หน่วยทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็ โกรท จาํนวน 10 ลา้นหน่วยโดยเสมือนวา่หน่วยทรัสตมี์มูลค่า   
17 บาทต่อหุน้ หากราคาปิดถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัยอ้นหลงั 60 วนัของหน่วยทรัสตด์งักล่าว ณ วนัสุดทา้ยของระยะเวลา  
12 เดือนหลงัจากวนัท่ีซ้ือขายหุน้แลว้เสร็จมีมูลค่าตํ่ากวา่ 17 บาทต่อหน่วย จะตอ้งมีการชาํระราคาในส่วนท่ีขาดเป็นเงิน
สดเพื่อใหมู้ลค่าการซ้ือขายหุน้ไม่ตํ่ากวา่ 200 ลา้นบาท 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2566 บริษทัยอ่ยไดช้าํระค่าหุน้และไดรั้บโอนหุน้เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้โดยมีราคาปิด ณ วนัท่ีโอน
หุน้มูลค่าหุน้ละ 12.90 บาทต่อหุน้ และมีค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง จาํนวน 1 ลา้นบาท 

เน่ืองจากบริษทัยอ่ยมีการควบคุมร่วมกนั จึงพิจารณาเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

บริษทัย่อยดาํเนินการคาํนวณหามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดท่ี้ไดม้าและปันส่วนตน้ทุนการรวมธุรกิจ         
ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจเสร็จส้ินแลว้ โดยผูป้ระเมินเช่ียวชาญอิสระและให้ขอ้สรุปว่าไม่มีรายการใดท่ีเปล่ียนแปลงไปอย่าง          
มีสาระสาํคญัหลงัจากการคาํนวณมูลค่ายติุธรรมดงักล่าว 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”  
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ “สอบทานแล้ว”  
วนัที ่31 ธันวาคม 2566 
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ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัย่อย คร้ังท่ี 4/2566 เม่ือวนัท่ี 7 ธันวาคม 2566 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนใน 
บริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์ โกลบอล เน็ทเวอร์ค  จาํกดั (“เอก็ซ์โปลิงค”์) จากทุนจดทะเบียนเดิม 3 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน
ใหม่ 6 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเป็นจาํนวน 300,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 3 ลา้นบาท 
เอก็ซ์โปลิงค ์จดทะเบียนเพ่ิมทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 21 ธนัวาคม 2566 และไดจ่้ายชาํระค่าหุน้เพ่ิมทุนแลว้เตม็
จาํนวน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
งบการเงินรวม 

มูลค่าตามบญัชีตาม 
วธีิส่วนไดเ้สีย 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2566 - 

ซ้ือเงินลงทุน 202 
ส่วนแบ่งกาํไรจากการลงทุนในการร่วมคา้ 14 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 216 

8. ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 

ในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีรายการเปล่ียนแปลงของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท)
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2566 14,773  488 
เพ่ิมข้ึน 143  24 
ลดลง -  - 
รับโอนจากสินคา้คงเหลือ 10  10 
โอนเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (1)  - 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (335)  (32) 
ค่าเส่ือมราคา - ผลต่างจากการตีราคาสินทรัพย ์ (65)  - 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 14,525  490 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีทรัพยสิ์นท่ีคาํนวณค่าเส่ือมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใชง้านอยูโ่ดยมี
ราคาทุน 2,488 ลา้นบาท และ 1,804 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั 57 ลา้นบาท และ 55 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 ท่ีดินและอาคารศนูยป์ระชุมและศนูยแ์สดงสินคา้ของบริษทัยอ่ยไดถู้กนาํไป
คํ้าประกนัวงเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 11) 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ”  
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วนัที ่31 ธันวาคม 2566 
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9. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิในการใชส้าํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 31 ธนัวาคม 2566 31 มีนาคม 2566 
มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้งวด 57 73 
เพ่ิมข้ึนและการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า 1 12 
ลดลงระหวา่งงวด (5) (11) 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (12) (17) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายงวด 41 57 

10. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอืน่ 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม 

2566 
 

31 มีนาคม 
2566 

 
31 ธนัวาคม 

2566 
 

31 มีนาคม 
2566 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 767  808  767  808 
เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั 426  433  410  417 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน - ภาษีเงินได ้ 95  81  -  - 
อ่ืน ๆ 1,006  689  970  654 
รวม 2,294  2,011  2,147  1,879 
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หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ “สอบทานแล้ว”  
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11. เงนิกู้ยมืระยะยาว 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 31 ธนัวาคม 2566 31 มีนาคม 2566 

1. วงเงินกูย้มืระยะยาวจาํนวน 2,000 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียอา้งอิงตาม
สัญญาเงินกูบ้วกอตัราดอกเบ้ียคงท่ี โดยชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและ
ชาํระคืนเงินตน้คราวเดียวภายในปี 2567 2,000 2,000 

2. วงเงินกูย้มืระยะยาวจาํนวน 1,860 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียไม่เกินร้อย
ละ MLR ลบ 2.85 ต่อปี โดยชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคืนเงินตน้
คราวเดียวภายในปี 2567 1,860 1,860 

รวม 3,860 3,860 
หกั  ค่าธรรมเนียมในการจดัหาเงินกูร้อตดับญัชี (1) (2) 
รวม 3,859 3,858 
หกั  ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (3,859) - 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี - 3,858 

เงินกูย้ืมระยะยาวทั้งหมดคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดิน อาคาร รวมถึงระบบสาธารณูปโภคพร้อมทั้งส่วนควบและ
อุปกรณ์ของโครงการศูนยแ์สดงสินคา้และการประชุมอิมแพค็ เมืองทองธานี ท่ีบริษทัย่อยเขา้ลงทุนการโอนสิทธิอย่างมี
เง่ือนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั การโอนสิทธิอยา่งมีเง่ือนไขในสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง และการโอนสิทธิอยา่งมีเง่ือนไขในบญัชี
ของบริษทัยอ่ย 

ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงิน บริษทัยอ่ยจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การดาํรง
อตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัยอ่ย (Loan to Total Assets Ratio) และ การดาํรงอตัราส่วนของ
ความสามารถในการชาํระดอกเบ้ีย (Interest Coverage Ratio) เป็นตน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูต้ามสัญญาเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงินหน่ึงแห่งท่ียงั
ไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจาํนวนเงิน 100 ลา้นบาท  
ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินมีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 31 ธนัวาคม 2566  31 มีนาคม 2566 
ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 3,859  - 
ครบกาํหนดมากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี -  3,858 
รวม 3,859  3,858 
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12. หุ้นทุนซ้ือคนื 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2563 คณะกรรมการบริษทัไดมี้มติอนุมติัโครงการซ้ือหุ้นคืนเพ่ือ
บริหารทางการเงินคร้ังท่ี 4 ภายในวงเงินจาํนวนไม่เกิน 2,085 ลา้นบาท คิดเป็นหุ้นท่ีซ้ือคืนไม่เกิน 1,737,440,105 หุ้น  
มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยมูลค่าหุ้นท่ีจะซ้ือคืนไม่เกินร้อยละ 10 ของจาํนวนหุ้นท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดโดยมี
กาํหนดระยะเวลาจาํหน่ายหุน้ท่ีซ้ือคืนภายหลงั 6 เดือน นบัแต่วนัซ้ือหุน้คืนเสร็จส้ินแต่มีระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 
18 กนัยายน 2566) และตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการคร้ังท่ี 3/2566 เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2566 อนุมติัให้บริษทัจาํหน่าย
หุน้ท่ีซ้ือคืนจาํนวน 21,775,900 หุน้ดงักล่าว (ซ่ึงตามโครงการซ้ือหุน้คืนคร้ังท่ี 4 ของบริษทักาํหนดใหก้ระทาํไดภ้ายหลงั 6 
เดือน นบัจากวนัซ้ือหุ้นคืนเสร็จส้ิน แต่ตอ้งไม่เกิน 3 ปี) โดยวิธีจบัคู่อตัโนมติัผา่นระบบซ้ือขายของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย และมีกาํหนดระยะเวลาจาํหน่ายหุน้ท่ีซ้ือคืนตั้งแต่วนัท่ี 23 สิงหาคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2566 

ทั้งน้ี เม่ือวนัวนัท่ี 14 กนัยายน 2566 บริษทัไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทุนชาํระแลว้ต่อกระทรวงพาณิชยจ์ากทุนจดทะเบียน
ท่ีชาํระแลว้จาก 17,374,401,054 บาท เป็น 17,352,625,154 บาท โดยวิธีตดัหุน้ทุนจดทะเบียนซ้ือคืนจาํนวน 21,775,900 หุน้ 
ภายใตโ้ครงการซ้ือหุ้นคืนคร้ังท่ี 4 และไดโ้อนกลบักาํไรสะสมจดัสรรสําหรับหุ้นทุนซ้ือคืนจาํนวนดงักล่าวทั้งจาํนวน 
หลงัจากท่ีไดล้ดทุนท่ีชาํระแลว้โดยการตดัหุน้ทุนซ้ือคืนดงักล่าวขา้งตน้แลว้ 

13. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงานทางธุรกจิ 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทั ท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงาน
ไดรั้บและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือใช้ในการตดัสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการ
ดาํเนินงานของส่วนงาน 

 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 
 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ธุรกิจขาย 
อสงัหาริมทรัพย ์

ธุรกิจ 
คา้ปลีก 

ธุรกิจใหบ้ริการเช่า
ศูนยอ์เนกประสงค ์

บริการ
อ่ืน รวม 

 ตดัรายการ
ระหวา่งกนั รวม 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 452 330 2,771 137 3,690 (627) 3,063 

    ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 
ตามส่วนงานทางธุรกิจ            300 94 402 (17) 779 - 779 

ค่าใชจ่้ายส่วนกลางของบริษทั       (256) 
รายไดด้อกเบ้ีย       26 
ผลขาดทุนจากการถูกฟ้องคดี       (18) 
กาํไร (ขาดทุน) ท่ียงัไม่เกิดข้ึน 
จากอตัราแลกเปล่ียน 

    
  (7) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (102) 
ส่วนแบ่งผลกาํไร (ขาดทุน) ในบริษทัร่วม       14 

ภาษีเงินได ้       (76) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสาํหรับงวด       360 
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 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 
 สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

ธุรกิจขาย 
อสงัหาริมทรัพย ์

ธุรกิจ 
คา้ปลีก 

ธุรกิจใหบ้ริการเช่า
ศูนยอ์เนกประสงค ์ บริการอ่ืน รวม 

 ตดัรายการ
ระหวา่งกนั รวม 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 377 295 2,660 114 3,446 (627)          2,819 

   ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 
ตามส่วนงานทางธุรกิจ            273 77 461 58 869 (56)          813

ค่าใชจ่้ายส่วนกลางของบริษทั                 (162)
รายไดด้อกเบ้ีย                      13
ผลขาดทุนจากการถูกฟ้องคดี                   (19)
(กาํไร) ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึน 
จากอตัราแลกเปล่ียน 

    
            (33)

ตน้ทุนทางการเงิน                   (74)

ภาษีเงินได ้                   (85)

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสาํหรับงวด                    453
 

14. การเปิดเผยข้อมูลสําหรับเคร่ืองมอืทางการเงิน 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินต่อไปน้ีมีมูลค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี 

ก) สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้ืมระยะสั้ น เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน แสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

ข) หน้ีสินตามสัญญาเช่า และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่ายติุธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

15. กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร (ขาดทุน) สุทธิท่ีเป็นของผูถื้อหุน้สามญัดว้ยจาํนวนหุน้สามญัท่ีถือ
โดยบุคคลภายนอกตามวธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัซ่ึงออกและเรียกชาํระในระหวา่งงวด 
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16. คดคีวาม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีคดีความสรุปไดด้งัน้ี 

ก) เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2560 ผูถื้อหุ้นกูร้วม 7 ราย ซ่ึงถือหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดส้กุลเงินสวิสฟรังก์ไดร่้วมกนัยื่น
คาํร้องขอให้เลิกบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั ต่อศาลแห่งประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด์ 
(Grand Court of Cayman Islands) โดยอา้งเหตุว่าบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั มีหน้ีสิน
ลน้พน้ตวัและไม่สามารถชาํระหน้ีเงินตน้และดอกเบ้ียของหุ้นกูช้นิดแลกเปลี่ยนสกุลเงินสวิสฟรังก์ไดแ้ละ  
เม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2560 ศาลแห่งประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด์ไดมี้คาํสั่งยกคาํฟ้องให้เลิกบริษทั (Winding 
Up Petition) ของโจทก์ทั้ง 7 ราย ดงักล่าวแลว้ 

ข) เม่ือวนัท่ี 9 กุมภาพนัธ์ 2560 บริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จาํกดั (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) ซ่ึงเป็นทรัสตีของหุ้นกู้
ชนิดแลกเปลี่ยนไดส้กุลเงินเหรียญสหรัฐจาํนวน 150,000,000 เหรียญสหรัฐ อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 4.5 ต่อปี ถึง
กาํหนดชาํระในปี 2546 (“หุ้นกูช้นิดแลกเปลี่ยนได”้) ไดย้ื่นฟ้องในนามตนเองและในนามผูถ้ือหุ้นกูช้นิด
แลกเปลี่ยนไดต้่อบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั ในฐานะผูอ้อกหุ้นกูช้นิดแลกเปลี่ยนได ้
และบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) ในฐานะผูค้ ํ้าประกนัหน้ีตามหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดด้งักล่าว ต่อศาล
พาณิชย  ์(Commercial Court) ในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ เพื่อให้กลุ่มบริษทัชาํระหน้ีตามหุ้นกูช้นิด
แลกเปลี่ยนไดแ้ละหน้ีอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง เป็นเงินรวมทั้งส้ิน 34,208,463.12 เหรียญสหรัฐ และดอกเบ้ียคาํนวณ
เป็นรายวนัจาํนวน 2,328.22 เหรียญสหรัฐต่อวนั  

บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั และบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) ไดย้ื่นคาํให้การ
และฟ้องแยง้ (Defence and Counterclaim) เม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2560 โดยบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน 
ไอส์แลนด์) จาํกดั และบริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) ไดฟ้้องแยง้โจทก์โดยขอให้ศาลบงัคบัให้โจทก์คืน
เงินปันผลทั้งหมดท่ีทรัสตีนาํไปชาํระดอกเบ้ียคา้งชาํระ ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายของทรัสตี อีกทั้ง จาํนวนหน้ี
ที่โจทก์เรียกร้องสูงเกินจริง และขอให้โจทก์ส่งมอบหุ้นจาํนาํทั้งหมดจาํนวน 212,096,990 หุ้น คืนบริษทั 
บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั เมื่อวนัที่ 19 มีนาคม 2562 ศาลพาณิชย  ์(Commercial Court) 
ประเทศองักฤษพิพากษาให้บริษทั บางกอกแลนด์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์
แลนด์) จาํกดั ชาํระหน้ีตามหุ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐพร้อมทั้งดอกเบ้ียเป็นเงินจาํนวน 28,201,848.12 ดอลลาร์
สหรัฐ และค่าใชจ้่ายในการดาํเนินคดีดงักล่าวเป็นเงินจาํนวน 1,761,838.84 ปอนด์สเตอร์ลิง ทั้งน้ีทนายความ
ของบริษทัให้ความเห็นว่าคาํพิพากษาของศาลองักฤษจะยงัไม่สามารถใชบ้งัคบัในประเทศไทยโดย บริษทั 
ดอ้ยซ์ ทรัสตี จาํกดั (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) จะตอ้งนาํคดีดงักล่าวมาฟ้องต่อศาลในประเทศไทย เพื่อให้ศาล
ในประเทศไทยมีคาํพิพากษาบงัคบัใหบ้ริษทั (ในฐานะผูค้ ํ้าประกนั) ชาํระหน้ีหุน้กูส้กลุเงินเหรียญสหรัฐดงักล่าวต่อไป  

โดยคําพิพากษาศาลอังกฤษนั้ นสามารถนํามาใช้ได้เพียงเป็นพยานหลักฐานในคดีประเทศไทยเท่านั้ น  
อยา่งไรก็ตาม บริษทัเคยถูกฟ้องเรียกให้ชาํระหน้ีหุ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ ดงักล่าวในประเทศไทย และเม่ือ
วนัท่ี 1 ตุลาคม 2555 ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลางไดมี้คาํพิพากษาในคดีหมายเลขดาํท่ี 
กค. 20/2552 คดีหมายเลขแดงท่ี กค. 202/2555 โดยพิพากษายกฟ้องโจทกด์ว้ยเหตุท่ีหน้ีดงักล่าวขาดอายคุวาม ต่อมา
เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2557 ศาลฎีกาแผนกคดีทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศ โดยมีคาํพิพากษาฎีกา
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เลขท่ี 15979/2557 โดยพิพากษายืน่ยกฟ้องโจทกต์ามศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่งประเทศกลาง ซ่ึงคดี
ดงักล่าวไดถึ้งท่ีสุดแลว้ 

ในเดือนกรกฎาคม 2561 ทรัสตีไดย้ืน่คาํร้องต่อศาลพาณิชย ์(Commercial Court) ประเทศองักฤษ ขอใหศ้าลมีคาํสั่ง
ชัว่คราวหา้มการดาํเนินคดี (Interim Anti-Suit Injunction) หา้มมิให้บริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) และ
บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จาํกดั ดาํเนินคดีใด ๆ และให้ยุติการดาํเนินคดีหรือการดาํเนินการทาง
ศาลในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ หรือหุ้นสามญัของ
บางกอกแลนด์ท่ีจาํนาํเป็นประกนั รวมถึงให้ถอนฟ้องคดีท่ีเก่ียวขอ้ง (หากมีการดาํเนินคดีแลว้) ไม่ว่าจะเป็นคดีใน
ประเทศไทย หรือประเทศอ่ืนใดท่ีมีเขตอาํนาจ โดยในวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2561 ศาลพาณิชย ์(Commercial Court) 
ประเทศองักฤษ ไดมี้คาํสั่งตามท่ีทรัสตีร้องขอหา้มบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทั บางกอกแลนด ์
(เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จาํกดั (รวมถึงกรรมการ พนักงาน และตวัแทนของบริษทั) ดาํเนินคดีใด ๆ และให้ยุติ
การดาํเนินคดีหรือการดาํเนินการทางศาลในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หุน้กูช้นิดแลกเปล่ียนไดส้กุลเงิน
เหรียญสหรัฐ หรือหุน้สามญัของบริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) ท่ีจาํนาํเป็นประกนั รวมถึงใหถ้อนฟ้องคดีท่ี
เก่ียวขอ้ง (หากมีการดาํเนินคดีแลว้) ไม่วา่จะเป็นคดีในประเทศไทย หรือประเทศอ่ืนใดท่ีมีเขตอาํนาจ และให้ชาํระ
ค่าเสียหายใหแ้ก่ทรัสตีจาํนวน 40,712.16 ปอนดส์เตอร์ลิง (ณ 31 ธนัวาคม 2566 : 1.80 ลา้นบาท) 

ทั้งน้ี สาํนกังานท่ีปรึกษากฎหมายของบริษทัมีความเห็นวา่ แมว้า่โจทก์จะชนะคดีท่ีต่างประเทศ โจทก์จะตอ้งมาฟ้อง
บงัคบัคดีกบับริษทั บางกอกแลนด ์จาํกดั (มหาชน) ในฐานะผูค้ ํ้าประกนัในประเทศไทยเป็นคดีใหม่ โดยโจทกไ์ม่
สามารถใชค้าํพิพากษาของศาลในต่างประเทศมาใชบ้งัคบัในประเทศไทยได ้ดงันั้นบริษทัจึงไม่ตั้งประมาณการ
หน้ีสินดงักล่าว 
ทนายความของกลุ่มบริษทัมีความเห็นวา่คดีความทั้งหมดตามหุน้กูช้นิดแลกเปล่ียนไดท้ั้งสกุลเงินสวิสฟรังกแ์ละสกุล
เงินเหรียญสหรัฐ ขาดอายคุวามฟ้องร้องทั้งหมดแลว้ และบรรดาผูถื้อหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดด้งักล่าว มิใช่ผูถื้อหุน้กู้
ท่ีแทจ้ริง เพราะเป็นการไดม้าโดยมิชอบด้วยกฎหมายเก่ียวกับการโอนหลกัทรัพยภ์ายใตก้ฎหมายของประเทศ
สวสิเซอร์แลนดแ์ละประเทศองักฤษแลว้แต่กรณี 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2561 บริษทัไดย้ื่นฟ้องบริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จาํกดั และพวกในประเทศไทยเรียกร้อง
ค่าเสียหายจาํนวน 625.61 ลา้นบาท เป็นคดีแพ่งต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลาง 
และเมื่อวนัท่ี 5 กุมภาพนัธ์ 2564 ศาลไดพิ้พากษาให้บริษทัชาํระหน้ีตามหุ้นกู ้USD ท่ีคา้งชาํระพร้อมทั้งดอกเบ้ียรวม
เป็นจาํนวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลาร์สหรัฐ และชาํระดอกเบ้ียผิดนัดอตัราร้อยละ 4.5 ต่อปีของตน้เงิน 13,379,000 
ดอลลาร์สหรัฐ นับแต่วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีชาํระแลว้เสร็จ รวมถึงให้บริษทัชาํระค่าใช้จ่ายในการปฏิบติั
หนา้ท่ีในฐานะทรัสตีและค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ของทรัสตีพร้อมทั้งดอกเบ้ียรวมป็นเงินจาํนวน 1,868,885.65 ปอนดส์เตอร์ลิง 
และชาํระดอกเบ้ียผิดนัดในอตัราเหนือจากอตัราดอกเบ้ียของธนาคารเวสต์แบงค์เป็นจาํนวนร้อยละ 2 ของตน้เงิน 
1,798,034.17 ปอนดส์เตอร์ลิง นบัแต่วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีชาํระแลว้เสร็จ และบริษทัไดบ้นัทึกสาํรองค่าเผื่อ
ความเสียหายจากคดีฟ้องร้องไวใ้นงบการเงินภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง” แลว้ อยา่งไรกต็าม 
คาํพิพากษาข้างต้นเป็นเพียงคาํพิพากษาของศาลชั้นต้น คดีดังกล่าวยงัไม่เป็นท่ียุติ บริษัทได้ใช้สิทธิอุทธรณ์
ตามกระบวนการทางกฎหมายแลว้ ในวนัที่ 25 พฤษภาคม 2565 บริษทัไดท้าํหนงัสือสัญญาคํ้าประกนัต่อศาล
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และนาํหลกัทรัพยเ์ป็นโฉนดท่ีดินและอาคารชุดของกลุ่มบริษทัเป็นประกนัการทุเลาการบงัคบัในระหวา่งการพิจารณา
ของศาลอุทธรณ์คดีชาํนาญพิเศษ และเม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2566 ศาลพิพากษายนื ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณา
ของศาลฎีกา 

ค) เมื่อวนัที่ 18 เมษายน 2562 บริษทัถูกฟ้องจากบุคคลรายหน่ึงในคดีอาญา ขอ้หาผิดพ.ร.บ.หลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ,์ ฉ้อโกง และในวนัที่ 8 พฤษภาคม 2562 บริษทัถูกฟ้องจากบุคคลดงักล่าวเช่นกนัในคดีแพ่งฐาน
ความผิดพ.ร.บ.หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ,์ ละเมิดโดยเรียกค่าเสียหายจาํนวน 100 ลา้นบาท ซ่ึงคดีอาญา
ศาลไดไ้ต่สวนมูลฟ้องในวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2566 ศาลพิพากษายกฟ้อง ต่อมาเม่ือวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2566 
โจทก์ไดย้ื่นอุทธรณ์คดัคา้นคาํสั่งหรือคาํพิพากษาของศาลอาญา ปัจจุบนัอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 
ส่วนคดีแพ่งศาลพิเคราะห์แลว้เห็นว่า ให้จาํหน่ายคดีแพ่งไวช้ัว่คราวจนกว่าคดีอาญาดงักล่าวจะพิจารณาเสร็จส้ิน
ก่อน หากคดีอาญามีผลคาํพิพากษาเป็นอยา่งไรก็ให้คู่ความของศาลเพื่อหยิบยกคดีแพ่งเพื่อพิจารณาคดีต่อไป 
ดงันั้น ขณะน้ีคดีแพ่งจึงอยูร่ะหว่างการจาํหน่ายคดีชัว่คราวเพ่ือรอผลการพิจารณาคดีอาญา 

ทนายความของบริษทัมีความเห็นวา่ คดีแพง่ท่ีถูกฟ้องเรียกค่าเสียหายเป็นคดีแพง่ท่ีเก่ียวเน่ืองมาจากคดีอาญา จึงตอ้งรอ
ผลการไต่สวนมูลฟ้องในคดีอาญาให้เสร็จส้ินก่อน และเห็นวา่บริษทัมิไดเ้ป็นผูก้ระทาํความผิดหรือละเมิดตามโจทก์
กล่าวอา้ง 

17. ภาระผูกพนัและการคํา้ประกนั 

ก) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัตามสัญญาก่อสร้างอาคารกบัผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นจาํนวนเงิน 
95 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ 22 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากหนงัสือคํ้าประกนัท่ีธนาคารออกใหเ้ป็นจาํนวนเงิน 
456 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ 406 ลา้นบาท) เพ่ือประโยชน์ในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษทั 

ค) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2566 บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาซ่ึงจะตอ้งจ่ายค่าเช่าและ
ค่าบริการในอนาคตดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 31 ธนัวาคม 2566 31 มีนาคม 2566 

จ่ายชาํระภายใน:   
 ภายใน 1 ปี 72 100 
 มากกวา่ 1 ถึง 5 ปี 57 52 

มากกวา่ 5 ปี - - 
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ง) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีภาระผกูพนัตามสัญญาใหก้ารสนบัสนุนการก่อสร้างและสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งกบั
บริษทัแห่งหน่ึง ดงัน้ี 

1. สัญญาใหก้ารสนบัสนุนการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพสู่วนต่อขยายเมืองทองธานี เพ่ือสนบัสนุนการก่อสร้าง 
พฒันาและบาํรุงรักษาส่วนต่อขยายเมืองทอง โดยมีมูลค่าสัญญา ดงัน้ี 

1.1 เงินสมทบเพื่อสนบัสนุนการก่อสร้างและพฒันาจาํนวนทั้งส้ิน 970.31 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 
(ชาํระแลว้ตามเง่ือนไข 323.44 ลา้นบาท) 

1.2 เงินสมทบเพื่อสนบัสนุนการบาํรุงรักษา จาํนวนทั้งส้ิน 10.35 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ ่ม) ต่อปี 
นบัจากวนัท่ีส่วนต่อขยายเมืองทองธานีเปิดดาํเนินการ 

2. สัญญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพสู่วนต่อขยายเมืองทองธานี โดยใหสิ้ทธิในกลุ่มบริษทั พฒันา
ทางเช่ือมสถานี (Skywalk) เพ่ือเช่ือมต่ออาคารและส่ิงก่อสร้างใด ๆ อนัเป็นกรรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทัซ่ึงตั้งอยู่
บริเวณเมืองทองธานีเข้ากับสถานีรถไฟฟ้าในส่วนต่อขยายเมืองทอง  โดยบริษัทตกลงจ่ายชําระเงิน
ค่าธรรมเนียมการอนุญาตใหใ้ชสิ้ทธิ จาํนวนเงินทั้งส้ิน 323.44 ลา้นบาท (ชาํระครบแลว้ทั้งจาํนวน) 

18. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

18.1 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2567 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงเขา้ร่วม
ลงทุนกบับริษทัท่ีไม่เก่ียวโยงกนั ซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้งบริษทั อิมเเพค็ ไลฟ์ เนชัน่ จาํกดั ภายใน 90 วนั นบัแต่วนัท่ีลงนาม
ในสัญญาร่วมลงทุน ประกอบธุรกิจ ใหบ้ริการสถานท่ีจดังานแสดงต่างๆ รวมถึงงานแสดงดนตรีคอนเสิร์ต และงานแสดง
โชวต่์าง ๆ ออกเป็นหุน้สามญั จาํนวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท โดยบริษทัยอ่ยเขา้ถือหุ้นร้อยละ 
50.10 ของหุน้ทั้งหมด 

18.2 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต ์คร้ังท่ี 2/2567 เม่ือวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ์ 2567 คณะกรรมการไดมี้
มติอนุมติัการจดัสรรกาํไรเป็นประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกาลในอตัราหน่วยละ 0.20 บาท เป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 296.50 
ลา้นบาท ประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกาลดงักล่าวจะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนในเดือนมีนาคม 2567 

19. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษทั  
เม่ือวนัท่ี 14 กมุภาพนัธ์ 2567  
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