
 
 

 

 

 

  

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ  
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2568 
และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอ   ผูถื้อหุน้ของ บริษทั บางกอกแลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย        
(“กลุ่มบริษทั”) และของเฉพาะบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซ่ึงประกอบดว้ย งบฐานะการเงินรวมและ
งบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ 
งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวม
และงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงขอ้มูลนโยบายการบญัชี
ท่ีมีสาระส าคญั 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ี แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ
กลุ่มบริษทัและบริษทั ตามล าดบั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และ
กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวันเดียวกันโดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส าคัญ  
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พ เจ า้ไดป้ฏ ิบ ตั ิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผ ิดชอบของขา้พ เจ า้ไดก้ล ่าวไวใ้นวรรค                            
ความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้
มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี  รวมถึง มาตรฐานเร่ือง
ความเป็นอิสระที่ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนที่เก่ียวข้อง
กบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณ
อื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีที่ขา้พเจา้ไดร้ับเพียงพอ
และเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้  

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปี ปัจจุบัน  ข้าพ เจ้าได้น าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของ                            
การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ได้
แสดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
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การวดัมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ความเส่ียง 

ตามที่กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  ซ่ึงแสดงตาม
มูลค่ายติุธรรมในงบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เป็นจ านวนเงิน 44,592 ลา้นบาท
และ 15,653 ลา้นบาท ตามล าดบั มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดงักล่าว อา้งอิงจากราคาประเมินท่ีประเมิน    
โดยผู ้ประเมินราคาอิสระ การประเมินมูลค่ ายุ ติธรรมดังกล่าว ค านวณภายใต้ข้อสมมติฐานและการประมาณการ 
ท่ีอยู่ในดุลยพินิจของทั้งผูบ้ริหารและผูป้ระเมินราคาอิสระ ขา้พเจา้พิจารณาว่าการวดัมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
เป็นรายการท่ีมีผลกระทบต่องบการเงินโดยรวมอยา่งเป็นสาระส าคญั 

การตอบสนองความเส่ียงของผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจา้ไดท้  าความเขา้ใจเก่ียวกบัการค านวณมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโดยการสอบถามผูร้ับผิดชอบ 
ท าความเขา้ใจการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัออกแบบไว ้ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาขอบเขตและวตัถุประสงค์ในการประเมิน
มูลค่ายติุธรรมของผูป้ระเมินราคาอิสระ และประเมินเทคนิคท่ีผูป้ระเมินราคาเลือกใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรมท่ีระบุไวใ้น
รายงานการประเมินท่ีจดัท าโดยผูป้ระเมิน โดยการเทียบเคียงกบัฐานความรู้และประสบการณ์ในอดีตเก่ียวกบัการวดัมูลค่า
ยุติธรรมส าหรับสินทรัพยใ์นลกัษณะเดียวกนัหรือคลา้ยคลึงกนั ตลอดจนพิจารณาความสม ่าเสมอของการใชเ้ทคนิคดงักล่าว 
รวมถึงประเมินความรู้ ความสามารถ และความเป็นอิสระของผูป้ระเมินราคาอิสระดงักล่าวโดยการตรวจสอบกบัขอ้มูลสาธารณะ 
นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลท่ีจ าเป็นและขอ้สมมติหลกัท่ีใชใ้นการประเมินโดยการเปรียบเทียบขอ้มูลประมาณการผล
การด าเนินงานกบัผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัและบริษทัที่เกิดข้ึนจริงเพื่อประเมินการใชดุ้ลยพินิจของกลุ่มบริษทัและ
บริษทัในการประมาณผลการด าเนินการดงักล่าว ตลอดจนทดสอบการค านวณมูลค่ายติุธรรมตามขอ้สมมติขา้งตน้  

คดีความ 

ความเส่ียง 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 30(ข) กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องเป็นคดีต่อศาลพาณิชยใ์นกรุงลอนดอน ประเทศ
องักฤษ เพ่ือใหก้ลุ่มบริษทัช าระหน้ีตามหุน้กูช้นิดแลกเปล่ียนไดแ้ละหน้ีอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเป็นเงินประมาณ 34.21 ลา้นเหรียญสหรัฐ 

การตอบสนองความเส่ียงของผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจา้ไดข้อค ายืนยนัจากทนายความของกลุ่มบริษทั และทนายความของกลุ่มบริษทัไดใ้ห้ความเห็นทางคดีต่อขา้พเจา้ 
นอกจากน้ี วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ไดร้วมถึงการประเมินความรู้  ความสามารถของทนายความของกลุ่มบริษทัและ
บริษทัและพิจารณาการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินอย่างเพียงพอ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 

ขา้พเจา้ขอใหส้งัเกตหมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ้ 30(ข) เม่ือวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2561 บริษทัไดย้ืน่ฟ้องบริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จ ากดั 
และพวกในประเทศไทย เรียกร้องค่าเสียหายจ านวน 625.61 ลา้นบาท เป็นคดีแพง่ต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหวา่ง
ประเทศกลาง และเม่ือวนัท่ี 5 กุมภาพนัธ์ 2564 ศาลไดพิ้พากษาให้บริษทัช าระหน้ีตามหุ้นกู ้USD ท่ีคา้งช าระพร้อมทั้งดอกเบ้ีย
รวมเป็นจ านวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลาร์สหรัฐ และช าระดอกเบ้ียผิดนัดอัตราร้อยละ 4.5 ต่อปีของต้นเงิน 13,379,000 
ดอลลาร์สหรัฐ นบัแต่วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีช าระแลว้เสร็จ รวมถึงให้บริษทัช าระค่าใชจ่้ายในการปฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะ 
ทรัสตีและค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ของทรัสตี พร้อมทั้งดอกเบ้ียรวมเป็นเงินจ านวน 1,868,885.65 ปอนดส์เตอร์ลิง และช าระดอกเบ้ียผิดนดั
ในอตัราเหนือจากอตัราดอกเบ้ียของธนาคารเวสต์แบงคเ์ป็นจ านวนร้อยละ 2 ของตน้เงิน 1,798,034.17 ปอนด์สเตอร์ลิง นบัแต่
วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีช าระแลว้เสร็จ และบริษทัไดบ้นัทึกส ารองค่าเผื่อความเสียหายจากคดีฟ้องร้องไวใ้นงบการเงิน
ภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง” แลว้ อยา่งไรก็ตาม ค าพิพากษาขา้งตน้เป็นเพียงค าพิพากษาของศาลชั้นตน้ 
คดีดงักล่าวยงัไม่เป็นท่ียติุ บริษทัไดใ้ชสิ้ทธิอุทธรณ์ตามกระบวนการทางกฎหมายแลว้ ในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2565 บริษทัไดท้ า
หนงัสือสัญญาค ้าประกนัต่อศาลและน าหลกัทรัพยเ์ป็นโฉนดท่ีดินและอาคารชุดของกลุ่มบริษทัเป็นประกนัการทุเลาการบงัคบั
ในระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์คดีช านาญพิเศษ และเม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2566 ศาลพิพากษายืน ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหว่าง
การพิจารณาของศาลฎีกา ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขต่อกรณีขา้งตน้แต่อยา่งใด 

ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ และรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานประจ าปีนั้น ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดรั้บรายงาน
ประจ าปีภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืน และขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเช่ือมัน่
ต่อขอ้มูลอ่ืน  

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ที่เก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านและ
พิจารณาว่าขอ้มูลอื่นมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏ
วา่ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้
ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูม้ีหน้าที่ในการก ากบัดูแลเพื่อให้ผูม้ีหน้าที่ในการก ากบัดูแลด าเนินการแกไ้ขขอ้มูลที่แสดง    
ขดัต่อขอ้เท็จจริง 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าที ่รับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้ง       
ตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  และรับผิดชอบเกี่ยวกบัการควบคุมภายในที่ผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็น
เพื ่อให้สามารถจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น
สาระส าคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั
และบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองที่เก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์
การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดด าเนินงาน
หรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลมีหน้าท่ีในการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงค ์เพ่ือให้ไดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผล คือ ความเช่ือมัน่ในระดบัสูง
แต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
อนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคญั 
เม่ือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจ 
ทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสงัเกตและสงสยัเยีย่งผูป้ระกอบวิชาชีพ
ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบ และปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง    
ต่อความเส่ียงเหล่านั้ น และได้หลกัฐานการสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น                
ของข้าพเจ้า ความเส่ียงท่ีไม่พบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่า                 
ความเส่ียงท่ีเกิดจากข้อผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน                  
การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริง หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบเพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม                  
กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน                    
ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 
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• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและ                  
การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร 

• สรุปเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน 
การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิด
ข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้า 
ได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบัญชีของข้าพเจ้าโดยให้
ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าว
ไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึง
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่ม
บริษทัและบริษทัตอ้งหยุดการด าเนินงานต่อเน่ือง 

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย
ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบที่ท าให้มีการน าเสนอขอ้มูล
โดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม ่

• ไดร้ับหลกัฐานการสอบบญัชีที่เหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม  
ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง 
การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูม้ีหนา้ที่ในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ที่ส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุมภายใน
หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ข้าพเจ้าได้ให้ค  ารับรองแก่ผู ้มีหน้าท่ีในการก ากับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวข้องกับ                      
ความเป็นอิสระ และไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน ซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่า  
มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการด าเนินการเพ่ือขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนั
ของขา้พเจา้ (ถา้มี)  
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จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของ
ผูส้อบบัญชี เวน้แต่กฎหมายหรือข้อบังคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าวหรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะ
เกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่ง
สมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว 

ผูส้อบบญัชีท่ีรับผดิชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี คือ นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์ 

 

 

 

 
(นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 7305 
 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 
 



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 มีนาคม 2568

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,202,322,565 1,840,496,544 346,835,033 319,347,696

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวยีนอื�น - สุทธิ 6 234,593,524 210,041,588 3,449,142,979 3,498,865,377

สินคา้คงเหลือ 7 1,007,320,927 1,598,231,405 443,832,828 470,238,944

เงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - สุทธิ 5.4 - - 1,677,942,397 2,623,440,639

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 59,929,930 59,235,757 - -

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอื�น 8 1,849,375,578 1,844,385,762 9,539,390 16,369,047

สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 88,514,057 88,042,687 14,277,625 16,373,160

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 5,442,056,581 5,640,433,743 5,941,570,252 6,944,634,863

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 - - 11,137,586,908 11,137,586,908

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 209,416,226 212,814,764 - -

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 11 44,592,200,591 43,263,526,261 15,653,150,962 14,128,611,500

ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 12 16,324,657,857 16,500,631,692 504,456,686 479,151,621

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 5.5, 13 28,217,632 37,494,248 4,865,868 7,298,802

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 18 339,154,900 338,878,001 - -

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 14 2,583,048,383 2,256,937,482 2,416,195,720 2,148,792,989

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 64,076,695,589 62,610,282,448 29,716,256,144 27,901,441,820

รวมสินทรัพย์ 69,518,752,170 68,250,716,191 35,657,826,396 34,846,076,683

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

1



บริษัท บางกอกแลนด์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 31 มีนาคม 2568

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น 5.6, 15 722,576,460 668,161,950 209,200,103 267,303,079

หนี� สินที�เกิดจากสัญญา - หมุนเวยีน 331,283,367 409,825,534 28,953,400 32,891,653

เงินกูย้มืระยะยาวที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 5.7, 17 10,000,000 3,859,458,518 1,400,000,000 1,400,000,000

ส่วนของหนี� สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 5.5, 20 11,131,330 15,248,225 2,431,411 2,332,209

ประมาณการหนี� สินหมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 19 42,328,708 26,491,473 8,152,488 4,264,668

ประมาณการหนี� สินจากคดีความฟ้องร้อง 30(ข) 1,209,947,221 1,269,671,549 1,088,202,101 1,147,926,429

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 258,474,208 235,345,869 227,088,448 210,449,620

หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 16 345,407,519 312,803,809 124,846,130 127,103,147

รวมหนี� สินหมุนเวยีน 2,931,148,813 6,797,006,927 3,088,874,081 3,192,270,805

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี� สินที�เกิดจากสัญญา - ไม่หมุนเวยีน 37,671,998 39,552,373 37,671,998 39,552,373

เงินกูย้มืระยะยาว 5.7, 17 3,841,271,569 - 1,050,000,000 2,450,000,000

หนี� สินตามสัญญาเช่า 5.5, 20 14,114,860 20,373,505 2,535,182 4,966,592

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 18 5,372,403,790 4,692,824,787 1,362,319,328 1,034,302,429

ประมาณการหนี� สินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 19 134,198,600 120,911,484 9,095,116 7,840,525

หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 5,838,158 6,520,675 - -

รวมหนี� สินไม่หมุนเวยีน 9,405,498,975 4,880,182,824 2,461,621,624 3,536,661,919
 

รวมหนี�สิน 12,336,647,788 11,677,189,751 5,550,495,705 6,728,932,724

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน 

หุ้นสามญัจาํนวน 26,273,882,154 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 26,273,882,154 26,273,882,154 26,273,882,154 26,273,882,154

ทุนที�ออกจาํหน่ายและชาํระเต็มมูลค่าแลว้

หุ้นสามญัจาํนวน 17,352,625,154 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 17,352,625,154 17,352,625,154 17,352,625,154 17,352,625,154

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 1,998,364,505 1,998,364,505 1,998,364,505 1,998,364,505

ส่วนของเงินลงทุนที�ตํ�ากวา่มูลค่าตามบญัชีสุทธิของบริษทัยอ่ย ณ วนัซื�อหุ้น 28,184,195 28,184,195 - -

ส่วนเกินทุนจากการเปลี�ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัยอ่ย 2,903,059,484 2,903,059,484 - -

กาํไรสะสม

 - จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 1,270,127,132 1,163,318,506 1,270,127,132 1,163,318,506

 - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 11,652,068,785 11,155,936,584 9,455,730,900 7,602,835,794

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุ้น 13,613,633,624 13,714,740,542 30,483,000 -

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 48,818,062,879 48,316,228,970 30,107,330,691 28,117,143,959

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 8,364,041,503 8,257,297,470 - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 57,182,104,382 56,573,526,440 30,107,330,691 28,117,143,959

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 69,518,752,170 68,250,716,191 35,657,826,396 34,846,076,683

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มนีาคม 2568

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

รายไดจ้ากการขาย 1,895,197,785 1,055,063,877 39,837,280 49,535,607

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 5.1 3,306,733,687 2,886,214,184 146,998,652 134,165,138

รวมรายได้ 5,201,931,472 3,941,278,061 186,835,932 183,700,745

ตน้ทุนขาย (1,583,986,323) (934,587,363) (22,304,968) (34,650,708)

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ (1,524,793,280) (1,406,393,832) (178,912,732) (179,372,118)

รวมต้นทุน (3,108,779,603) (2,340,981,195) (201,217,700) (214,022,826)

กาํไร (ขาดทุน) ขั�นต้น 2,093,151,869 1,600,296,866 (14,381,768) (30,322,081)

ผลกาํไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจากอตัราแลกเปลี�ยน 84,807,898 - 84,701,050 -

กาํไรจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 11 1,279,519,313 1,421,613,417 1,518,270,350 874,636,450

เงินปันผลรับ 9 - - 39,300,000 41,658,000

รายไดอื้�น 23 291,992,318 216,440,161 1,353,729,861 1,357,116,969

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย 3,749,471,398 3,238,350,444 2,981,619,493 2,243,089,338

ค่าใชจ้่ายในการขาย (106,520,439) (61,966,875) (12,045,742) (9,802,090)

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (1,186,042,026) (1,090,340,984) (236,013,744) (314,230,282)

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 26 (93,195,453) (91,509,999) (20,441,727) (17,505,407)

ผลขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจากอตัราแลกเปลี�ยน - (81,474,088) - (81,474,088)

ผลขาดทุนจากการถูกฟ้องร้องคดี 30(ข) (24,971,135) (24,140,276) (24,971,135) (24,140,276)

รวมค่าใช้จ่าย (1,410,729,053) (1,349,432,222) (293,472,348) (447,152,143)

กาํไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 2,338,742,345 1,888,918,222 2,688,147,145 1,795,937,195

ตน้ทุนทางการเงิน (134,179,951) (138,289,646) (260,296) (49,297)

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 8,801,461 11,289,764 - -

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 2,213,363,855 1,761,918,340 2,687,886,849 1,795,887,898

(ค่าใชจ้่าย) รายไดภ้าษีเงินได้ 25 (999,844,726) (371,512,474) (551,714,335) (372,450,092)

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับปี 1,213,519,129 1,390,405,866 2,136,172,514 1,423,437,806

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�น

รายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่

ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนภายหลงั

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการตีราคาสินทรัพยใ์หม่ 30,483,000 2,069,381,847 30,483,000 -

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าใหม่

ของผลประโยชน์พนกังานที�กาํหนดไว้ (11,253,961) (5,051,367) (2,952,141) -

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี - สุทธิจากทางภาษี 19,229,039 2,064,330,480 27,530,859 -

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 1,232,748,168 3,454,736,346 2,163,703,373 1,423,437,806

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 656,121,511 957,557,010 2,136,172,514 1,423,437,806

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 557,397,618 432,848,856 - -

1,213,519,129 1,390,405,866 2,136,172,514 1,423,437,806

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี

ส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ 675,350,550 3,021,887,490 2,163,703,373 1,423,437,806

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 557,397,618 432,848,856 - -

1,232,748,168 3,454,736,346 2,163,703,373 1,423,437,806

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 29 0.038 0.055 0.123 0.082

(2568 : 17,353 ลา้นหุน้)

(2567 : 17,353 ลา้นหุน้)

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษทั บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2568

หมายเหตุ

ทุนที�ออกและ

เรียกชาํระแลว้ หุน้ทุนซื�อคืน ส่วนเกินมูลคา่หุน้

รวมส่วนของ

บริษทัใหญ่

ส่วนไดเ้สีย

ที�ไม่มีอาํนาจ

ควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 เมษายน 2566 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 28,184,195 2,814,562,640 1,092,146,616 18,926,720 10,171,102,085 1,414,918 11,728,517,803 - 11,729,932,721 45,205,844,636 8,219,381,412 53,425,226,048

การเปลี�ยนแปลงสัดส่วนของส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย - - - - 88,496,844 - - - - - - - 88,496,844 40,503,156 129,000,000

หุน้ทุนซื�อคืน - 18,926,720 - - - - - - - - - - 18,926,720 - 18,926,720

โอนกลบักาํไรสะสมจดัสรรสาํหรับหุน้ทุนซื�อคืน - - - - - - (18,926,720) 18,926,720 - - - - - - -

ลดทุนที�ชาํระแลว้โดยการตดัหุน้ทุนซื�อคืน (21,775,900) - 2,849,180 - - - - - - - - - (18,926,720) - (18,926,720)

เงินปันผลจ่าย - - - - - - - - - - - - - (435,435,954) (435,435,954)

จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย - - - - - 71,171,890 - (71,171,890) - - - - - - -

โอนไปกาํไรสะสม - - - - - - - (5,051,367) - - 5,051,367 5,051,367 - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี - - - - - - - 957,557,010 - - (5,051,367) (5,051,367) 952,505,643 432,848,856 1,385,354,499

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการตีราคาสินทรัพยใ์หม่ - - - - - - - - - 2,069,381,847 - 2,069,381,847 2,069,381,847 - 2,069,381,847

คา่เสื�อมราคาทรัพยสิ์นที�ตีเพิ�ม - - - - - - - 84,574,026 - (84,574,026) - (84,574,026) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 มีนาคม 2567 17,352,625,154 - 1,998,364,505 28,184,195 2,903,059,484 1,163,318,506 - 11,155,936,584 1,414,918 13,713,325,624 - 13,714,740,542 48,316,228,970 8,257,297,470 56,573,526,440

เงินปันผลจ่าย 21 - - - - - - - (173,516,641) - - - - (173,516,641) (450,653,585) (624,170,226)

จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 22 - - - - - 106,808,626 - (106,808,626) - - - - - - -

โอนไปกาํไรสะสม - - - - - - - (11,253,961) - - 11,253,961 11,253,961 - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี - - - - - - - 656,121,511 - - (11,253,961) (11,253,961) 644,867,550 557,397,618 1,202,265,168

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการตีราคาสินทรัพยใ์หม่ - - - - - - - - - 30,483,000 - 30,483,000 30,483,000 - 30,483,000

คา่เสื�อมราคาทรัพยสิ์นที�ตีเพิ�ม - - - - - - - 131,589,918 - (131,589,918) - (131,589,918) - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 มีนาคม 2568 17,352,625,154 - 1,998,364,505 28,184,195 2,903,059,484 1,270,127,132 - 11,652,068,785 1,414,918 13,612,218,706 - 13,613,633,624 48,818,062,879 8,364,041,503 57,182,104,382

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ผลตา่งจาก

การแปลงคา่

งบการเงิน

ส่วนเกินทุน

จากการตีราคา

สินทรัพยใ์หม่

จดัสรรสาํรอง

ตามกฎหมาย

จดัสรรสาํรอง

หุน้ทุนซื�อคืน

รวม

องคป์ระกอบ

อื�นส่วนของ

ผูถื้อหุน้

ส่วนของเงิน

ลงทุนที�ต ํ�ากวา่

มูลคา่ตาม

บญัชีสุทธิของ

บริษทัยอ่ย

ณ วนัซื�อหุน้

ส่วนเกินทุน

จากการ

เปลี�ยนแปลง

สัดส่วนการ

ถือหุน้ใน

บริษทัยอ่ย

ผลกาํไร (ขาดทุน)

จากการวดัมูลคา่

ใหม่ของ

ผลประโยชน์

พนกังานที�

กาํหนดไว้

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2568

หมายเหตุ

ทุนที�ออกและ

เรียกชาํระแลว้ หุน้ทุนซื�อคืน ส่วนเกินมูลค่าหุน้

จดัสรรสาํรอง

ตามกฎหมาย

จดัสรรสาํรอง

หุน้ทุนซื�อคืน ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ส่วนเกินทุนจากการตี

ราคาสินทรัพยใ์หม่

ผลกาํไร (ขาดทุน)

จากการวดัมูลค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์พนกังานที�

กาํหนดไว้

รวม

องคป์ระกอบ

อื�นส่วนของผู ้

ถือหุน้ รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 เมษายน 2566 17,374,401,054 (18,926,720) 1,995,515,325 1,092,146,616 18,926,720 6,231,643,158 - - - 26,693,706,153

หุน้ทุนซื�อคืน - 18,926,720 - - - - - - - 18,926,720

โอนกลบักาํไรสะสมจดัสรรสาํหรับหุน้ทุนซื�อคืน - - - - (18,926,720) 18,926,720 - - - -

ลดทุนที�ชาํระแลว้โดยการตดัหุน้ทุนซื�อคืน (21,775,900) - 2,849,180 - - - - - - (18,926,720)

จดัสรรสาํรองตามกฏหมาย - - - 71,171,890 - (71,171,890) - - - -

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี - - - - - 1,423,437,806 - - - 1,423,437,806

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 มีนาคม 2567 17,352,625,154 - 1,998,364,505 1,163,318,506 - 7,602,835,794 - - - 28,117,143,959

เงินปันผลจ่าย 21 - - - - - (173,516,641) - - - (173,516,641)

จดัสรรสาํรองตามกฏหมาย 22 - - - 106,808,626 - (106,808,626) - - - -

โอนไปกาํไรสะสม - - - - - (2,952,141) - 2,952,141 2,952,141 -

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี - - - - - 2,136,172,514 - (2,952,141) (2,952,141) 2,133,220,373

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการตีราคาสินทรัพยใ์หม่ - - - - - - 30,483,000 - 30,483,000 30,483,000

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 มีนาคม 2568 17,352,625,154 - 1,998,364,505 1,270,127,132 - 9,455,730,900 30,483,000 - 30,483,000 30,107,330,691

(หน่วย : บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถ้ือหุน้

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2568

2568 2567 2568 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 2,213,363,855 1,761,918,340 2,687,886,849 1,795,887,898

ปรับรายการที�กระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)

ตน้ทุนทางการเงิน 134,179,951 138,289,646 260,296 49,297

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 671,578,674 661,694,401 124,677,039 127,906,244

(กลบัรายการ) ผลขาดทุนดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น 2,242,033 (16,492,618) - (630,900)

(กลบัรายการ) ประมาณการหนี� สินผลประโยชน์พนกังาน 24,552,251 14,654,529 451,025 667,185

(กลบัรายการ) ประมาณการหนี� สินจากคดีความฟ้องร้อง 24,971,135 24,140,276 24,971,135 24,140,276

(กลบัรายการ) ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์น - 26,887,359 - -

(กาํไร) ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจากอตัราแลกเปลี�ยน (84,807,898) 81,474,088 (84,701,050) 81,474,088

(กาํไร) ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายทรัพยสิ์น 5,493,564 (323,476) - 42,796

(กาํไร) ขาดทุนจากการตีราคาอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (1,279,519,313) (1,421,613,417) (1,518,270,350) (874,636,450)

(กาํไร) ขาดทุนจากบริษทัที�เกี�ยวขอ้งกนัยกหนี�ให้ - - (1,340,000,000) (1,340,000,000)

ตดัจาํหน่ายภาษีถูกหกั ณ ที�จ่าย 16,588 48,640 - -

ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนในการร่วมคา้ (8,801,461) (11,289,764) - -

การปรับปรุงดว้ยรายไดอ้ื�นจากการปรับลดหนี� สินตามสญัญาเช่า (139,549) (74,501) - -

ดอกเบี�ยรับ (49,635,853) (32,367,866) (10,176,723) (7,785,413)

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวียนอื�น (เพิ�มขึ�น) ลดลง (26,681,534) 37,629,434 (9,605,729) 19,368,231

สินคา้คงเหลือ (เพิ�มขึ�น) ลดลง 590,910,478 (277,764,039) (6,470,750) 27,401,476

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น (เพิ�มขึ�น) ลดลง (471,374) (613,747) 2,095,538 11,389,607

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (เพิ�มขึ�น) ลดลง (372,397,247) (370,821,443) (314,755,645) (334,352,359)

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) 44,005,550 1,231,518 (67,453,028) (133,210,069)

หนี� สินที�เกิดจากสญัญา - หมุนเวียนเพิ�มขึ�น (ลดลง) (78,542,167) 104,761,911 (3,938,253) 338,627

หนี� สินหมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) 32,603,711 (26,524,721) (2,257,017) (4,588,706)

หนี� สินที�เกิดจากสญัญา - ไม่หมุนเวียนเพิ�มขึ�น (ลดลง) (1,880,374) (5,929,868) (1,880,374) (5,929,868)

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) (682,518) (7,964,892) - -

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกาํไร (ขาดทุน) (373,005,353) (1,080,968,550) (3,207,053,886) (2,408,355,938)

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 1,840,358,502 680,949,790 (519,167,037) (612,468,040)

เงินปันผลรับ - - (39,300,000) (41,658,000)

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (360,751,101) (302,006,486) (213,941,323) (231,715,908)

ภาษีเงินไดรั้บคืน - 37,741,194 - -

เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (10,548,073) (6,838,863) (81,240) (1,106,566)

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 1,469,059,328 409,845,635 (772,489,600) (886,948,514)

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท บางกอกแลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม 2568

2568 2567 2568 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดรับดอกเบี�ย 49,635,853 32,367,866 9,510,437 6,794,801

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - 129,000,000 - -

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�น (เพิ�มขึ�น) ลดลง (4,989,816) 701,727,613 6,829,657 490,933,565

เงินสดรับจากเงินให้กูย้มืกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 962,000,000 491,054,214

เงินสดรับจากเงินปันผลรับ 12,200,000 - 39,300,000 41,658,000

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - (16,501,758) (32,989,876)

เงินสดรับจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น 2,253,019 400,882 - -

เงินสดจ่ายซื�อเงินลงทุนในการร่วมคา้ - (160,525,000) - -

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (361,861,279) (221,102,538) (18,783,141) (36,621,613)

เงินสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (22,946,525) (1,945,000) (6,269,112) -

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (325,708,748) 479,923,823 976,086,083 960,829,091

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (3,860,000,000) - - -

เงินสดรับชาํระเงินกูย้มืระยะยาว 3,860,000,000 - - -

เงินสดจ่ายเพื�อลดหนี� สินตามสญัญาเช่า (16,005,463) (16,343,425) (2,592,505) (2,946,029)

เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย (450,653,585) (435,435,954) - -

เงินปันผลจ่าย (173,516,641) - (173,516,641) -

เงินสดจ่ายดอกเบี�ย (141,348,870) (135,253,717) - -

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน (781,524,559) (587,033,096) (176,109,146) (2,946,029)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 361,826,021 302,736,362 27,487,337 70,934,548

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 1,840,496,544 1,537,760,182 319,347,696 248,413,148

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 2,202,322,565 1,840,496,544 346,835,033 319,347,696

ข้อมูลงบกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย :

เงินสด 12,584,621 19,424,568 1,828,195 1,807,408

เชค็ที�ถึงกาํหนดแต่ไม่ไดน้าํฝาก 14,277,251 848,136 - -

เงินฝากออมทรัพย ์ 2,111,162,718 1,765,610,273 327,572,639 298,136,294

เงินฝากกระแสรายวนั 51,730,200 42,153,209 15,891,109 17,875,305

เงินฝากประจาํ 12,567,775 12,460,358 1,543,090 1,528,689

รวม 2,202,322,565 1,840,496,544 346,835,033 319,347,696

2. รายการที�ไม่ใช่เงินสด

2.1 โอนสินคา้คงเหลือเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 5,442,853 9,810,000 2,680,000 9,810,000

2.2 โอนสินคา้คงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 26,208,490 - - -

2.3 โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นสินทรัพยห์มุนเวียนอื�น - 7,135,250 - 7,135,250

2.4 เงินสดจ่ายซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิ

          จากเจา้หนี� งานก่อสร้าง 11,461,684 - 10,432,500 -

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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1. ข้อมูลบริษัท 

บริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทั ซ่ึงจดัตั้งข้ึนในประเทศไทยและเป็นบริษทัจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ท่ีอยูข่องบริษทัตามท่ีจดทะเบียนไวคื้อ 47/569 - 576 หมู่ท่ี 3 ชั้น 10 คอนโดมิเนียมอุตสาหกรรมนิวเจนีวา ถนนป๊อปปูล่า 3 
ต าบลบา้นใหม่ อ  าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

ธุรกิจหลกัของบริษทัและบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”) ไดแ้ก่ ธุรกิจดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ให้บริการศูนย์
แสดงนิทรรศการและศูนยป์ระชุม จ าหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม ลงทุนในธุรกิจโรงแรมและการศึกษา 

2. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั  บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า 
“บริษทั”) บริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

 

  อตัราร้อยละของหุน้ท่ีถือ 
 ประเภทธุรกิจหลกั 2568 2567 

ถือหุ้นทางตรง:    
บริษทั อิมแพค็ เอก็ซิบิชัน่ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ศูนยแ์สดงนิทรรศการ  

ศูนยป์ระชุม และโรงแรม 100.00 100.00 
บริษทั สินพรชยั จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 
บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จ ากดั การจดัการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษทั เมืองทอง เซอร์วิสเซส แอนด ์
แมเน็จเมน้ท ์จ ากดั 

 
บริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ 97.00 97.00 

บริษทั เมืองทอง บิลด้ิง เซอร์วิสเซส จ ากดั ใหบ้ริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
Spooner Limited ยงัไม่ด าเนินงาน 100.00 100.00 

ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อม:    
บริษทั บางกอกแลนด ์เอเจนซ่ี จ ากดั ใหเ้ช่าพ้ืนท่ี 99.30 99.30 
บริษทั บางกอกแอร์พอร์ท อินดสัทรี จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 
บริษทั อาร์เอม็ไอ จ ากดั ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์พื่อ 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 100.00 100.00 
ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็โกรท กองทรัสตเ์พื่อการลงทุน 

    ในอสงัหาริมทรัพย ์ 49.33 49.33 

การร่วมค้า:    
บริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์โกลบอล เน็ทเวอร์ค จ ากดั การจดัการแสดงทางธุรกิจ

และการแสดงสินคา้ 50.83 50.83 
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ข) บริษทัจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยหรือการร่วมคา้ได ้หากบริษทัมีสิทธิไดรั้บหรือ 
มีส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใช้อ  านาจในการสั่งการกิจกรรมท่ีส่งผล
กระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัน างบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัมีอ านาจในการควบคุม
บริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยจดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทั 

จ) ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว้ 

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ยส่วน
ท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัและแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบก าไรขาดทุนรวม งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

ช) บริษทัจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามวิธีราคาทุน 

บริษทัยอ่ยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวน้บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั ซ่ึงจดทะเบียนใน
ประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด ์และ Spooner Limited  ซ่ึงจดทะเบียนในประเทศฮ่องกง 

3. หลกัเกณฑ์ในการจัดท างบการเงินและสรุปนโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

3.1 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน   

งบการเงินไดจ้ดัท าข้ึนตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปภายใตพ้ระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 ซ่ึงหมายถึงมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินท่ีออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และข้อก าหนดของคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ยการจดัท าและน าเสนอรายงานทางการเงินภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์  

งบการเงินไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน ยกเวน้เร่ืองท่ีอธิบายใน
นโยบายการบญัชีในล าดบัต่อไป 

การจดัท างบการเงินให้สอดคลอ้งกบัหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย ก าหนดให้ใชป้ระมาณการทางบญัชีท่ี
ส าคญัและการใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหารซ่ึงจดัท าข้ึนตามกระบวนการในการน านโยบายการบญัชีของบริษทัไปถือปฏิบติั 
กิจการเปิดเผยเร่ืองการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหาร หรือความซับซ้อน หรือเก่ียวกับข้อสมมติฐานและประมาณการท่ีมี
นยัส าคญัต่องบการเงินในหมายเหตุ 4 

งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษจดัท าข้ึนจากงบการเงินตามกฎหมายท่ีเป็นภาษาไทย ในกรณีท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กนัหรือ 
มีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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3.2         มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงจ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2567 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวไดร้ับการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางบญัชี
กบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
กลุ่มบริษทั  

3.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลัง
วันที่ 1 มกราคม 2568 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบ
การเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บ 
การปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่
เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่ม
บริษทั  

3.3         นโยบายการบัญชีที่ส าคญั 

3.3.1 รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศ 

รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สินทรัพย ์และหน้ีสิน
ท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีคงเหลืออยู่ ณ วนัท่ีในงบฐานะการเงินแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน  
ณ วนันั้น ก าไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงอตัราแลกเปล่ียนไดร้วมอยูใ่นงบก าไรขาดทุน 

3.3.2 การรับรู้รายได้ 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย รับรู้จากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน และรายไดจ้ากการขายหน่วยใน
อาคารพกัอาศยัรับรู้เป็นรายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึงเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ 

ธุรกิจคา้ปลีก 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ บริษทัรับรู้รายได้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึงเมื่อโอนอ านาจการควบคุมในสินคา้ให้แก่ลูกคา้แลว้  
โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจ านวนที่สะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิไดร้ับจากการแลกเปล่ียนสินคา้ 
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รายไดจ้ากการขายแสดงมูลค่าตามราคาในใบก ากบัสินคา้ โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ส าหรับสินคา้ท่ีไดส่้งมอบหลงัจาก
หักส่วนลดแลว้ 

ธุรกิจใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพย ์

กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการใหเ้ช่าตามระยะเวลาของสญัญาเช่า 

ธุรกิจโรงแรม 

รายไดจ้ากกิจการโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้่าห้องพกั ค่าขายอาหารและเคร่ืองด่ืม และบริการท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืน 
รายไดค้่าห้องพกัจะถูกรับรู้ตลอดช่วงเวลาเม่ือแขกเขา้พกัในห้อง รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม และบริการท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนจะ
ถูกรับรู้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึงเม่ือกิจการมีการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ธุรกิจการศึกษาและจากการสอน 

รายไดค้่าธรรมเนียมและรายไดค้่าอาหารรับรู้เป็นรายไดต้ามระยะเวลาของหลกัสูตร 

ธุรกิจบริการ 

รายไดจ้ากการให้บริการ รับรู้เม่ือมีการให้บริการแก่ลูกคา้แลว้ โดยพิจารณาถึงขั้นความส าเร็จของงาน ในการพิจารณา
จงัหวะในการส่งมอบการควบคุมเพ่ือประเมินวา่จะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึงหรือรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 

รายไดจ้ากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการเกิดจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีมีลกัษณะท่ีไม่เหมือนกนัซ่ึงกลุ่ม
บริษทัรับรู้รายไดด้งักล่าว ดว้ยมูลค่ายติุธรรมของราคาสินคา้หรือบริการท่ีแลกเปล่ียน 

ดอกเบ้ียรับ รับรู้ตามเกณฑส์ดัส่วนของเวลาโดยค านึงถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของช่วงเวลาจนถึงวนัครบก าหนดอายแุละ
ค านึงถึงจ านวนเงินตน้ท่ีเป็นยอดคงเหลือในบญัชีส าหรับการบนัทึกดอกเบ้ียคา้งรับของบริษทั 

เงินปันผลรับ รับรู้เม่ือบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

3.3.3 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า ราคาทุน
ประกอบด้วยต้นทุนการได้มาซ่ึงท่ีดิน ต้นทุนการพัฒนาท่ีดิน ต้นทุนการก่อสร้างโครงการ ระบบสาธารณูปโภค 
ค่าบริหารโครงการ และตน้ทุนการกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้ง 

ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางท่ีบริษทัคิดค่าเส่ือมราคาโดยวิธีเส้นตรงเป็นระยะเวลา 20 ปี ค่าเส่ือมราคาดงักล่าวได้
บนัทึกไวเ้ป็นตน้ทุนขาย 
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3.3.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดไดแ้สดงอยูใ่นงบฐานะการเงินที่ราคาทุน และงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ยเงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร หรือเงินฝากกบัสถาบนัการเงินท่ีมีสภาพคล่อง ในการเปล่ียน
มือท่ีครบก าหนดภายในหรือเท่ากบัสามเดือน 

เงินฝากท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้แสดงไวเ้ป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

3.3.5 ลูกหนีก้ารค้า 

กลุ่มบริษทัแสดงลูกหน้ีดว้ยมูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บ 

กลุ่มบริษทัรับรู้ลูกหน้ีการคา้เม่ือเร่ิมแรกดว้ยจ านวนเงินของส่ิงตอบแทนท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บช าระ ในกรณี 

ท่ีมีส่วนประกอบดา้นการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญัจะรับรู้ดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน ซ่ึงก าหนดให้พิจารณาผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายหุน้ี
และรับรู้ผลขาดทุนตั้งแต่การรับรู้รายการลูกหน้ีการคา้ ในการพิจารณาผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน ลูกหน้ีการคา้
จะถูกจดักลุ่มตามวนัท่ีครบก าหนดช าระ อตัราความเสียหายท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจะข้ึนอยูก่บัประวติัการช าระเงินและขอ้มูล
ผลขาดทุนด้านเครดิตในอดีต และปรับอตัราการสูญเสียในอดีตตามการเปล่ียนแปลงท่ีคาดการณ์ไวใ้นปัจจยัเหล่าน้ี  
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนภายใตค้่าใชจ่้ายในการบริหาร 

3.3.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยบนัทึกตามวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผือ่การลดมูลค่าของเงินลงทุน (ถา้มี) 

3.3.7 เงินลงทุนในการร่วมค้า 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

3.3.8 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ไดแ้ก่ ท่ีดินซ่ึงกลุ่มบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะถือไวเ้พ่ือก าไรในอนาคตและไม่ไดถื้อไวเ้พ่ือขาย
ตามปกติของการด าเนินธุรกิจ อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม ซ่ึงเป็นราคาตลาดท่ีได้จาก 
การประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระประกอบกบัการพิจารณาของกรรมการของกลุ่มบริษทั การเปล่ียนแปลงในมูลค่า
ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนสุทธิจากภาษีเงินได้รอตัดบัญชีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวด 
ท่ีเกิดข้ึน  
มูลค่ายติุธรรมก าหนดจากการประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบจากตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
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3.3.9 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ท่ีดินแสดงดว้ยราคาท่ีตีใหม่ (ราคาตลาด) หักดว้ยค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) อาคารแสดงตามราคาท่ีตีใหม่
(วิธีราคาทุนทดแทน) หลงัหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) ส่วนอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหักค่า
เส่ือมราคาสะสมท่ีเก่ียวขอ้งและค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

การตีราคาใหม่ด าเนินการโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซ่ึงมีนโยบายท่ีจะให้ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินราคาสินทรัพย์
ดังกล่าวเป็นคร้ังคราว เพ่ือมิให้ราคาตามบัญ ชี ณ  วัน ท่ีในงบฐานะการเงินแตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่าง 
มีสาระส าคญั ส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนของราคาท่ีประเมินใหม่จะถูกบนัทึกตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นภายใตบ้ญัชีผลก าไรจากการ 
ตีราคาสินทรัพย ์ส าหรับส่วนท่ีลดลงของราคาท่ีประเมินใหม่จากราคาทุนจะถือเป็นรายการขาดทุนจากการตีราคา
สินทรัพยล์ดลงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ซ่ึงส่วนเกินจากการตีราคาอาคารเพ่ิมจะทยอยตดัจ่ายตามอายุการใช้งานท่ี
เหลืออยูข่องสินทรัพยน์ั้น 

กลุ่มบริษทัตัดค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยถ์าวรทุกประเภทยกเวน้ท่ีดินโดยวิธีเส้นตรงเพ่ือลดราคาตามบัญชีของ
สินทรัพยแ์ต่ละชนิดตามอายกุารใหป้ระโยชน์ โดยประมาณของสินทรัพยด์งัน้ี 

โครงสร้างศูนยแ์สดงนิทรรศการและศูนยป์ระชุม 27 - 50 ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคารศูนยแ์สดงนิทรรศการและศูนยป์ระชุม 12 - 20 ปี 
อาคารและส่ิงปลูกสร้างอ่ืน 5 - 50 ปี 
สินทรัพยถ์าวรอื่น 3 - 10 ปี 

กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเส่ือมราคาท่ีค านวณไดข้า้งตน้ ดงัต่อไปน้ี 

-  ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีค านวณจากราคาทุนรวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 

-  ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีตีราคาเพ่ิมตดัจ าหน่ายไปบญัชีส่วนเกินจากการตีราคาสินทรัพยใ์นส่วนของผูถื้อหุน้ 

เม่ือกลุ่มบริษทัจ าหน่ายสินทรัพยอ์อกจากบญัชี กลุ่มบริษทัจะบนัทึกตดัสินทรัพยแ์ละค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพย์
นั้นออกจากบญัชีพร้อมกบับนัทึกก าไรขาดทุนจากการจ าหน่ายในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

3.3.10 สัญญาเช่า 

สัญญาเช่า - กรณีกลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญา
จะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ถา้สัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ าหรับ
ช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 
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กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะสั้น
และสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใชง้าน) กลุ่มบริษทั
บนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระตาม
สญัญาเช่า 

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือม
ราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุน
ของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจ านวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรง
เร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสญัญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล และ
หกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินตามสญัญาเช่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 
คิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสญัญาเช่า
เร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพ่ิมข้ึนโดยสะทอ้นดอกเบ้ียจากหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลง
โดยสะทอ้นการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีจ่ายช าระแลว้ นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูก 
วดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงหรือประเมินสญัญาเช่าใหม่ 

ค) สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือ
สญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า จะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

สัญญาเช่า - กรณกีลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าเงินทุน 

ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่าเงินทุนเป็นลูกหน้ีดว้ยจ านวนท่ีเท่ากบัเงินลงทุน
สุทธิตามสัญญาเช่า กล่าวคือ ผลรวมของมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีจะไดรั้บตามสัญญาเช่าและมูลค่าคงเหลือ
ของสินทรัพยอ์้างอิงท่ีไม่ได้รับการประกัน หลงัจากนั้นจะรับรู้รายได้ทางการเงินตลอดอายุสัญญาเช่าในรูปแบบท่ี
สะทอ้นถึงอตัราผลตอบแทนรายงวดคงท่ีของเงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่า
ด าเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนตาม   
วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่า
ตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุญัญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสญัญาเช่า 
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3.3.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจะพิจารณาดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ เม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่าราคาตามบญัชีของสินทรัพยด์งักล่าวสูงกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ไดรั้บคืน  

ในกรณีท่ีราคาตามบัญชีของสินทรัพยสู์งกว่ามูลค่าตามบัญชีท่ีคาดว่าจะได้รับคืน กลุ่มบริษทัจะรับรู้ผลขาดทุนจาก      
การดอ้ยค่าในงบก าไรขาดทุน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าต่อเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่าการดอ้ยค่า
ดงักล่าวไม่มีอยูอี่กต่อไป หรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

3.3.12 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน 

• โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทัและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนักงานจ่ายสะสมและเงิน 

ท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั 
เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

• โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 

กลุ่มบริษทัมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซ่ึงกลุ่มบริษทัถือ
วา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานส าหรับพนกังาน  

กลุ่มบริษทัค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ี
ประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้ าการประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั 

ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ส าหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจาก
งานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทั้งจ านวนในงบก าไรขาดทุนทนัทีท่ีมีการแกไ้ขโครงการหรือลดขนาดโครงการ หรือ
เม่ือกลุ่มบริษทัรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง แลว้แต่เหตุการณ์ใดจะเกิดข้ึนก่อน 

หน้ีสินของโครงการผลประโยชน์พนกังานวดัค่าโดยวิธีคิดส่วนลดมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสดใน
อนาคตโดยใชอ้ตัราส่วนลดซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล  
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3.3.13 ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนั
และภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเวน้แต่ในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวขอ้งในการรวมธุรกิจหรือ 
รายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระหรือไดรั้บช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ีตอ้งเสีย
ภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบั
รายการในปีก่อน ๆ  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินและจ านวนท่ีใชเ้พ่ือความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิดจากผลแตกต่างชัว่คราว
ต่อไปน้ี การรับรู้ค่าความนิยมในคร้ังแรก การรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรก ซ่ึงเป็นรายการท่ีไม่ใช่การรวมธุรกิจ
และรายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษีและผลแตกต่างท่ีเก่ียวขอ้งกบัเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
หากเป็นไปไดว้า่จะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใช้กบัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการโดยใช้
อตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน 

ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี กลุ่มบริษัทต้องค านึงถึงผลกระทบของ
สถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ านวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระ กลุ่มบริษทัเช่ือว่า
ไดต้ั้งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั 
รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินน้ีอยู่บนพ้ืนฐานการประมาณการและ 
ขอ้สมมติฐาน และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะท าให้กลุ่มบริษทั
เปล่ียนการตดัสินใจโดยข้ึนอยูก่บัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายท่ีมีอยู่ การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะ
กระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิตาม
กฎหมายท่ีจะน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ี้
ประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัส าหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั ส าหรับหน่วยภาษี
ต่างกนันั้น กลุ่มบริษทัมีความตั้งใจจะจ่ายช าระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะ
รับคืนสินทรัพยแ์ละจ่ายช าระหน้ีสิน ในเวลาเดียวกนั สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่นอนว่าก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมีจ านวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมี
โอกาสถูกใชจ้ริง 
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3.3.14 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

กลุ่มบริษทัแปลงค่ารายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเกิดข้ึนให้เป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีท่ีเกิด
รายการ และแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีในงบฐานะการเงินให้เป็นเงิน
บาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนันั้น ก าไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการรับหรือจ่ายช าระท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศและท่ี
เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินดงักล่าวไดบ้นัทึกทนัทีในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

3.3.15 เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการท ารายการเฉพาะ
ในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน อยา่งไรก็ตาม ส าหรับลูกหน้ี
การคา้ท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนัยส าคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคา
ของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเร่ืองลูกหน้ีการคา้ 

การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงั
ดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และ
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของ
บริษทัในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสญัญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์างการเงินนั้นเพ่ือรับ
กระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระ
เพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า ทั้งน้ี ผลก าไร
และขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของก าไร
หรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 

หน่วยลงทุนในกองทุนเปิด และตราสารอนุพนัธ์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน โดยแสดงใน 

งบฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรม และรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของหน้ีสินทางการเงิน 

ยกเวน้หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุน
การท ารายการ และจดัประเภทเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยใชวิ้ธีดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ีย 
ท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุนตดัจ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุน
ท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของ
ตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 
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การตดัรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นไดส้ิ้นสุดลง หรือ
ไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมด
ของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น แมว้่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและ
ผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น   

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการยกเลิกภาระ
ผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอยูใ่ห้เป็นหน้ีสินใหม่จาก
ผูใ้ห้กู ้รายเดียวกันซ่ึงมีข้อก าหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไขข้อก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็น
สาระส าคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว
ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ีอาจจะเกิดข้ึนใน 12 เดือน
ขา้งหน้า ในขณะท่ีหากความเส่ียงด้านเครดิตของสินทรัพยเ์พ่ิมข้ึนอย่างมีนัยส าคญันับตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก  
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดว้ยจ านวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุท่ีเหลืออยู่ของ
เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอยา่งง่ายในการค านวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนส าหรับลูกหน้ีการคา้ โดยอา้งอิงจาก
ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้น
และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ ทั้งน้ี ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนภายใตบ้ญัชี “ค่าใชจ่้าย
ในการบริหาร” 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจ าหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดวา่จะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตามสญัญาอีกต่อไป 

การหกักลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะน ามาหักกลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบฐานะการเงิน ก็ต่อเม่ือกิจการมี
สิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยูแ่ลว้ในการหักกลบจ านวนเงินที่รับรู้ และกิจการมีความตั้งใจที่จะช าระดว้ยยอดสุทธิ 
หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั 

3.3.16 ประมาณการหนีสิ้น 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนท่ีกลุ่มบริษทัไดเ้กิดภาระท่ีตอ้งจ่ายเงิน 

ตามข้อผูกพนัทางกฎหมายอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต และจ านวนท่ีต้องจ่ายสามารถประมาณการ 
ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 
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3.3.17 การวดัมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้น
โดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า       
กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ซ่ึงมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง
ส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกัน หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้ 
กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายติุธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้
ขอ้มูลท่ีสามารถสงัเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด 

ล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงินแบ่งออกเป็น
สามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสงัเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดับชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

4. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ 

ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทั่วไป ฝ่ายบริหารอาจตอ้งใช้ดุลยพินิจและการประมาณการ
ผลกระทบของเหตุการณ์ท่ีไม่แน่นอนในอนาคตท่ีอาจมีผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและการเปิดเผย
ขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดว้ยเหตุน้ีผลท่ีเกิดข้ึนจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใช้
ดุลยพินิจและการประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั ไดแ้ก่ 

การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

กลุ่มบริษทัพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์หากมีขอ้บ่งช้ีว่ามีการดอ้ยค่า เม่ือพบว่ามูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย์
ดงักล่าวลดลงอย่างมีสาระส าคญั กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์ซ่ึงการประมาณการ
ดงักล่าวข้ึนอยูก่บัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร  

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของลูกหน้ีการคา้ 

ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของลูกหน้ีการคา้ ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน 
การประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงิน 
ในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีคาดการณ์ไวข้องกลุ่มลูกคา้ท่ีมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนั 
เป็นตน้ ทั้งน้ี ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอาจ
ไม่ไดบ่้งบอกถึงการผดิสญัญาของลูกคา้ท่ีเกิดข้ึนจริงในอนาคต 
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ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

กลุ่มบริษัทพิจารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนเม่ือพบว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวลดลงอย่างมี
สาระส าคญัและเป็นระยะเวลานาน ซ่ึงความมีสาระส าคญัและระยะเวลานั้นข้ึนอยูก่บัดุลพินิจของฝ่ายบริหาร 

ค่าเส่ือมราคา 

ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารใชป้ระมาณอายกุารใชง้านและมูลค่าซาก เม่ือเลิกใชง้าน
ของอาคารและอุปกรณ์ และไดมี้การทบทวนอายกุารใชง้านและมูลค่าซากหากมีการเปล่ียนแปลง 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 

หน้ีสินโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานและโครงการผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนกังานเป็นมูลค่าท่ีประเมิน
โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระ ซ่ึงมูลค่าดงักล่าวตอ้งใชก้ารตั้งสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการ เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึน
เงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนักงาน เป็นตน้ การประมาณการในเร่ืองน้ี
ค่อนขา้งมีความไม่แน่นอนอนัเน่ืองมาจากลกัษณะของโครงการท่ีมีระยะเวลายาว 

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผล
ของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือมัน่ว่าประมาณการหน้ีสินท่ีกลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกไวใ้นบญัชีเพียงพอ ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน อยา่งไรกต็าม ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากท่ีไดมี้การประมาณการไว ้

การประมาณการในเร่ืองอ่ืน ๆ ไดถู้กเปิดเผยในแต่ละส่วนท่ีเก่ียวขอ้งของหมายเหตุประกอบงบการเงินน้ี 
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5. รายการกบักจิการที่เกีย่วข้องกัน 

5.1 รายการบัญชีที่ส าคัญกับกจิการที่เกีย่วข้องกนั 

รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายที่เกิดจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัที่มีสาระส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2568 และ 2567 
สรุปไดด้งัน้ี 

                           (หน่วย : ลา้นบาท) 
 นโยบาย 

การคิดราคา 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2568  2567  2568  2567 
รายได้          
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ           
บริษทัยอ่ย (2)  -  -  20  12 
การร่วมคา้ (3)  53  52  -  - 
เงินปันผลรับ  (4)         
บริษทัยอ่ย   -  -  39  42 
การร่วมคา้   12  -  -  - 
ดอกเบีย้รับ  (1)         
บริษทัยอ่ย   - 

- 
- 
1 

 

 -  1  1 
รายได้อ่ืน (5)         
การร่วมคา้   24  3  -  - 

รวม   89  55  60  55 
          
ค่าใช้จ่าย          
ค่าเช่าและค่าบริการ  (3)         
บริษทัยอ่ย   -  - 

- 
 6  67 

ค่าบริหารจัดการ  (2)         
บริษทัยอ่ย   -  - 

- 
 32  34 

รวม   -  -  38  101 

นโยบายราคา 
(1) อตัราดอกเบ้ียเงินฝากประจ าของสถาบนัการเงิน 
(2) ราคาตามท่ีจ่ายจริง 
(3) ราคาตามพ้ืนท่ี 
(4) ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 
(5) ราคาตามสญัญาข้ึนอยูก่บัการใชบ้ริการ 
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5.2 ลูกหนีก้ารค้า เงินทดรองและลูกหนีอ่ื้นกจิการที่เกีย่วข้องกนั - สุทธิ 

ลูกหน้ีการคา้ เงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

ลูกหนีก้ารค้า         
การร่วมคา้ 3  2  -  - 

เงินทดรองและลูกหนีอ่ื้นกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั - สุทธิ       

รายได้ค้างรับ         
บริษทัยอ่ย -  -  19  13 
เงินทดรอง เงินมัดจ า และลูกหนีอ่ื้น         
บริษทัยอ่ย -  -  243  239 
ดอกเบีย้ค้างรับ         
บริษทัยอ่ย -  -  2,694  2,753 
รวมเงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืน 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ -  -  2,956  3,005 

5.3 เงินลงทุนในลูกหนี ้
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 
บริษทัยอ่ย -  -  475  475 

เงินลงทุนในลูกหน้ี ประกอบดว้ย 
  (หน่วย : ลา้นบาท) 
จ านวนหน้ีท่ีคา้งรับตามสญัญาเดิม 965 
ผลต่างท่ีก่อใหเ้กิดรายได ้ (490) 
เงินลงทุนในลูกหน้ี 475 

ณ วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงมีหน้ีสินกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 965 ลา้นบาท (แบ่งเป็น 
เงินตน้ 444 ลา้นบาท และดอกเบ้ียคา้งรับ 521 ลา้นบาท) ในวนัเดียวกนับริษทัไดซ้ื้อสิทธิเรียกร้องในหน้ีท่ีบริษทัยอ่ยมีกบั
สถาบนัการเงินดงักล่าว ในจ านวน 475 ลา้นบาท บริษทัคาดวา่จะเกบ็หน้ีจากบริษทัยอ่ยดงักล่าวไดท้ั้งจ านวน 
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5.4 เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั - สุทธิ   

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 
บริษทัยอ่ย -  -  1,678  2,623 

เงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดอตัราดอกเบ้ียเงินฝากประจ าของสถาบนัการเงิน เงินกูท้ ั้งหมดไม่มีหลกัประกนัและ
ไม่มีก าหนดเวลาในการช าระคืน 

เม่ือวนัท่ี 17 สิงหาคม 2564 บริษทัไดท้ าสัญญากบัลูกหน้ีบริษทัย่อยแห่งหน่ึง บริษทั บางกอกแอร์พอร์ทอินดสัตรี จ ากดั 
โดยลูกหน้ีบริษทัยอ่ยมีหน้ีคา้งช าระ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 ประกอบดว้ยหน้ีคา้งช าระค่าบริการ 25.76 ลา้นบาท, หน้ีเงิน
มดัจ ารับล่วงหน้า 225.16 ลา้นบาท และหน้ีเงินกู้ยืมรวมดอกเบ้ียคา้ง 7,112.81 ลา้นบาท รวมจ านวนหน้ีทั้งส้ิน 7,363.73  
ลา้นบาท ก าหนดให้ลูกหน้ีบริษทัยอ่ยช าระโดยการแบ่งจ่ายรายปีเป็นจ านวนไม่น้อยกว่าปีละ 150 ลา้นบาท ทั้งน้ีหากกรณี
สภาพเศรษฐกิจในอนาคตไม่เกิดสภาพคล่อง ทั้งสองฝ่ายตกลงยินยอมท่ีจะท าความตกลงปรับลดจ านวนดงักล่าวตามท่ี 
ทั้ งสองฝ่ายจะได้ท าการตกลงต่อไป รวมทั้ งบริษัทยินยอมท่ีจะหยุดคิดดอกเบ้ียใหม่จากยอดเงินต้นค้างช าระจ านวน 
4,006.93 ลา้นบาทนบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2564 

5.5 สินทรัพย์สิทธิการใช้และหนีสิ้นตามสัญญาเช่ากิจการที่เกีย่วข้องกนั 
  (หน่วย : ลา้นบาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2568  2567 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ :     
บริษทัยอ่ย :     

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 เมษายน  7  2 

บวก เพ่ิมข้ึนและการเปล่ียนแปลงสญัญาเช่า  -  7 

หกั ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  (2)  (2) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม  5  7 

     
หนีสิ้นตามสัญญาเช่า :     
บริษทัยอ่ย :     
หน้ีสินตามสญัญาเช่า  5  8 
หกั ดอกเบ้ียรอการตดัจ าหน่าย  -  (1) 
รวม  5  7 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (2)  (2) 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิ  3  5 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัมีสญัญาท่ีมีผลต่อการบนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ดงัน้ี 

บริษทัมีการท าสัญญาเช่าพื้นที่ส านกังานกบับริษทัที่เก่ียวขอ้ง โดยมีระยะเวลาเร่ิมวนัที่ 1 เมษายน 2567 ส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม 2570 โดยมีอตัราค่าเช่าเดือนละ 0.22 ลา้นบาท 

5.6 เจ้าหนีก้จิการที่เกีย่วข้องกนั 

เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567  สามารถสรุปไดด้งัน้ี  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

ค่าบริหารค้างจ่าย :        
บริษทัยอ่ย -  -  1  63 
เงินทดรองและเจ้าหนี ้:        
บริษทัยอ่ย -  -  133  132 
การร่วมคา้ -  1  -  - 
 -  1  134  195 

5.7 เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการท่ีเกี่ยวข้องกนั 
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 
  (หน่วย : ลา้นบาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567 
บริษทัยอ่ย  2,450  3,850 

บริษทัไดจ้ดัตั้ง บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั (บีแลนด์ เคยแ์มน) ข้ึนในเดือนตุลาคม 2535 ดว้ยทุน
จดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษทัเป็นผูถื้อหุ้นทั้งหมด บีแลนด์ เคยแ์มน ไดอ้อก Exchangeable Notes 
ในตลาดทุนต่างประเทศ โดยมีบริษทัเป็นผูค้  ้าประกนัและน าเงินทั้งหมดจากการออก Exchangeable Notes มาให้บริษทักู้
ดว้ยเง่ือนไขเดียวกนั 

บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูล้งวนัท่ี 13 ตุลาคม 2536 กบั บีแลนด์ เคยแ์มน จากเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา หากบริษทัไม่ช าระ
เงินเม่ือครบก าหนดโดยเป็นเหตุให้ บีแลนด์ เคยแ์มน ไม่สามารถช าระหน้ีไดต้ามเง่ือนไขได ้ดอกเบ้ียผิดนดัช าระจะบวก
เพ่ิมร้อยละ 1 จากดอกเบ้ียท่ีระบุไว ้อยา่งไรก็ดีฝ่ายบริหารเช่ือว่าบริษทัจะไม่มีภาระหน้ีสินจากการผิดนดัช าระหน้ีดงักล่าว 
เน่ืองจากในปัจจุบนั บีแลนด์ เคยแ์มน ยงัคงมีการทยอยซ้ือคืนตราสารหน้ี ในมูลค่าท่ีต ่ากว่าราคาตามหนา้ตัว๋ นอกจากน้ี
ในอดีตไม่เคยมีการเรียกร้องสิทธิใด ๆ จากเร่ืองดงักล่าว ดงันั้นบริษทัจึงมิไดบ้นัทึกเงินกูด้งักล่าวในอตัราผดินดัช าระหน้ี 

เมื่อวนัที่ 28 มีนาคม 2559 บริษทัไดท้ าสัญญากบับริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั (บริษทัยอ่ย) โดย
ทั้งสองฝ่ายตกลงกนัเพื่อรับทราบภาระหน้ีและแกไ้ขขอ้ตกลงและเง่ือนไขรวมทั้งดอกเบ้ียและระยะเวลาการช าระหน้ี 
โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ยอดหน้ีคา้งช าระจ านวน 14,189 ลา้นบาท (ประกอบดว้ยเงินตน้ จ านวน 4,619 ลา้นบาท 
และดอกเบ้ียคา้งจ่ายจ านวน 9,570 ลา้นบาท) โดยบริษทัยอ่ยตกลงยินยอมยกดอกเบ้ียให้แก่บริษทั จ านวน 189 ลา้นบาท 
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ยอดหน้ีคงคา้งช าระที่เหลือจ านวน 14,000 ลา้นบาท จะกลายเป็นเงินตน้และหยดุคิดดอกเบ้ีย นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 
2559 เป็นตน้ไป ทั้งน้ีบริษทัไดรั้บรู้ก าไรจากการที่บริษทัยอ่ยยกหน้ีให้จ านวน 189 ลา้นบาท เป็นรายไดอื้่นในงบก าไร
ขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2559 

เมื่อวนัที่ 30 มีนาคม 2559 บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั ไดท้  าสัญญากบั บริษทั สินพรชยั จ ากดั 
โดยทั้งสองฝ่ายตกลงท าสัญญาขายหน้ีที่บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน  ไอส์แลนด์) จ ากดั เป็นเจา้หน้ี  บริษทั 
บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) อยูจ่  านวน 14,000 ลา้นบาท โดยขายในราคา 200 ลา้นบาท 

เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษทัไดท้ าสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีกบับริษทั สินพรชยั จ ากดั โดย บริษทัตกลงช าระหน้ีเงิน
คา้งช าระจ านวน 14,000 ลา้นบาท ให้กบับริษทั สินพรชยั จ ากดั โดยการหักกลบลบหน้ีกนัเป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 600 
ลา้นบาท (ประกอบดว้ยเงินตน้จ านวน 400 ลา้นบาท และดอกเบ้ียคา้งจ่ายจ านวน 200 ลา้นบาท บริษทัหยุดคิดดอกเบ้ีย
ใหม่จากยอดเงินต้นคงค้าง 400 ล้านบาท นับตั้ งแต่วันท่ี 1 เมษายน 2560 เป็นต้นไป) โดยเร่ิมกับหน้ีเงินต้นก่อน 
ต่อจากนั้นใหห้กักลบลบหน้ีกบัหน้ีดอกเบ้ียคา้งช าระ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
ปีท่ีหกักลบ เงินตน้ ดอกเบ้ีย รวม หน้ีท่ีบริษทัยอ่ยยกหน้ีให้ 

2560 15 - 15 335  
2561 60 - 60 1,340  
2562 60 - 60 1,340  
2563 60 - 60 1,340  
2564 60 - 60 1,340  
2565 60 - 60 1,340  
2566 60 - 60 1,340  
2567 25 35 60 1,340  
2568 - 60 60 1,340  
2569 - 60 60 1,340  
2570 - 45 45 1,005  

 400 200 600 13,400  

ทั้งน้ีบริษทัไดรั้บรู้ก าไรจากการท่ีบริษทัยอ่ยยกหน้ีใหจ้ านวน 1,340 ลา้นบาท เป็นรายไดอ่ื้นในงบก าไรขาดทุนส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
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ระยะเวลาครบก าหนดของเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567 
ครบก าหนดภายใน 1 ปี 1,400  1,400 
มากกวา่ 1 ปี  1,050  2,450 
รวม 2,450  3,850 

6. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน - สุทธิ 

 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568  2567  2568  2567 
ลูกหน้ีการคา้ - การร่วมคา้ (หมายเหตุ 5.2) 3  2  -  - 
ลูกหน้ีการคา้ 252  247  28  26 
หกั ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (132)  (130)  (25)  (25) 

ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 123  119  3  1 
เงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        

(หมายเหตุ 5.2) - 
 

- 
 

2,956 
 

3,005 
เงินลงทุนในลูกหน้ี - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

(หมายเหตุ 5.3)  - 
 

- 
 

475 
 

475 
เงินจ่ายล่วงหนา้ 36  36  10  10 
ลูกหน้ีกรมสรรพากร 2  4  2  4 
รายไดค้า้งรับ 16  13  3  3 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 58  38  -  1 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 235  210  3,449  3,499 

        
ลูกหน้ีการคา้แยกอายหุน้ี ไดด้งัน้ี        
ไม่เกิน 3 เดือน 114  104  2  1 
3 - 6 เดือน 3  6  1  - 
6 - 12 เดือน 6  4  -  - 
เกินกวา่ 12 เดือน 132  135  25  25 

รวม 255  249  28  26 
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7. สินค้าคงเหลือ 

สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
ท่ีดิน 15,461 15,461 14,636 14,636 
งานระหวา่งก่อสร้าง 20,072 20,002 8,731 8,731 
ระบบสาธารณูปโภค - ในโครงการ 1,740 1,740 1,529 1,529 
                                  - ส่วนกลาง 2,146 2,127 2,146 2,127 
ค่าบริหารโครงการ 993 993 483 483 
ตน้ทุนการกูย้มื 3,969 3,969 1,346 1,346 
ค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการ 1,343 1,339 924 919 
โอนไปท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (5) (10) (3) (10) 
โอนไปอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (26) - - - 
 45,693 45,621 29,792 29,761 
หกั   จ านวนท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายแลว้จนถึง     

ปัจจุบนั     
        -  ตน้ทุนขาย (39,938) (39,305) (26,284) (26,257) 
        -  ค่าเส่ือมราคาสะสมระบบ     

สาธารณูปโภคส่วนกลาง (1,849) (1,782) (1,849) (1,782) 
        -  ส ารองการลดราคาขายอาคารชุด (2,182) (2,182) (498) (498) 
รวมตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 1,724 2,352 1,161 1,224 
หัก ส่วนของโครงการท่ีเปิดขายในปัจจุบนัและ

โครงการท่ีจะโอนขายภายในหน่ึงปี 
    

(แสดงไวภ้ายใตสิ้นทรัพยห์มุนเวียน) (1,007) (1,598) (444) (470) 
สุทธิ (หมายเหตุ 14) 717 754 717 754 

กลุ่มบริษทัไดจ้ านองท่ีดินและห้องชุดในอาคารชุดส่วนหน่ึงไวก้บัธนาคารเพ่ือเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัหนงัสือค ้าประกนั
ท่ีธนาคารออกให้แก่กลุ่มบริษทั และเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัต่อศาลในคดีฟ้องร้องของกลุ่มบริษทั (หมายเหตุ 30(ข)) 
ท่ีดินและอาคารชุดท่ีติดภาระจ านองคิดเป็นพ้ืนท่ี/จ านวนหอ้งประมาณร้อยละไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

                ร้อยละของท่ีดินท่ีน าไปจ านอง 2.56 2.57 2.33 2.37 
                ร้อยละของอาคารชุดท่ีน าไปจ านอง 20.45 53.13 57.43 56.83 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 มีนาคม 2568 
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8. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวยีนอ่ืน 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

ตราสารหนีท่ี้วดัมูลค่าด้วยวธีิราคาทุนตัดจ าหน่าย        
เงินฝากประจ าท่ีมีอายเุกิน 3 เดือน 1,120  1,087  9  15 

ตราสารหนีท่ี้วดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน        
หน่วยลงทุนในกองทุนเปิด 730  757  1  1 

รวม 1,850  1,844  10  16 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนเปิดวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมในระดบัชั้นท่ี 2 ซ่ึงเป็น 
การใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม มูลค่ายติุธรรมของ
หน่วยลงทุนดงักล่าวค านวณโดยใชร้าคามูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของหน่วยลงทุน 

9. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท ลา้นบาท 

 ทุนช าระแลว้ การถือหุน้ (%) ราคาทุน เงินปันผลส าหรับปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษัทย่อย         

บริษทั อิมแพค เอก็ซิบิชัน่ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 12,953 12,953 100 100 9,848 9,848 - - 

บริษทั สินพรชยั จ ากดั 1,180 1,180 100 100 1,180 1,180 - - 

บริษทั เมืองทอง บิลด้ิง เซอร์วิสเซส จ ากดั 12 12 97 97 15 15 - - 

บริษทั เมืองทอง เซอร์วิสเซส แอนด ์

     เเมเน็จแมน้ท ์จ ากดั 25 25 97 97 10 10 - - 

บริษทั บางกอกแลนด ์เอเจนซ่ี จ ากดั 100 100 99 99 81 81 39 42 

บริษทั บางกอกแอร์พอร์ท อินดสัทรี จ ากดั 5,320 5,320 60 60 3 3 - - 

บริษทั บางกอกแลนด ์(เคยแ์มน ไอส์แลนด)์ จ ากดั 

USD 

0.01 

USD 

0.01 100 100 - - - - 

Spooner Limited - - 100 100 - - - - 

รวม     11,137 11,137 39 42 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 มีนาคม 2568 
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ข้อมูลเก่ียวกับบริษัทย่อยท่ีกลุ่มบริษัทไม่ได้ถือหุ้นทั้ งหมดซ่ึงมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคัญต่อ                  
กลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

สัดส่วนท่ีถือโดย 
ส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจ

ควบคุมในบริษทัยอ่ยสะสม 

ก าไรหรือขาดทุนท่ีแบ่งใหก้บั
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม

ในบริษทัยอ่ยในระหวา่งปี 
เงินปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สีย 
ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมในระหวา่งปี 

 2568 2567       
บริษทั (ร้อยละ) (ร้อยละ) 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์

อิมแพค็โกรท 50.67 50.67 8,363 8,257 557 433 451 435 

ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปก่อนตดัรายการระหว่างกนัของบริษทัยอ่ยท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดถื้อหุ้นทั้งหมดซ่ึงมีส่วนไดเ้สีย 
ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคญัดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์มแพค็โกรท 

 2568  2567 

งบฐานะการเงินแบบย่อ    

สินทรัพยร์วม 20,940  20,711 
หน้ีสินรวม (4,435)  (4,416) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 16,505  16,295 

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 8,363  8,257 
    
งบก าไรขาดทุนแบบย่อ    

รายไดร้วม 2,190  1,773 
ก าไรส าหรับปี 1,100  854 

        ก าไรส าหรับปีของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 557  433 
    
งบกระแสเงินสดแบบย่อ    

เงินปันผลจ่ายแก่ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 451  435 
เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,090  951 
เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (1,022)  (994) 

กระแสเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 68  (43) 

 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 มีนาคม 2568 
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10. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 เงินลงทุนในการร่วมคา้ มีดงัน้ี 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

  งบการเงินรวม 

บริษทั 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
ทุนช าระแลว้ 

(หุน้) สดัส่วนเงินลงทุน วิธีส่วนไดเ้สีย 

 

  31 มีนาคม 
2568 

31 มีนาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 มีนาคม 
2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)   
บริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์ 
โกลบอล เน็ทเวอร์ค 
จ ากดั 

การจดัการแสดง
ทางธุรกิจและ
การแสดงสินคา้ 

 
 

600,000 50.83 50.83 209 213 

 รายการเคล่ือนไหวส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 มูลค่าตามบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2567 213         

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมคา้ 8 
เงินปันผลรับ (12) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 209 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 มีนาคม 2568 
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11. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

รายการเคล่ือนไหวระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี   

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568  2567  2568  2567 
ราคาประเมิน                
ยอดตน้ปี 43,264  41,840  14,129  13,254 
เพ่ิมข้ึน 23  2  6  - 
ก าไรจากการตีราคาทรัพยสิ์น 1,279  1,422  1,518  875 
รับโอนจากสินคา้คงเหลือ 26 - -  -  - 
ยอดส้ินปี 44,592  43,264  15,653  14,129 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนขา้งตน้แสดงมูลค่ายติุธรรม โดยอา้งอิงขอ้มูลของผูป้ระเมินราคาอิสระตามรายงานการประเมิน
ฉบบัล่าสุด ไดแ้ก่ ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของศูนยแ์สดงนิทรรศการ (Hall 5 - 12) และศูนยก์ารประชุมอิมแพค็ และอาคาร
ให้เช่า ใชวิ้ธีรายได ้(ขอ้มูลระดบั 3) และท่ีดินเปล่าและท่ีดินส าหรับโครงการท่ีมีไวเ้พ่ือให้เช่า ใชว้ิธีราคาตลาดเปรียบเทียบ 
(ขอ้มูลระดบั 2)  

กลุ่มบริษทัไดจ้ านองท่ีดินส่วนหน่ึงไวเ้ป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัต่อศาลในคดีฟ้องร้องของกลุ่มบริษทั (หมายเหตุ 30(ข)) 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 มีนาคม 2568 
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12. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 

ในระหวา่งปีส้ินสุด 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีรายการเปล่ียนแปลงของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ ดงัต่อไปน้ี 
 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 

 

ท่ีดิน 
อาคารและ       
ส่ิงปลูกสร้าง 

ระบบภายใน
อาคารอิมแพค็ 

โครงสร้าง
อาคาร 
อิมแพค็ 

ส่วน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง
และอุปกรณ์ 

ยาน 
พาหนะ 

งาน
ระหวา่ง
ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 1,102 408 4,844 3,450 514 1,948 119 207 12,592 
เพิ่มข้ึน - - 4 5 - 163 15 187 374 
ลดลง (3) - (8) - - (32) (1) - (44) 
รับโอนจากสินคา้คงเหลือ - 5 - - - - - - 5 

โอนเขา้ (โอนออก) - 17 8 127 (5) (7) - (140) - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 1,099 430 4,848 3,582 509 2,072 133 254 12,927 

ค่าเส่ือมราคาสะสม          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - 149 3,679 1,104 295 1,591 116 - 6,934 
เพิ่มข้ึน - 26 213 89 18 103 4 - 453 
ลดลง - - (4) - - (32) (1) - (37) 

โอนเขา้ (โอนออก) - 9 - - (1) (8) - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - 184 3,888 1,193 312 1,654 119 - 7,350 

ผลต่างจากการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม         
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 6,081 43 2,550 3,107 - - - - 11,781 
เพิ่มข้ึน 38 - - - - - - - 38 

ลดลง (3) - - - - - - - (3) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม  2568 6,116 43 2,550 3,107 - - - - 11,816 

ค่าเส่ือมราคาสะสม ผลต่างจากการตีราคาสินทรัพย ์        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - 43 336 532 - - - - 911 
เพิ่มข้ึน - - 49 81 - - - - 130 

ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - 43 385 613 - - - - 1,041 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - - - - - - - 27 27 
เพิ่มข้ึน - - - - - - - - - 
ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - - - - - - - 27 27 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี          

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 7,183 259 3,379 4,921 219 357 3 180 16,501 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 7,215 246 3,125 4,883 197 418 14 227 16,325 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 มีนาคม 2568 
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 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 

 

ท่ีดิน 
อาคารและ       
ส่ิงปลูกสร้าง 

ระบบภายใน
อาคารอิมแพค็ 

โครงสร้าง
อาคาร 
อิมแพค็ 

ส่วน
ปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง
และอุปกรณ์ 

ยาน 
พาหนะ 

งาน
ระหวา่ง
ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 1,102 371 4,802 3,450 513 1,879 115 168 12,400 
เพิ่มข้ึน - 27 44 - 1 101 4 44 221 
ลดลง - - (7) - - (19) - - (26) 
รับโอนจากสินคา้คงเหลือ - 10 - - - - - - 10 

โอนเขา้ (โอนออก) - - 5 - - (13) - (5) (13) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 1,102 408 4,844 3,450 514 1,948 119 207 12,592 

ค่าเส่ือมราคาสะสม          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 - 132 3,467 1,016 276 1,510 114 - 6,515 
เพิ่มข้ึน - 17 219 88 19 106 2 - 451 
ลดลง - - (7) - - (19) - - (26) 

โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - (6) - - (6) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - 149 3,679 1,104 295 1,591 116 - 6,934 

ผลต่างจากการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม         
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 5,616 43 1,650 2,403 - - - - 9,712 
เพิ่มข้ึน 465 - 900 704 - - - - 2,069 

ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม  2567 6,081 43 2,550 3,107 - - - - 11,781 

ค่าเส่ือมราคาสะสม ผลต่างจากการตีราคาสินทรัพย ์        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 - 39 312 473 - - - - 824 
เพิ่มข้ึน - 4 24 59 - - - - 87 

ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - 43 336 532 - - - - 911 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 - - - - - - - - - 
เพิ่มข้ึน - - - - - - - 27 27 
ลดลง - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - - - - - - - 27 27 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี          

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 6,718 243 2,673 4,364 237 369 1 168 14,773 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 7,183 259 3,379 4,921 219 357 3 180 16,501 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีทรัพยสิ์นท่ีค านวณค่าเส่ือมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใชง้านอยู่โดยมีราคาทุน 
2,225 ลา้นบาท และ 2,147 ลา้นบาท ตามล าดบั (เฉพาะบริษทั 57 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ท่ีดิน และอาคารศูนยป์ระชุมและศูนยแ์สดงสินคา้ของบริษทัยอ่ยไดถู้กน าไปค ้าประกนั
วงเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 17) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลา้นบาท) 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ 
ส่ิงปลูกสร้าง 

ส่วนปรับปรุง
ท่ีดินและ
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแต่งและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ 

งาน
ระหวา่งท า รวม 

ราคาทุน        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 102 235 140 120 15 - 612 
เพ่ิมข้ึน - 1 - 3 4 21 29 
ลดลง - - - - - - - 
รับโอนจากสินคา้คงเหลือ - 3 - - - - 3 
โอนเขา้ (โอนออก) - 4 (4) - - - - 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 102 243 136 123 19 21 644 
ค่าเส่ือมราคาสะสม        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - 15 73 30 15 - 133 
เพ่ิมข้ึน - 18 5 21 1 - 45 
ลดลง - - - - - - - 
โอนเขา้ (โอนออก) - 1 (1) - - - - 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 - 34 77 51 16 - 178 
ผลต่างจากการตีราคาสินทรัพยเ์พ่ิม       
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - - - - - - - 
เพ่ิมข้ึน 38 - - - - - 38 
ลดลง - - - - - - - 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 38 - - - - - 38 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 102 220 67 90 - - 479 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 140 209 59 72 3 21 504 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลา้นบาท) 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ 
ส่ิงปลูกสร้าง 

ส่วนปรับปรุง
ท่ีดินและ
อาคาร 

เคร่ือง
ตกแต่งและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ 

งาน
ระหวา่งท า รวม 

ราคาทุน        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 102 198 140 124 15 - 579 
เพ่ิมข้ึน - 27 - 9 - - 36 
ลดลง - - - - - - - 
รับโอนจากสินคา้คงเหลือ - 10 - - - - 10 
โอนเขา้ (โอนออก) - - - (13) - - (13) 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 102 235 140 120 15 - 612 
ค่าเส่ือมราคาสะสม        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 - 2 68 6 15 - 91 
เพ่ิมข้ึน - 13 5 30 - - 48 
ลดลง - - - - - - - 
โอนเขา้ (โอนออก) - - - (6) - - (6) 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 - 15 73 30 15 - 133 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี        
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 102 196 72 118 - - 488 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 102 220 67 90 - - 479 

13. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิในการใชส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้ปี 38 57 
เพ่ิมข้ึนและการเปล่ียนแปลงสญัญาเช่า 23 1 
ลดลงจากการยกเลิกสญัญาระหว่างปี (21) (5) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (12) (15) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายปี 28 38 
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14. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์(หมายเหตุ 7) 717  754  717  754 
เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 436  448  420  428 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน - ภาษีเงินได ้ 110  52  -  - 
อ่ืน ๆ 1,320  1,003  1,279  967 
รวม 2,583  2,257  2,416  2,149 

15. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.6) -  1  134  195 
เจา้หน้ีการคา้ 205  141  7  7 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 294  335  36  35 
เจา้หน้ีอ่ืน 224  191  32  30 
รวม 723  668  209  267 

16. หนีสิ้นหมุนเวยีนอ่ืน 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

เงินมดัจ า 172  157  91  91 
เงินประกนัความเสียหาย 116  113  28  29 
เงินประกนัผลงาน 48  33  5  7 
อ่ืน ๆ 9  10  -  - 
รวม 345  313  124  127 
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17. เงินกู้ยืมระยะยาว 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 2568 2567 
1.   วงเงินกูย้มืระยะยาวจ านวน 2,000 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียอา้งอิงตาม

สญัญาเงินกูบ้วกอตัราดอกเบ้ียคงท่ี โดยช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระ
คืนเงินตน้คราวเดียวภายในเดือนกนัยายน 2567 - 2,000 

2.   วงเงินกูย้มืระยะยาวจ านวน 1,860 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียไม่เกินร้อยละ
MLR ลบ 2.85 ต่อปี โดยช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคืนเงินตน้คราว
เดียวภายในเดือนกนัยายน 2567 - 1,860 

3.   วงเงินกูย้มืระยะยาวจ านวน 3,860 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียเท่ากบั THOR 
เฉล่ียเชิงซอ้นบวกอตัราคงท่ีต่อปีโดยช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและทยอย
ช าระคืนเงินตน้ เร่ิมตั้งแต่เดือนธนัวาคม 2568 เป็นรายไตรมาสส้ินสุด
เดือนกนัยายน 2572 3,860 - 

รวม 3,860 3,860 
หกั  ค่าธรรมเนียมในการจดัหาเงินกูร้อตดับญัชี (9) (1) 
รวม 3,851 3,859 
หกั  เงินกูย้มืระยะยาว - ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (10) (3,859) 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,841 - 

ในวนัท่ี 25 กันยายน 2567 บริษทัย่อยเขา้ท าสัญญากู้ยืมเงินกบัธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัใหญ่
ของทรัสตีดว้ยจ านวนเงิน 3,860 ลา้นบาทโดยมีอตัราดอกเบ้ียและการจ่ายช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียตามท่ีกล่าวขา้งตน้ 
ซ่ึงเงินกูย้ืมระยะยาวทั้งหมดค ้าประกันโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการศูนยแ์สดงสินคา้และ     
การประชุมอิมแพ็ค เมืองทองธานี ท่ีบริษทัย่อยเขา้ลงทุน การจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจในสิทธิเรียกร้องตาม
สญัญาผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยแ์ละหลกัประกนัทางธุรกิจประเภทสิทธิเรียกร้องในบญัชีเงินฝากของบริษทัยอ่ย 

ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงิน บริษทัย่อยจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การด ารง
อตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัย่อย (Loan to Total Assets Ratio) และ การด ารงอตัราส่วนของความสามารถ
ในการช าระดอกเบ้ีย (Interest Coverage Ratio) เป็นตน้ 
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ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูต้ามสัญญาเงินกูย้ ืมกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงที่ยงัไม่ได ้
เบิกใชเ้ป็นจ านวนเงิน 100 ลา้นบาท  
ระยะเวลาครบก าหนดของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินมีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 2568  2567 
ครบก าหนดภายใน 1 ปี 10  3,859 
ครบก าหนดมากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 3,841  - 
รวม 3,851  3,859 

18. ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 339 339 - - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (5,372) (4,693) (1,362) (1,034) 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบัญชี และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ประกอบด้วยรายการ
ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568 2567 2568 2567 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 9 9 - - 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 2 2 - - 
ก าไรจากการขายสินทรัพยร์ะหว่างกนั 328 328 - - 
รวมสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี - สุทธิ 339 339 - - 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568 2567 2568 2567 
หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
การตีราคาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (1,006) (1,039) (8) - 
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์ (4,588) (3,931) (1,584) (1,275) 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 15 14 5 5 
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 36 31 7 6 
ประมาณการหน้ีสินคดีความ 218 230 218 230 
ขาดทุนสะสมยกมาไม่เกิน 5 ปี 53 102 - - 
อ่ืน ๆ (100) (100) - - 
รวมหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ (5,372) (4,693) (1,362) (1,034) 

19. ประมาณการหนีสิ้นส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 

ฝ่ายบริหารของบริษทัไดท้ าการประเมินภาระหน้ีสินที่ตอ้งจ่ายส าหรับผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน โดยใช้
วิธีการ Projected unit credit ซ่ึงบริษทัและบริษทัย่อยไดต้ั้งประมาณการผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน ส าหรับ
ปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ดงัน้ี 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567  2568  2567 
ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนส าหรับ
ผลประโยชน์พนกังาน 

 
42  26  8  4 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
ผลประโยชน์พนกังาน 

 
134  121  9  8 

รวมประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน  176  147  17  12 
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  (หน่วย : ลา้นบาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567  2568  2567 
ผลประโยชน์พนกังานตน้ปี  147  133  12  13 
บวก ผลประโยชน์คา้งจ่ายในระหวา่งปี  1  -  1  - 
ส่วนท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุน         

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  21  12  -  - 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั  4  3  -  - 

ส่วนท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน         
(ก าไร) ขาดทุนจากการประมาณการ 

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
 

14  6  4  - 
หกั ผลประโยชน์ท่ีจ่ายในระหว่างปี  (11)  (7)  -  (1) 
ผลประโยชน์พนกังานปลายปี  176  147  17  12 

สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 
     
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2568  2567  2568  2567 
อตัราคิดลด (ร้อยละ)  2.03 - 2.93  1.62 - 2.94  2.05  1.62 
อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ)  4.00 - 6.00  4.00 - 6.00  4.00  4.00 
อายคุรบเกษียณ (ปี)  60  60  60  60 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปล่ียนแปลงสมมติฐาน อตัราเพ่ิมข้ึน  อตัราลดลง  อตัราเพ่ิมข้ึน  อตัราลดลง 
อตัราคิดลด (ร้อยละ 0.50) (6)  7  -  - 
อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ 1.00) 13  (11)  1  (1) 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การเปล่ียนแปลงสมมติฐาน อตัราเพ่ิมข้ึน  อตัราลดลง  อตัราเพ่ิมข้ึน  อตัราลดลง 

อตัราคิดลด (ร้อยละ 0.50) (5)  6  -              - 

อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ 1.00) 11  (10)  1  (1) 

20. หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีรายการหน้ีสินตามสญัญาเช่า ดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 2568  2567 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 27  37 
หกั ดอกเบ้ียรอการตดัจ าหน่าย (2)  (2) 
รวม 25  35 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (11)  (15) 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิ 14  20 

21. เงินปันผลจ่าย 

ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้บริษทั เม่ือวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2567 ท่ีประชุมอนุมติัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ ในอตัรา
หุ้นละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงิน 173.53 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวหักส่วนของหุ้นทุนซ้ือคืนจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นแลว้ใน
เดือนสิงหาคม 2567 

22. ส ารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั บริษทัจะตอ้งจดัสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปี หลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ารองตามกฎหมายดงักล่าว ไม่สามารถน ามาจ่ายเงินปันผลได ้
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23. รายได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้นส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

ดอกเบ้ียรับ 50  32  10  8 
ก าไรจากบริษทัยอ่ยยกหน้ีให้ (หมายเหตุ 5.7) -  -  1,340  1,340 
ก าไรจากการลงทุนในกองทุน 46  15  -  - 
อ่ืน ๆ 196  169  4  9 
รวม 292  216  1,354  1,357 

24. ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

รายการค่าใชจ่้ายตามธรรมชาติท่ีส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ไดแ้ก่ 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568  2567  2568  2567 

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน 1,111  1,044  87  66 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 641  661  125  128 
ค่าธรรมเนียมในการใหค้ าแนะน าและปรึกษา 51  69  37  55 
ค่าโฆษณา 41  36  11  9 
ค่าธรรมเนียมอ่ืน 88  86  13  15 
ค่าเช่าและค่าบริการ 246  194  5  67 
ค่าความเสียหายจากการฟ้องร้องคดีความ 25  24  25  24 
ค่าซ่อมแซม 368  262  19  17 
ค่าสาธารณูปโภค 298  313  43  43 
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25. ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ยรายการดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน :     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี 325 276 231 213 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :     
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการ

เกิดผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผล
แตกต่างชัว่คราว 675 95 321 159 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่น 
งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 1,000 371 552 372 

รายการกระทบยอดระหว่างก าไรทางบญัชีกบัภาษีเงินได ้มีดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 
อตัราภาษี 
(ร้อยละ) 2568 

อตัราภาษี  
(ร้อยละ) 2567 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้  2,213  1,762 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20 443 20 352 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดแ้ละค่าใชจ่้าย 

ท่ีไม่ถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายทางภาษี - สุทธิ  (118)  (76) 

รวม  325  276 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
อตัราภาษี 
(ร้อยละ) 2568 

อตัราภาษี  
(ร้อยละ) 2567 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้  2,688  1,796 
จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20 538 20 359 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดแ้ละค่าใชจ่้าย 

ท่ีไม่ถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายทางภาษี - สุทธิ  (307)  (146) 

รวม  231  213 
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26. ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร หมายถึง ค่าตอบแทนท่ีผูบ้ริหารได้รับจากกิจการ ได้แก่ ค่าตอบแทนท่ีเป็นตัวเงิน ผลประโยชน์                  
ตอบแทน ตัวอย่างเช่น หุ้น หุ้นกู้ หรือสิทธิประโยชน์ท่ีผูบ้ริหารได้รับจากกิจการ รวมถึง โครงการให้สิทธิซ้ือหุ้น                  
แก่ผูบ้ริหาร หรือสิทธิประโยชน์อ่ืนใดแก่ผูบ้ริหาร เป็นต้น ทั้ งน้ีในกรณีท่ีเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์
ความหมายของค าวา่ “ผูบ้ริหาร” ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารแสดงอยูใ่นตน้ทุนขาย 8 8 - - 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารแสดงอยูใ่นค่าใชจ่้ายบริหาร 93 92 20 18 

รวม 101 100 20 18 

27. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานทางธุรกจิ 
 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 
ธุรกิจขาย 

อสงัหาริมทรัพย ์
ธุรกิจ 
คา้ปลีก 

ธุรกิจใหบ้ริการ
เช่าศูนย์

เอนกประสงค ์
บริการ
อ่ืน รวม 

 ตดัรายการ
ระหวา่งกนั รวม 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 1,330 457 4,018 191 5,996 (794) 5,202 
ผลก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 
ตามส่วนงานทางธุรกิจ            440 104 688 (20) 1,212 - 1,212 

ค่าใชจ่้ายส่วนกลางของบริษทั       (263) 
รายไดด้อกเบ้ีย       50 
ก าไรจากการตีราคาอสงัหาริมทรัพย ์       1,279 
ผลขาดทุนจากการถูกฟ้องคดี       (25) 
ก าไร (ขาดทุน) ท่ียงัไม่เกิดข้ึน 
จากอตัราแลกเปล่ียน 

    
  85 

ตน้ทุนทางการเงิน       (134) 
ส่วนแบ่งผลก าไร (ขาดทุน)  

ในการร่วมคา้ 
       

9 
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้       (1,000) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี       1,213 
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 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 
ธุรกิจขาย 

อสงัหาริมทรัพย ์
ธุรกิจ 
คา้ปลีก 

ธุรกิจใหบ้ริการ
เช่าศูนย์

เอนกประสงค ์
บริการ
อ่ืน รวม 

 ตดัรายการ
ระหวา่งกนั รวม 

        
จังหวะการรับรู้รายได้        
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 807 61 1,031 - 1,899   
ตลอดช่วงเวลา 326 391 2,502 84 3,303   

รวมรายได้ 1,133 452 3,533 84 5,202   
 

 งบการเงินรวม (ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 

 
ธุรกิจขาย 

อสงัหาริมทรัพย ์
ธุรกิจ 
คา้ปลีก 

ธุรกิจใหบ้ริการ
เช่าศูนย์

เอนกประสงค ์
บริการ
อ่ืน รวม 

 ตดัรายการ
ระหวา่งกนั รวม 

รายไดจ้ากการขายและบริการ 622 438 3,493 181 4,734 (793) 3,941 
ผลก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 
ตามส่วนงานทางธุรกิจ            361 100 397 (27) 831 - 831 

ค่าใชจ่้ายส่วนกลางของบริษทั       (291) 
รายไดด้อกเบ้ีย       32 
ก าไรจากการตีราคาอสงัหาริมทรัพย ์       1,422 
ผลขาดทุนจากการถูกฟ้องคดี       (24) 
ก าไร (ขาดทุน) ท่ียงัไม่เกิดข้ึน 
จากอตัราแลกเปล่ียน 

    
  (81) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (138) 
ส่วนแบ่งผลก าไร (ขาดทุน)  
    ในการร่วมคา้ 

       
11 

(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้       (372) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี       1,390 

        
จังหวะการรับรู้รายได้        
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 50 43 962 - 1,055   
ตลอดช่วงเวลา 322 392 2,095 77 2,886   

รวมรายได้ 372 435 3,057 77 3,941   
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28. เคร่ืองมือทางการเงิน 

28.1        นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นการเงินในดา้นต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงความเส่ียงดา้นเครดิต ความเส่ียงดา้นตลาด (ซ่ึงประกอบดว้ย
ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย) และความเส่ียงด้านสภาพคล่อง นโยบายการบริหารความเส่ียงโดยรวมของกลุ่มบริษทั
มุ่งเนน้การบริหารความเส่ียงจากความผนัผวนจากตลาดการเงินท่ีไม่สามารถคาดการณ์ไดโ้ดยให้มีผลกระทบดา้นลบต่อ
ผลการด าเนินงานทางการเงินนอ้ยท่ีสุด กลุ่มบริษทัป้องกนัความเส่ียงดา้นต่าง ๆ ดงัน้ี 

ความเส่ียงด้านเครดิต 

ความเส่ียงดา้นเครดิต คือ ความเส่ียงในการสูญเสียทางการเงินหากลูกคา้หรือคู่สัญญาจะไม่ปฏิบติัตามสัญญา อยา่งไรก็ตาม 
เน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีนโยบายในการเขา้ท ารายการกบัคู่สัญญาท่ีมีฐานะการเงินท่ีมัน่คง ดว้ยเหตุน้ี กลุ่มบริษทัจึงไม่คาด
ว่าจะได้รับความเสียหายท่ีเป็นสาระส าคัญเน่ืองจากการเก็บหน้ี ส าหรับลูกหน้ีการค้าท่ีคาดว่าจะไม่ได้รับช าระหน้ี  
กลุ่มบริษทัไดพิ้จารณาตั้งค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตไวอ้ยา่งเพียงพอแลว้ 

ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบีย้ 

ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย หมายถึง ความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงท่ีจะเกิดในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียในตลาด
ซ่ึงส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียจาก
การลงทุนในสถาบนัการเงิน เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร เงินกูย้มืจากธนาคารและตัว๋สญัญาใชเ้งินจากสถาบนัการเงิน 

เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาดและจะครบก าหนด
ในระยะเวลาอนัสั้น กลุ่มบริษทัจึงไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองมือทางการเงินเพ่ือป้องกนัความเส่ียงดงักล่าว 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัสามารถ 

จดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ี
ครบก าหนด หรือวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 



 

บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 
       (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 13 - - 2,068 121 2,202 0.25 - 2.05 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 1,120 - - - 730 1,850 0.75 - 2.05 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 

- เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 54 - - 381 1 436 0.15 - 1.25 
 1,187 - - 2,449 852 4,488  
หนีสิ้นทางการเงิน        
ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนด

ช าระภายในหน่ึงปี - - - 10 - 10 * 
หน้ีสินระยะยาว - - - 3,841 - 3,841 * 
 - - - 3,851 - 3,851  
*อตัราดอกเบ้ียอา้งอิงตามสัญญาบวกอตัราดอกเบ้ียคงท่ี,ไม่เกินร้อยละ MLR - 2.85 ต่อปี  
 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 
       (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12 - - 1,766 62 1,840 0.15 - 0.95 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 1,087 - - - 757 1,844 0.90 - 1.90 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 

- เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 44 - - 403 1 448 0.15 - 1.80 
 1,143 - - 2,169 820 4,132  
หนีสิ้นทางการเงิน        
ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ

ภายในหน่ึงปี - - - 3,860 - 3,860 * 
 - - - 3,860 - 3,860  
*อตัราดอกเบ้ียอา้งอิงตามสัญญาบวกอตัราดอกเบ้ียคงท่ี,ไม่เกินร้อยละ MLR - 2.85 ต่อปี  
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 
       (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2 - - 327 18 347 0.40 - 0.50 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 8 - - - 1 9 0.75 - 1.25 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการ                       

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ - - - - 1,678 1,678 - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 

- เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 50 - - 370 - 420 0.40 - 1.25 
 60 - - 697 1,697 2,454  
 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลงตาม ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 
       (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1 - - 298 20 319 0.50 - 0.55 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 15 - - - 1 16 1.05 - 1.70 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการ                       

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ - - - - 2,623 2,623 - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 

- เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 40 - - 388 - 428 0.30 - 1.70 
 56 - - 686 2,644 3,386  

ความเส่ียงจากอตัราแลกเปลีย่น 

ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน คือ ความเส่ียงท่ีมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากการเปล่ียนแปลง
ของอตัราแลกเปล่ียน 

บริษทัมีความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียนในสกุลเงินตราต่างประเทศเน่ืองจากมีรายการเงินทดรองจ่ายบริษทั
ยอ่ยท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ซ่ึงฝ่ายบริหารไดบ้ริหารความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน โดยท าสัญญาสิทธิในการซ้ือเงินตรา
ต่างประเทศ (FX Option) แลว้แต่กรณี 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัมียอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญัของหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 
ดงัน้ี 

  (หน่วย) 
  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2568  2567 
สกลุเงิน     
เหรียญสหรัฐ  10,000  - 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง หรือความเส่ียงในการระดมทุน คือ ความเส่ียงท่ีกิจการจะเผชิญกบัความยุง่ยากในการระดมทุนให้
เพียงพอและทนัเวลาต่อการปฏิบติัตามภาระผูกพนัท่ีระบุไวใ้นเคร่ืองมือทางการเงิน ความเส่ียงดา้นสภาพคล่องอาจเกิดจาก
การท่ีกิจการไม่สามารถขายสินทรัพยท์างการเงินไดท้นัเวลาดว้ยราคาท่ีใกลเ้คียงมูลค่ายติุธรรม 

28.2 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีสิ้นทางการเงิน 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินต่อไปน้ีมีมูลค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี 

ก) สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้ืมระยะสั้ น เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน แสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

ข) มูลค่ายุติธรรมของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืมระยะสั้น สินทรัพย์
หมุนเวียนอ่ืน เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสั้น เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน และหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนเป็นมูลค่าท่ี
ใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึกไวใ้นบญัชี 

มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์เป็นตราสารทุนเพ่ือคา้พิจารณาโดยอา้งอิงกบัราคาเสนอซ้ือ ณ วนัท่ีรายงาน 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวเป็นมูลค่าท่ีใกล้เคียงกับราคาท่ีบันทึกไวใ้นบัญชีเน่ืองจากส่วนใหญ่ของ
เคร่ืองมือทางการเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

ค) หน้ีสินตามสัญญาเช่า และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่ายติุธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม แยกแสดงมูลค่าตาม
บญัชีและมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงิน รวมถึงล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน 

  
  

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 730 - 730 
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 29,888 14,704 44,592 
หนีสิ้นทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน     

สิทธิในการซ้ือเงินตราต่างประเทศ - 1 - 1 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน 

  
  

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 757 - 757 
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 27,463 15,801 43,264 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน 

  
  

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 1 - 1 
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 15,070 583 15,653 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน 

  
  

เงินลงทุนในกองทุนเปิด* - 1 - 1 
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเปิดเผยด้วยมูลค่ายุติธรรม     
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 13,579 550 14,129 

* ระดบั 2 การวดัมูลค่ายติุธรรมโดยใชร้าคามูลค่าหน่วยลงทุนท่ีประกาศโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 

29. ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไร (ขาดทุน) สุทธิท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัดว้ยจ านวนหุ้นสามญัท่ี
ถือโดยบุคคลภายนอกตามวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัซ่ึงออกและเรียกช าระในระหวา่งปี 

30. คดีความ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัมีคดีความสรุปไดด้งัน้ี 

ก) เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2560 ผูถื้อหุ้นกูร้วม 7 ราย ซ่ึงถือหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดส้กุลเงินสวิสฟรังก์ไดร่้วมกนัยื่นค า
ร้องขอให้เลิกบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั ต่อศาลแห่งประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด์ (Grand 
Court of Cayman Islands) โดยอา้งเหตุว่าบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั มีหน้ีสินลน้พน้ตวั
และไม ่ส ามารถช าระห นี้ เง ินตน้และดอก เบี้ยของหุ ้นกู ช้น ิดแลก เป ลี ่ยนสก ุล เง ินสว ิสฟร ังก ์ได แ้ละ  
เมื่อวนัที่ 3 พฤษภาคม 2560 ศาลแห่งประเทศเคยแ์มน ไอส์แลนด์ไดม้ีค  าสั่งยกค าฟ้องให้เลิกบริษทั (Winding Up 
Petition) ของโจทก์ทั้ง 7 ราย ดงักล่าวแลว้ 

ข) เมื่อวนัที่ 9 กุมภาพนัธ์ 2560 บริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จ  ากดั (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) ซ่ึงเป็นทรัสตีของหุ้นกู้
ชนิดแลกเปลี่ยนไดส้กุลเงินเหรียญสหรัฐจ านวน 150,000,000 เหรียญสหรัฐ อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 4.5 ต่อปี ถึง
ก าหนดช าระในปี 2546 (“หุ ้นกูช้นิดแลกเปลี่ยนได”้) ไดย้ื ่นฟ้องในนามตนเองและในนามผูถ้ ือหุ ้นกูช้นิด
แลกเปลี่ยนไดต้่อบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั ในฐานะผูอ้อกหุ้นกูช้นิดแลกเปลี่ยนได ้
และบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูค้  ้าประกนัหน้ีตามหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดด้งักล่าว ต่อศาล
พาณิชย ์(Commercial Court) ในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ เพื ่อให้กลุ ่มบริษทัช าระหน้ีตามหุ ้นกูช้นิด
แลกเปลี่ยนไดแ้ละหน้ีอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง เป็นเงินรวมทั้งส้ิน 34,208,463.12 เหรียญสหรัฐ และดอกเบ้ียค านวณ
เป็นรายวนัจ านวน 2,328.22 เหรียญสหรัฐต่อวนั  
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บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั และบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) ไดย้ื่นค าให้การ
และฟ้องแยง้ (Defence and Counterclaim) เมื ่อวนัที ่ 30 มีนาคม 2560 โดยบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน 
ไอส์แลนด์) จ ากดั และบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) ไดฟ้้องแยง้โจทก์โดยขอให้ศาลบงัคบัให้โจทก์คืน
เงินปันผลทั้งหมดที่ทรัสตีน าไปช าระดอกเบ้ียคา้งช าระ ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายของทรัสตี อีกทั้ง จ านวนหน้ี
ที่โจทก์เรียกร้องสูงเกินจริง และขอให้โจทก์ส่งมอบหุ ้นจ าน าทั้งหมดจ านวน 212,096,990 หุ ้น คืนบริษทั 
บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั เมื ่อวนัที ่ 19 มีนาคม 2562 ศาลพาณิชย ์(Commercial Court) 
ประเทศองักฤษพิพากษาให้บริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน 
ไอส์แลนด์) จ ากดั ช าระหน้ีตามหุ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐพร้อมทั้งดอกเบ้ียเป็นเงินจ านวน 28,201,848.12 
ดอลลาร์สหรัฐ และค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีดงักล่าวเป็นเงินจ านวน 1,761,838.84 ปอนด์สเตอร์ลิง ทั้งน้ี
ทนายความของบริษทัให้ความเห็นว่าค าพิพากษาของศาลองักฤษจะยงัไม่สามารถใชบ้งัคบัในประเทศไทยโดย 
บริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จ  ากดั (Deutsche Trustee Co.,Ltd.) จะตอ้งน าคดีดงักล่าวมาฟ้องต่อศาลในประเทศไทย 
เพื่อให้ศาลในประเทศไทยมีค าพิพากษาบงัคบัให้บริษทั (ในฐานะผูค้  ้าประกนั) ช าระหน้ีหุ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ
ดงักล่าวต่อไป  

โดยค าพิพากษาศาลอังกฤษนั้ นสามารถน ามาใช้ได้เพี ยงเป็นพยานหลักฐานในคดีประเทศไทยเท่ านั้ น  
อย่างไรก็ตาม บริษทัเคยถูกฟ้องเรียกให้ช าระหน้ีหุ ้นกูส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ ดงักล่าวในประเทศไทย และ        
เม่ือวนัท่ี 1 ตุลาคม 2555 ศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลางไดมี้ค าพิพากษาในคดีหมายเลขด าท่ี 
กค. 20/2552 คดีหมายเลขแดงท่ี กค. 202/2555 โดยพิพากษายกฟ้องโจทก์ดว้ยเหตุท่ีหน้ีดงักล่าวขาดอายุความ ต่อมา
เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2557 ศาลฎีกาแผนกคดีทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศ โดยมีค าพิพากษาฎีกา
เลขท่ี 15979/2557 โดยพิพากษายื่นยกฟ้องโจทก์ตามศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลาง ซ่ึงคดี
ดงักล่าวไดถึ้งท่ีสุดแลว้ 

ในเดือนกรกฎาคม 2561 ทรัสตีไดย้ื่นค าร้องต่อศาลพาณิชย ์(Commercial Court) ประเทศองักฤษ ขอให้ศาลมีค าสั่ง
ชั่วคราวห้ามการด าเนินคดี (Interim Anti-Suit Injunction) ห้ามมิให้บริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) และ
บริษทั บางกอกแลนด์ (เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากัด ด าเนินคดีใด ๆ และให้ยุติการด าเนินคดีหรือการด าเนินการ 
ทางศาลในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดส้กุลเงินเหรียญสหรัฐ หรือหุ้นสามญัของ
บางกอกแลนด์ท่ีจ าน าเป็นประกนั รวมถึงให้ถอนฟ้องคดีท่ีเก่ียวขอ้ง (หากมีการด าเนินคดีแลว้) ไม่ว่าจะเป็นคดีใน
ประเทศไทย หรือประเทศอ่ืนใดท่ีมีเขตอ านาจ โดยในวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2561 ศาลพาณิชย ์(Commercial Court) 
ประเทศองักฤษ ไดมี้ค าสั่งตามท่ีทรัสตีร้องขอห้ามบริษทั บางกอกแลนด ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทั บางกอกแลนด ์
(เคยแ์มน ไอส์แลนด์) จ ากดั (รวมถึงกรรมการ พนักงาน และตวัแทนของบริษทั) ด าเนินคดีใด ๆ และให้ 
ยุติการด าเนินคดีหรือการด าเนินการทางศาลในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดส้กุล
เงินเหรียญสหรัฐ หรือหุ้นสามญัของบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) ท่ีจ าน าเป็นประกนั รวมถึงให้ถอนฟ้อง
คดีท่ีเก่ียวขอ้ง (หากมีการด าเนินคดีแลว้) ไม่ว่าจะเป็นคดีในประเทศไทย หรือประเทศอ่ืนใดท่ีมีเขตอ านาจ และให้
ช าระค่าเสียหายใหแ้ก่ทรัสตีจ านวน 40,712.16 ปอนดส์เตอร์ลิง (ณ 31 มีนาคม 2568 : 1.80 ลา้นบาท) 
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ทั้งน้ี ส านกังานท่ีปรึกษากฎหมายของบริษทัมีความเห็นว่า แมว้่าโจทก์จะชนะคดีท่ีต่างประเทศ โจทก์จะตอ้งมาฟ้อง
บังคับคดีกับบริษัท บางกอกแลนด์ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูค้  ้ าประกันในประเทศไทยเป็นคดีใหม่ โดยโจทก ์
ไม่สามารถใชค้  าพิพากษาของศาลในต่างประเทศมาใชบ้งัคบัในประเทศไทยได ้ดงันั้นบริษทัจึงไม่ตั้งประมาณการ
หน้ีสินดงักล่าว 
ทนายความของกลุ่มบริษทัมีความเห็นว่าคดีความทั้งหมดตามหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดท้ั้งสกุลเงินสวิสฟรังก์และ 
สกุลเงินเหรียญสหรัฐ ขาดอายคุวามฟ้องร้องทั้งหมดแลว้ และบรรดาผูถื้อหุ้นกูช้นิดแลกเปล่ียนไดด้งักล่าว มิใช่ผูถื้อ
หุ้นกูท่ี้แทจ้ริง เพราะเป็นการไดม้าโดยมิชอบดว้ยกฎหมายเก่ียวกบัการโอนหลกัทรัพยภ์ายใตก้ฎหมายของประเทศ
สวิสเซอร์แลนดแ์ละประเทศองักฤษแลว้แต่กรณี 

ต่อมาเมื่อวนัที่ 23 กรกฎาคม 2561 บริษทัไดย้ื่นฟ้องบริษทั ดอ้ยซ์ ทรัสตี จ ากดั และพวกในประเทศไทยเรียกร้อง
ค่าเสียหายจ านวน 625.61 ลา้นบาท เป็นคดีแพ่งต่อศาลทรัพยสิ์นทางปัญญาและการคา้ระหว่างประเทศกลาง และ
เมื่อวนัที่ 5 กุมภาพนัธ์ 2564 ศาลไดพ้ิพากษาให้บริษทัช าระหน้ีตามหุ ้นกู ้USD ที ่คา้งช าระพร้อมทั้งดอกเบ้ีย 
รวมเป็นจ านวนเงิน 28,360,689.46 ดอลลาร์สหรัฐ และช าระดอกเบ้ียผิดนดัอตัราร้อยละ 4.5 ต่อปีของตน้เงิน 
13,379,000 ดอลลาร์สหรัฐ นบัแต่วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีช าระแลว้เสร็จ รวมถึงให้บริษทัช าระค่าใชจ่้ายใน
การปฏิบติัหนา้ที่ในฐานะทรัสตีและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ของทรัสตีพร้อมทั้งดอกเบ้ียรวมป็นเงินจ านวน 1,868,885.65 
ปอนด์สเตอร์ลิง และช าระดอกเบ้ียผิดนดัในอตัราเหนือจากอตัราดอกเบ้ียของธนาคารเวสตแ์บงคเ์ป็นจ านวนร้อย
ละ 2 ของตน้เงิน 1,798,034.17 ปอนด์สเตอร์ลิง นบัแต่วนัท่ีทรัสตีฟ้องแยง้จนถึงวนัท่ีช าระแลว้เสร็จ และบริษทัได้
บนัทึกส ารองค่าเผื่อความเสียหายจากคดีฟ้องร้องไวใ้นงบการเงินภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหน้ีสินจากคดีความ
ฟ้องร้อง” แลว้ อยา่งไรก็ตาม ค าพิพากษาขา้งตน้เป็นเพียงค าพิพากษาของศาลชั้นตน้ คดีดงักล่าวยงัไม่เป็นที่ยติุ 
บริษทัไดใ้ชสิ้ทธิอุทธรณ์ตามกระบวนการทางกฎหมายแลว้ ในวนัที่ 25 พฤษภาคม 2565 บริษทัไดท้ าหนงัสือ
สัญญาค ้าประกนัต่อศาลและน าหลกัทรัพยเ์ป็นโฉนดที่ดินและอาคารชุดของกลุ่มบริษทัเป็นประกนัการทุเลาการ
บงัคบัในระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์คดีช านาญพิเศษ และเมื่อวนัที่ 30 มีนาคม 2566 ศาลพิพากษายืน 
ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา 

ค) เมื่อวนัที่ 18 เมษายน 2562 บริษทัถูกฟ้องจากบุคคลรายหน่ึงในคดีอาญา ขอ้หาผิดพ.ร.บ.หลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย,์ ฉ ้อโกง และในวนัที่ 8 พฤษภาคม 2562 บริษทัถูกฟ้องจากบุคคลดงักล่าวเช่นกนัในคดีแพ ่ง 
ฐานความผิดพ.ร.บ.หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย,์ ละเมิดโดยเรียกค่าเสียหายจ านวน 100 ลา้นบาท ซ่ึง
คดีอาญาศาลไดไ้ต่สวนมูลฟ้องในวนัที่ 17 กรกฎาคม 2566 ศาลพิพากษายกฟ้อง ต่อมาเมื่อวนัที่ 16 พฤศจิกายน 
2566 โจทก์ไดย้ื่นอุทธรณ์คดัคา้นค าสั่งหรือค าพิพากษาของศาลอาญา ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล
อุทธรณ์ ส่วนคดีแพ่งศาลพิเคราะห์แลว้เห็นว่า ให้จ าหน่ายคดีแพ่งไวช้ัว่คราวจนกว่าคดีอาญาดงักล่าวจะพิจารณา
เสร็จส้ินก่อน หากคดีอาญามีผลค าพิพากษาเป็นอย่างไรก็ให้คู่ความของศาลเพื่อหยิบยกคดีแพ่งเพื่อพิจารณาคดี
ต่อไป ดงันั้น ขณะน้ีคดีแพ่งจึงอยู่ระหว่างการจ าหน่ายคดีชัว่คราวเพ่ือรอผลการพิจารณาคดีอาญา 

ทนายความของบริษทัมีความเห็นว่า คดีแพ่งท่ีถูกฟ้องเรียกค่าเสียหายเป็นคดีแพ่งท่ีเก่ียวเน่ืองมาจากคดีอาญา จึงตอ้งรอ
ผลการไต่สวนมูลฟ้องในคดีอาญาให้เสร็จส้ินก่อน และเห็นว่าบริษทัมิไดเ้ป็นผูก้ระท าความผิดหรือละเมิดตามโจทก์
กล่าวอา้ง 
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ง) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงถูกฟ้องว่าผิดสัญญา - ยกเลิกสัญญา และเรียกเงินคืนพร้อมค่าเสียหายเป็นเงินจ านวน 10.01 
ลา้นบาท ต่อมาเม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2566 ศาลพิพากษายกฟ้อง เน่ืองจากโจทกไ์ม่มีอ านาจฟ้อง ซ่ึงเป็นการวินิจฉัยช้ี
ขาดประเด็นขอ้กฎหมาย โจทก์จึงอาจน าประเด็นเร่ืองเน้ือหาขอ้สัญญามาฟ้องไดอ้ีกคร้ัง ต่อมาโจทก์อุทธรณ์ค า
พิพากษาในส่วนของอ านาจฟ้องคดี ศาลอุทธรณ์มีค าพิพากษา เฉพาะประเด็นอ านาจฟ้อง รวมทั้งศาลชั้นตน้ยงัท า
ค าพิพากษาไม่แลว้เสร็จ และนดัฟังค าพิพากษาในวนัท่ี 1 ธันวาคม 2568 

31. สัญญา 

เม่ือวนัท่ี 2 สิงหาคม 2565 บริษทัเขา้ลงนามในสัญญาให้การสนบัสนุน การก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมือง
ทองธานี (Construction Support Agreement) ซ่ึงจะเขา้มายงัเมืองทองธานี และลงนามในสัญญาพฒันาทางเช่ือมสถานี
รถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี (Skywalk Connection Agreement) จากรถไฟฟ้าสายสีชมพูเขา้มายงัตวั
อาคารของเมืองทองธานี (“สัญญาเก่ียวกบัรถไฟฟ้าสายสีชมพ”ู) กบับริษทั นอร์ทเทิร์น บางกอกโมโนเรล จ ากดั (“NBM”) 
ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั บีทีเอส กรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากดั (มหาชน) และไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั โดยมีมูลค่า
การลงทุนรวมทั้งส้ิน 1,679.25 ลา้นบาท (สัญญาดงักล่าวมีระยะเวลาประมาณ 30 ปี นับจากวนัท่ีโครงการรถไฟฟ้าสาย 
สีชมพสูายหลกัเปิดด าเนินการทั้งสาย) โดยบริษทัมีภาระผกูพนัตามสญัญา ดงัน้ี 

1. สัญญาให้การสนับสนุนการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี เพ่ือสนับสนุนการก่อสร้าง 
พฒันาและบ ารุงรักษาส่วนต่อขยายเมืองทอง โดยมีมูลค่าสญัญา ดงัน้ี 

1.1 เงินสมทบเพื ่อสนบัสนุนการก่อสร้างและพฒันาจ านวนทั้งสิ้น 970.31 ลา้นบาท  (รวมภาษีมูลค่าเพิ ่ม)   
(ช าระแลว้ตามเง่ือนไข จ านวน 646.88 ลา้นบาท) 

1.2 เง ินสมทบเพื ่อสนบัสนุนการบ ารุงร ักษา จ านวนทั้งสิ ้น  10.35 ลา้นบาท (รวมภาษีม ูลค ่าเพิ ่ม) ต ่อปี  
นบัจากวนัท่ีส่วนต่อขยายเมืองทองธานีเปิดด าเนินการ 

2. สัญญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี โดยให้สิทธิในกลุ่มบริษทั พฒันาทาง
เช่ือมสถานี (Skywalk) เพ่ือเช่ือมต่ออาคารและส่ิงก่อสร้างใด ๆ อนัเป็นกรรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทัซ่ึงตั้งอยู่บริเวณ
เมืองทองธานีเขา้กบัสถานีรถไฟฟ้าในส่วนต่อขยายเมืองทองธานี โดยบริษทัตกลงจ่ายช าระเงินค่าธรรมเนียมการ
อนุญาตใหใ้ชสิ้ทธิ จ านวนเงินทั้งส้ิน 323.44 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) (ช าระครบแลว้ทั้งจ านวน) 

32. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงคข์องกลุ่มบริษทัในการบริหารทางการเงิน คือ การด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง 
และการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสม 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 งบการเงินรวมแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 0.22 : 1.00 (งบการเงินเฉพาะกิจการ : อตัราส่วน
หน้ีสินต่อทุนเป็น 0.18 : 1.00) 
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33. ภาระผูกพนัและการค า้ประกนั 

ก) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามสัญญาก่อสร้างอาคารกบัผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นจ านวนเงิน 
290 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ 79 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากหนงัสือค ้าประกนัท่ีธนาคารออกให้เป็นจ านวนเงิน 
462 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ 413 ลา้นบาท) เพ่ือประโยชน์ในการประกอบธุรกิจตามปกติของบริษทั 

ค) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัย่อยมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาซ่ึงจะตอ้งจ่ายค่าเช่าและค่าบริการใน
อนาคตดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 2568 2567 

จ่ายช าระภายใน:   
 ภายใน 1 ปี 99 101 
 มากกวา่ 1 ถึง 5 ปี 76 67 

34. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

34.1 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั บางกอกแลนด์ จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2567 มีมติ
อนุมัติให้บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ ากัด (บริษัทย่อย) ซ่ึงเข้าร่วมการลงทุนกับ (1) Live Nation 
(Singapore) Holdings Pte Ltd. ("Live Nation 1") และ (2) Live Nation (HK) Limited ("Live Nation 2") (รวมเรียกว่า 
"Live Nation") เพ่ือด าเนินการจดทะเบียนจัดตั้ งบริษัทใหม่  คือ บริษัท อิมแพ็ค ไลฟ์ เนชั่น จ ากัด ("ILN") ซ่ึงมี
วตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือประกอบธุรกิจใหบ้ริการสถานท่ีจดังานแสดงต่าง ๆ ภายหลงัจากท่ีมีการจดทะเบียนจดัตั้ง ILN แลว้นั้น 
ILN มีแผนการจะเขา้ท าสัญญาเช่าอาคารอิมแพค็ อารีน่า และท่ีดินอนัเป็นท่ีตั้งของอาคารอิมแพค็ อารีน่า ระยะยาว (20 ปี) 
และเม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ คร้ังท่ี 1/2568 มีมติอนุมติัการเขา้ท าสัญญาเช่า
อาคารอิมแพค็ อารีน่า และท่ีดินระยะยาว (20 ปี) 

การจ่ายเงินปันของบริษัทใหญ่ 

34.2 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั คร้ังท่ี 2/2568 เม่ือวนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 มีมติเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น
ประจ าปีพิจารณาอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลจากก าไรสะสมและผลการด าเนินงานของบริษทัส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
ในอตัราหุน้ละ 0.01 บาท รวมเป็นเงิน 173.53 ลา้นบาท และก าหนดจ่ายปันผลภายในเดือนสิงหาคม 2568 

การจ่ายเงินปันของบริษัทย่อย 

34.3 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ คร้ังท่ี 3/2568 เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2568 คณะกรรมการ 
ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรก าไรเป็นประโยชน์ตอบแทนในอตัราหน่วยละ 0.17 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 252.03 ลา้นบาท 
ประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวจะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนในเดือนมิถุนายน 2568 
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34.4 ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัยอ่ย (บริษทั อาร์ เอม็ ไอ จ ากดั) เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2568 คณะกรรมการมีมติ
อนุมติัการจดัสรรเงินปันผลประจ าปี 2567 ในอตัราหุ้นละ 650 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 65 ลา้นบาท ทั้งน้ี การเสนอ
จ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 

34.5 ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัย่อย (บริษทั อิมแพ็ค เอ็กซิบิชัน่ แมเนจเมนท์ จ ากดั) วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 
คณะกรรมการมีมติอนุมติัการจดัสรรเงินปันผลประจ าปี 2567 ในอตัราหุ้นละ 2.32 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 300 ลา้น
บาท ทั้งน้ี การเสนอจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 

การจ่ายเงินปันของการร่วมค้า 

34.6 ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี 17 เมษายน 2568 บริษทั เอก็ซ์โปลิงค ์โกลบอล เน็ทเวิร์ค จ ากดั (กิจการร่วมคา้) มีมติ
อนุมติัใหจ่้ายเงินปันผลเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 20 ลา้นบาท และก าหนดจ่ายปันผลภายในเดือนพฤษภาคม 2568 

35. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 
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